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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Robbans grannar

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-12-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
GYLLEHOWM 1 2005-07-01 LUND
GYLLEHOLM 2 2005-07-01 LUND

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1940 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vérdedr ar 1940.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 558 m2, varav 1 538 m2 utgér ldgenhetsyta och 20 m2 utgér lokalyta

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 38 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta . Loptid

Lager malerifirma 20m? 2015-09-30
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation av tak 2012-2013 Gjort vid infastning av snérasskydd
och tatat lackage samt kldtt in
skorstenarna med plat

Byte av tvdttmaskiner 2009 Bytt ut samtliga 4 tvdttmaskiner pa
grund av att de var utslitna
Reparation av balkonger 2008 Bléstring och rostskydd av barande

balkar. Behandling av yta med
fuktsparr for att skydda mot
framtida rost.

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Ekonomisk f6rvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel TV (samt bredband och Com Hem

telefoni som tecknas separat av

l&genhetshavarna)

Stddning och traddgardsskotsel Lawe's fastighetsservice

Medlemmar

Medlemslagenheter: 38 st.
Qverlatelser under aret: 8 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Majlis Agneta Knutsdotter Ljungh Ledamot
Rebecca Marianne Cronheim tedamot
Astrid Maria Hanna Stenholm Ledamot
Bengt Robert Aimhov Ledamot
Carl-Johan Fredrik Bune Ledamot
Carl Birger Mikaelsson Suppleant
Mona Lisa Sellersjo Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Carl-Johan Fredrik Bune, Mona Lisa Sellersjo och Majlis Agneta Knutsdotter Ljungh.

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Christian Jangegard

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-06-17.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Under verksamhetséret har endast [6pande underhall utforts.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhdllsarbeten &r planerade.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2014-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-01-01 med 2 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
) Periodiskt
Hyror Kapital- underhall

29 kostnader 17%

24%

Avskriv- &
ningar

3% I Taxebundna
kostnader
Ovrig drifi ’ ! ) 0%
Arsavifte 2% Fasat\l,gg?fits-
98% 4%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 538 m2 bostader och 20 m2 [okaler.

_Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 826 810 783 756
Hyror/m? hyresrattsyta 347 394 385 380
L&n/m2 bostadsrattsyta 6434 6 452 6 452 6 452
Elkostnad/m?2 totalyta 29 32 34 30
Véarmekostnad/m? totalyta 163 169 156 163
Vattenkostnad/m?2 totalyta 33 30 19 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 214 202 184 76

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvirde.

Dispositionsforslag
Till fereningsstammans férfogande star féljande medel:

drets resultat -70 029
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhalt 449 622
reservering till fond for yttre underhédll enligt stadgar -52 086
summa balanserat resultat 327 507
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

av fond for yttre underhdll ianspraktas 238 427
att i ny rédkning 6verférs 565 934

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
1297103 1276704
30 72
1297133 1276776
-123 892 -101 422
-2 549 -12 250
-238 427 0
-405 856 -411 241
-62 635 -60 327
-46 420 -51 870
-78 730 -87 408
-38 469 -78 294
-45 836 -45 836
-1 042 815 -848 648
254 318 428 128
9313 9331
-333 659 -310 636
-324 346 -301 305
-70 029 126 823



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Robbans grannar
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2013-12-31 2012-12-31
24 307 625 24 353 461
24 307 625 24 353 461
24 307 625 24 353 461
3207 3
45727 40 277
39045 38 524
27 626 26 837
115 605 105 641
938 698 383238
416 232 1029 849
1354930 1413 086
1470535 1518727
25778 160

25872 18%
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
15 000 000 15 000 000
6418 6418

273 417 221 331

15 279 835 15 227 749
397 536 322 799
-70 029 126 823
327 507 449 622

15 607 342 15677 371
9 895 430 9923 250
9 895 430 9 923 250
74717 64 648

100 740 113 807

99 931 93113

275 388 271 568
25778 160 25872 189
7 050 000 7 050 000
inga inga

0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Foreningens fond fér yttre underhdll
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som belSper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fr de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rshoksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar foéréandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,3% 0,3%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1270 884 1245954
Hyresintakter 26 219 30750
1297 103 1276 704
Not 2 2013 2012
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 95323 83876
Fastighetsskotsel bestdlining 9333 1847
Snéréjning/sandning 14 823 9874
Gérd 0 1191
Serviceavtal 1251 1250
Férbrukningsmateriel 3164 3384
123 892 101 422
Reparationer
Tvdttstuga 0 4583
Las 568 1816
Elinstallationer 1981 0
Vattenskada 0 5851
2549 12 250
Periodiskt underhall
Tak ' 238 427 0
238 427 0
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Not 2 fortsattning
Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophémtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013 2012
44742 49 936
254 050 259 520
51677 46 643
54932 52 603
455 2539
405 856 411241
14944 14019
47 691 46 308
62 635 60 327
46 420 51870
12813 11875
500 500

56 854 57 881
0 4938

3733 7 384
4830 4830
78730 87 408
30000 60 000
8 469 18 294
38 469 78 294
45 836 45 836
45 836 45 836
1042815 848 648



Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvérde
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

I planenligt restvérde vid rets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Not S
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2013-12-31 2012-12-31

24 683 025 24 683 025

24 683 025 24 683 025

-329 564 -283 727

-45 836 -45 836

-375 400 -329 564

24 307 625 24 353 461

9404 233 9404 233

10 444 000 9631000

6918 000 5747 000

17 362 000 15 378 000

17 318 000 15 378 000

44 000 0

17 362 000 15 378 000

2013-12-31 2012-12-31

15436 14 944

12 190 11893

27 626 26 837

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
15 000 000 0 0 15 000 000
6418 0 0 6418
273 417 52 086 9] 221 331
15 279 835 52 086 0 15 227 749
397 536 -52 086 126 823 322 799
-70 029 -70 029 -126 823 126 823
327 507 -122 115 0 449 622
15 607 342 -70 029 0 15677 371
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BOLAN

SEB BOLAN

SEB BOLAN

SEB BOLAN

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013 2012

221 331 175197

52 086 46 134

0 0

0 0

0 0

273417 221331

Réntesats Belopp Belopp
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
3,310 % 2195375 2195375
3,350 % 2 664 000 2 677 875
3,430 % 2 275000 2275000
3,650 % 2761055 2775000
9 895 430 9 923 250

0 0

9 895 430 9 923 250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgad till 9 895 430 kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

2014

Rébecca Marianne Cronheim
Ledamot

%éwb@w\

Astrid Maria Hanna Stenholm
Ledamot

Thomas Anvelid
Extern revisor
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2013-12-31 2012-12-31
4182 4592
29820 36 744
3961 6704
0 4 406
12 500 12 000
30000 30000
9426 9426
10 851 9935
100 740 113 807
AN /

olz?/m&@cu

Maijlis Agneta Knutsdotter Ljungh
Ledamot

visionsberéattelse har [dmnats den ZG / § 2014
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Robbans grannar, org.nr 769611-6891

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Robbans grannar for &r 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna foér
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamaisenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvédrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
rdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens

finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dess:

finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen f6r féreningen.

A member firm of Ernst & Young Globai Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av férsiaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styreisens férvaltning
for Bostadsrattsféreningen Robbans grannar f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst efler férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsritts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, tgarder och férhdllanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
réckliga och &ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

RY den 20/ 20ty

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



