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Brf Repslagaren
Org nr 745000-1388

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Repslagaren far hirmed avge redovisning {or
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsfareningen registrerades den 15 april 1943, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
september 1943 och nuvarande stadgar registrerades den 6 september 2018. Bostadsrittsforeningen, som &r

ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes dr 1943 pé fastigheten Repslagaren 23 som foreningen innehar
med Hganderitt. Fastighetens adresser dr Helgeandsgatan 18 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 10 290
2 19 1047
29 1337
Stimma

Ordinarie foreningsstimma halls den 2020-06-23, varvid 4 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Kerstin Falck ordférande
Danuta Bengtsson styrelseledamot
Karin Reesalu styrelseledamot

Av féreningen vald revisor har varit Ronnie Nestor.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Nt / Jamtkraft AB elavtal

Kraftringen Niit uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk fiirvaltning och underhéllsplansavtal
Liansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 2 juni 2020 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frain HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har
dtgardats under hissten. Besiktningen ligger till grund f&r den arliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som fireningen kdper frin HSB Skéne, innehéller kinda
underhallsatgirder pa freningens fastighet de kommande 60 éren, nir de beriiknas genomforas och vad
utgiften for dtgiirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Ekonomi

Arsavgifierna uppgick under aret till i genomsnitt 722 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 uppriittade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslutade ait limna
arsavgifterna oforiandrade.
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 534 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 0 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 55
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 12
Antal avgiiende medlemmar under ridkenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 57

Under aret har, baserat pa kontrakisdatum, 5 bostadsritter dverlatits (forra dret Gverlits inga

bostadsrtter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i [Oreningen &r att

mer in en medlem kan bo i samma ldgenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rast.

Flerarsdversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1089 1046 1043 1031
Resultat efter finansiclla poster, tkr 27 58 81 45
Eget kapital, tkr 610 584 526 446
Taxeringsvirde, tkr 24 800 24 800 22 000 22 000
-varav byggnad, tkr 11600 11 600 11 000 11 000
Soliditet 10% 9% 8% 7%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostidder 922 682 682 682
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4139 4139 4139 4139
Riintekostnad/m? bostadsriittsyta 31 35 30 32
Beliningsgrad (skuld/tax-virde) 22% 22% 25% 25%
Avsiittn. underhalisfond/m? byggnadsyta 25 23 20 43
Avskrivning/m? byggnadsyta 142 142 109 109

fﬁ



Férandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingang 47 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stémman:
Balanseras
iny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
{or yttre underhall
enligt underhéllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Upplételse av ny
bostadsriitt 0
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 47 000

Resultatdisposition

Fond yttre
underhall

234 825

34 000

-36 021

232 804

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond {or yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan

Balanserat
resultat

244270

57 652

-34 000

36021

303 943

Arets
resultat

57 652

-57 652

26 689

26 689

lanspréaktagande av fond for ytire underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Avrets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Brf Repslagaren
Org nr 745000-1388

Totalt

583 747

0
26 689

610 436

301922
0

-34 000
36021
26 689
330 632

0
330632
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintiakter

Nettoomsittning Not 2 1090513 1046 116
Ovriga rorelseintikter Not 3 -1 295 0
Summa rorelseintidkter 1089 218 1046 116
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 =723 479 -696 864
Ovriga externa kostnader Not 5 -23 357 -18 252
Underhall enligt plan Not 6 -36 021 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -43 (028 -33 994
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -189 192 -189 192
Summa rorelsekostnader -1015077 -938 302
Rorelseresultat 74 141 107 814
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 0 100
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 452 -50 263
Summa finansiella poster -47 452 -50 163
Arets resuitat 26 689 57 652

Tillaggsupplysning

Arets resultat 26 689 57652
Reservering till fond {or yttre underhall -34 000 -34 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 36 021 0
Overforing till balanserat resultat 28 710 23 652
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och mark Not 9 4 969 066 5158 258
Summa materiella anliggningstillgdngar 4969 066 5158 258
Summa anldggningstillgangar 4 969 066 5158 258

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2418 2 481
Aktuell skattefordran Not 10 0 1773
Ovriga kortfristiga fordringar 375 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 221716 22 550
Summa kortfristiga fordringar 25509 27177

Kassa och bank

Kassa 550 350

Bank Not 12 1321054 1110813

Summa kassa och bank 1321604 1111363

Summa omséttningstillgangar 1347113 1138540

Summa tillgangar 6316179 6296 798
6
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 000 42 000

Reservfond 5000 5000

Fond fér yttre underhall 232 804 234 825

Summa bundet eget kapital 279 804 281825

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 303943 244270

Arets resultat 26 689 57 652

Summa fritt eget kapital 330 632 301922

Summa eget kapital 610 436 583 747

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3456 000 5534 000

Summa lingfristiga skulder 3456 000 5534000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 078 000 0

Leverantorsskulder 59271 88176

Aktuell skatteskuld Not 14 1533 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 10 730 9 495

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 100 209 81380

Summa kortfristiga skulder 2249743 179 051

Summa skulder 5705 743 5713051

Summa eget kapital och skulder 6316 179 6296 798
7
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgngar och avsdttningar har virderats till
anskaffningsviirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt viirde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddms vara viisentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ fr beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond {6 yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstallande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa Sver ett dr klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett dr och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlédnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt #r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsaveift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar fdreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning,
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Noter
Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 965 868 965 868
Arsavgift konsumtionsavgift el 59 295 17 475
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 56 028 56028
Intiikt andrahandsupplételse 3000 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6143 6745
Ovriga primira intdkter och ersiittningar frdn boende och lokalhavare 179 0
1090 513 1046 116
Not3  Ovriga rorelseintikter

Ovrigt -1295 0
-1 295 0
Reparationer -56 243 -28 240
El -97 303 -105 306
Uppvirmning -186 495 -228 673
Vatten -39 365 -40 562
Renhillning -45 343 -58 673
TV, bredband, iptelefoni -83 826 -83 274
Obligatoriska besiktningar 0 -18 750
Férvaliningskostnader -96 682 -88 443
Forsikringar -6 596 -6 358
Fastighetsskatt -41 441 -38 135
Ovriga driftskostnader -70 186 -450
-723 479 -696 864
Externt revisionsarvode -12 500 -6 125
Ovriga forvaltningskostnader -4 273 -3 487
Kostnader tverlételse och panter -6 269 -8 505
Konsulter -315 -135
-23 357 -18252
Underhall installationer -36 021 0
-36 021 0
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -30 000 -30 000
Loner for anstillda -5 000 -5 000
Sociala avgifter -8 028 1006
-43 028 -33 994
Byggnader -189 192 -189 192
-189 192 -189 192
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Not9 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ér

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffhingsvirde byggnader

Arets investering byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvérde markanliggningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar markanliggni

ngar

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdedr

Bostider hyreshus

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stiillda sikerheter

1945
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2020-12-31 2019-12-31
2062
8272011 7390 445
0 881 566
14 000 14 000
29 287 29287
8315298 8315298
-3127753 -2 938 561
-189 192 -189 192
-29 287 -29 287
-3 346 232 -3 157 040
4 969 066 5158258
4 955 066 5144 258
14 000 14 000
Byggnad Mark Totalt Fireg ar
11 600 000 13 200 000 24 800 000 24 800 000
11 600 000 13 200 000 24 800 000 24 800 000
2020-12-31 2019-12-31
6234 000 6234 000
0 0
6 234 000 6234 000

Not 10 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring
Férutbetald kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not12 Bank
Handelsbanken

10

0 1773

0 1773

0 1602

21 051 20948

1 665 0

22 716 22 550
1321 054 1110813
1321054 1110 813
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Niista rs

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolénebetalningar 0,78% 2023-08-28 1378 000 0
SEB Bolanebetalningar 0.,68% 2024-08-28 2 078 000 0
SEB Bolanebetalningar 0,68% 2021-11-28 2 078 000 0
5534 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 456 000
Niista 4rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 (078 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 078 000
Genomsnittsriintan vid arets utging 0,77%
Om fem ir beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 5534 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer #n 3 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 1533
1533

<

=

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder :

Personalens kéllskatt 10 500 10 500
Arbetsgivaravgifier -2 066 -1 005
Ovriga kortfristiga skulder 2296 0

10 730 9 495

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifier 0 0
Upplupen el, vatten, virme, renhélining 2497 4612
Upplupna riintekostnader 2 405 1934
Forutbetalda érsavgifter och hyror 95 307 74 834
100 209 81380
Lund 3y 2021 -
o 9 berpitient Vo g?t/&”f Q )
‘-\ o g 4 ) g \ ‘ /
Q b / A AP m Y GQ C/
Danuta BengtssonL Kerstin Falck

Vir revisionsberdittelse har avgivits 2021- & - /X

@/M-M, Morter

Ronnie Nestor
Revisor vald av foreningsstimman
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