HSB Brf Piironet i Lund
' Org nr 716406-8780

HSB—dir mifighaterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Pironet i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja médlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppfordes ar 1981 pa fastigheten Péronet 12 som féreningen innehar med
dganderitt, Fastighetens adresser 4r Mellanvéngsviigen 5-29 i Lund.

Féreningens l4genheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Ytam?
2 . B 29 2203
3 . 46 4278
4 - o L 31 3360
106 9 841
Garage 108
Stimma

Ordinarie foreningsstémma holls den 2019-04-24, varvid 59 ristberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Per Hellman ordfSrande vald till &rsstdmman 2021
Cecilia Wange vice ordforande vald till Arsstdmman 2021
Moa Dahlman Truesdale sekreterare vald till &rsstdmman 2020
Erik Esaiasson vice sekreterare vald till &rsstimman 2020
Tao Ge styrelseledamot vald till rsstémman 2020
Paul Nilsson ) styrelseledamot  vald till drsstimman 2021
Solbritt Hurtig. ledamot utsedd av HSB Skane
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HSB Brf Pironet i Lund
y Org nr 716406-8780

HSB ~ ditr mEJighsetorna bor

Av freningen vald revisor har varit Bertil Larsson med Per Hagberg som revisorssuppleant, samt revisor utsedd
av HSB Riksforbund.

Vid Arets slut bestod valberedningen av fem medlemmar. Instruktion for valberedningen har uppréttats.
Valberedningens sammankallande har varit Ivan Sigfrid.

Anstilida: Bengt Stahl viceviird
Per Hellman ekonomihantering

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantérer Avtalstyp

Kraftringen AB elavtal

Kraftringen AB uppvirmning med fjdrrvérme

Com Hem AB kabel-TV

Telenor (f d Bredbandsbolaget) bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhalisplansavtal

Kone AB ’ hissar

Dalby fastighetsservice stidning i gemensamma utrymmen
Bjsrkmans entrémattor i hoghusentréer
Nomor skadedjursbekiimpning

Trygg Hansa ) fastighetsfirsitkring (fullvérde)

1 foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesikining
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning genomfSrdes 2019-12-08 av ordfSrande och vicevird tillsammans med
foreningsvald revisor och revisorssuppleant. Fastigheten befanns utifran sin alder vara i gott skick,

Underhéll under drei

Besikining av samtliga fonsterbigar i foreningens hus samt byte av ett stort antal defekta bagar.

Underhall av véirmesystem och radiatorers funktion med byte av bl a termostatventiler i samtliga bostéder.
Renovering av duschar och relaxavdelning vid gemensam bastu.

Nya papperskorgar med lock har saits ut pd foreningens omréde.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utbyte av ett antal flaktmotorer samt ny energideklaration har gjorts med
utgangspunkt for 2019.

Stiingsel langs Korsbarsvéigen har fornyats. Uppdatering av plan och atgérder for tridgard genomford.
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HSB Brf Pironet i Lund
' Org nr 716406-8780

HSH - dir mifiighatacna bor

Foreningens gemensamma vérddag genomfordes den 11 maj 2019.

Framtida underhdll
Genomfdrande av prioriterade underhallsinsatser i enlightet med av HSB Skdne uppdaterad underhélls- och
investeringsplan. Statusbesikining av tegelfasader och rostangripna armeringsjérn.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 490 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2020 upprittade
budgeten visade ett underskott och styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 10% fr o m 2020-01-01.

Diagram ver arsavgifternas forindring under 5 &r, belopp i kr/kvm bostadslagenhetsyta.

600
500 490 490 490 490 490
400
300
200

100

2015 \ 2016 2017 2018 2019

Ut6ver den linjira avskriviingen har freningen gjort et antal extraamorteringar. Extraamorteringar &r, under ridande rinteléige,
ett bitire sitt att "spara” for framtida underhallsétgérder, &n att fondera pé bank.

Extra amorteringar uppgér till:
Ar 2018 en miljon kronor
Ar 2019 en miljon kronor

Ovriga vasentliga héndelser

Diskussion har dgt rum med HSB ‘Skéne om innehdll i avtal om teknisk forvaltning.

Lunds kommuns anvindning av tva bostadsrittsldgenheter som forskola har upphort. Ligenheterna skall byggas
om till hyresldgenheter. Lunds kommun har #gt de specialanpassade lokalerna sedan de uppfordes 1981.

Medlemsinformation
"Antal medlemmar vid rakenskapsarets bbrjan N VU
Antal medlemmar vid rdkenskapsrets slut 142

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsrétter verlatits (forra &ret Sverliits 6 bostadsratter).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma lgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en
bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsréttér har medlemmen en rost,
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HSB Brf Pironet i Lund
HSB - dar onlghatarna bor Org nr 716406-8780
Flerdrsoversikt
= oo 2018 2017 2016
Nettoomsattnmg, thr L 5314 s 318 o §__3~2“§_w 8331
Resultat efter _ﬁnan51e11a poster, tkr 426 o ]_l‘ﬁ, . -549 863
Eget kapital, tkr o 8 067 8494 7351 7900
Taxeringsvarde, tkr S le3s7a 15433 14323 154303
-varav byggnad, tkr o o 91352 87 359 87359 87359
Solldlt_e_t o o o %% 5% 2% 1%
Arsavgxﬁ/m2 bostadsmttsyta bostader 490 B 490 490 490
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2305 ) gg_@_ 20614 2661
Belaningsgrad (skuldtax-vérde) . 14% 16% 17% 17%
Forindring i cget kapital
Medlems- Upplitelse- ~  Fond yttre Balanserat Arets Totalt
o insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid rets inga 1919 600 0 3069713 2361 865 1142 616 8493 794
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rikning 1142 616 -1142 616 0
Styrelsens disposition,av
fond for yttre underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 775 000 =775 000 0
Ianspréktagande av
fond for ytire underhall -927 278 927278 0
Arets resultat -426 811 426 811
Belopp vid arets
utging 1919600 0 2917435 3656 760 -426 811 8 066 984
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 3504482
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -775 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhail 927278
Arets resultat _ , 426 811
Summa till stimmans férfogande 3229949
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HSB Brf Piaronet i Lund
HSB - dir m3)lighaterna bor
Org nr 716406-8780

Resultatrdkning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 5314372 5317 963
Ovriga rorelseintikter Not 3 92 284 4095
Summa rérelseintikter 5 406 656 5322 058
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 394 462 -3 018908
Ovriga externa kostnader Not 5 -193 834 -91 040
Personalkostnader och arvode Not 6 -508 137 -269 375
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar : Not 7 -410.925 -410 925
Summa rérelsekostnader -5 507 358 -3 790 247
Rérelseresuiltat -100 702 1531 811
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1817 10 251
Rintekostnader och liknande resultatposter -327 926 -399 445
Summa finansiella poster -326 109 -389 194
Resultat efter finansiella poster -426 811 1142 616
Arets resuitat : -426 811 1142 616
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HS8 - ditr mBjiigheterna bor

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfiistiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostndder och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar -
Kortfristiga placer’fngar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumima omséttningstillgangar

Summa tililgangar
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Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

HSB Brf Paronet i Lund

2019-12-31

Org nr 716406-8780

2018-12-31

29 967 000 30377925
29 967 000 30377 925
500 500

500 500

29 967 500 30 378 425
0 5273

20787 1788 630

216 144 172918
236 931 1 966 821

1 886 444 1598 893
1 886 444 1598 893
2123375 3565 714
32 090 875 33944 139

¥



HSB Brf Pidronet i Lund
Org nr 716406-8780

HSB - dir mjiigheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1919 600 1919 600
Fond for yttre underhall 2917 435 3069713
Summa bundet eget kapital 4 837 035 4989313
Fritt eget kapital ‘

Balanserat resultat 3656 760 2361 865
Arets resultat ~ -426 811 1142 616
Summa fritt eget kapital 3229949 3504 482
Summa eget kapital 8 066 984 8493 795
Skulder

Léngfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut Not 13 13711274 23 783 674
Summa ldngfristiga skulder 13711 274 23783 674
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 967 400 467 400
Leveranttrsskulder 654 521 317 697
Skatteskuider ) 8434 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 187 439 214 179
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 494 822 667 394
Summa kortfristiga skulder - 10312616 1666 670
Summa skulder 24023 890 25 450 344
Summa eget kapital och skulder 32 090 875 33 944 139
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HSB ~ dir mBjilgheterna bor

Kassaflodesanalys

HSB Brf Pdronet i Lund
Org nr 716406-8780

2019-01-01 2018-01-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassafidet
Avskrivningar

Arets inkomstskatt

Ovriga poster

Kassafléde fran lopande verksamhet

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital -
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran l6pande verksamhet
Finar;sieringsverksamhet

Okning (#) /minskning (=).av langfristiga skulder.... .
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets siut
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2019-12-31 2018-12-31

-426 811 1142 616
410 925 410925

0 0

0 0

-15 886 1553 541

-50 821 2306

145 946 130 346

79 239 1686 193

- ~1.572.400 - . — ----1 467 400
0 0

-1 493 161 218 793
3379 604 3160 811

1 886 444 3379 604
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Hsa—dxrr;ujllé;e!em:bor HSB Brf Paronet ] Lund
Org nr 716406-8780

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért Sver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd beddms vara 120 4r.

Reservering for framtida underhéll av fSreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift p4 bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for

- —-- -—bostadsdelen, dock hogst 1-377 kronor-per lagenhet 2019. -~ -

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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5B - dbr B ighetorma bor HSB Brf Paronet i Lund
Org nr 716406-8780

Not2 Nettoomséttning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4817052 4817052
Arsavgiftsbortfall bostader -60 0
Hyresint#kt garage och bilplatser 492 264 492 264
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 5116 8 647
5314372 5317 963

Ovrigt 92 284 4 095
92 284 4 095

Reparationer -684 043 -226 950
El -171 617 -149 521
Uppvérmning -852 782 -872 735
Vatten -216 692 -194 571
Renhéllning -190 924 -172 665
TV, bredband, iptelefoni -234 195 -228 577
Obligatoriska besiktningar -14 750 0
Férvaltningskostnader -756 399 -658 054
Forsikringar -132 000 -131 998
Fastighetsskatt -213 782 -204 952
Periodiskt underhall -927 278 -178 886
: -4 394 462 -3018 908

Externt revisionsarvode -10 037 -9276
Férvaltningskostnader -42 484 -30 027
Kostnader overlatelse och panter -27 434 -9 100
Foreningsverksamhet -1 500 0
Kontorsutrustning och -material -1273 -1 466
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 595 -646
Konsulter -60 451 -45
Medlemsavgifter HSB -32 800 -32 800
Stdimma och styrelse -11 563 -7 680
Arrende, hyra, leasing -3 697 0
-193 834 -91 040

Medelantal anstillda 2 2
Atvode till styrelsen -64 700 -78 000
Vicevirdsarvode -295 259 -109 213
Ovriga arvoden 35431 -23 279
Ovriga personalkostnader 0 -156
Revisionsarvode -4 000 -3 500
Sociala avgifter -108 748 -55 226
-508 137 -269 375

Byggnader -410 925 -410 925
-410 925 -410 925
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HSB Brf Pironet i Lund

Org nr 716406-8780

HS8 ~ diir mbjighstema bor -~

Not 8 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffhingsvirde byggnader 36 715 600 36715 600
Ingéende anskaffningsvérde mark 2435000 2435000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39 150 600 39 150 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -8 772 675 -8 361 750
Arets avskrivningar byggnader -410 925 410 925
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 183 600 -8 772 675
Utgdende bokfort viirde 29 967 000 30377925
Bokfbrda virden byggnader ' 27532 000 27942 925
Bokfrda vérden mark 2435000 2435000
Fastighetsbeteckning:

Péronet 12

-Taxeringsviirde - Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1981 89 000 000 68 000 000 157 000 000 148 000 000
Lokaler ) . 2352 000 4 430 000 6782 000 6323 000

91 352 000 72 430 000 163 782 000 154 323 000

Not9  Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Avriikning HSB . 0 1780711

Skattekonto 20787 73523

Ovrig skattefordran 0 396

20 787 1788 630

Férutbetald forsakring 140 567 132 000

Férutbetald kabel-TV och bredband 40 925 40918

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 652 0

216 144 172918

Sparbanen Skane 103 915 1598 893
SBAB 832 528
SEB 950 000

1886 443 1598 893
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HSH ~ air majlighatamy bor

|

Laneinstitut Réntesindring Rintesats
SEB Bolanebetalningar 1,59%
SEB Bolanebetalning 1,38%
SEB Bolénebetatningar 0,85%
SEB Bolénebetalningar 1,51%
SEB Bolanebetalningar 1,35%
SEB Bol&nebetalningar 1,22%

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering nista ar .
Lan som forfaller (konverteras) nista ér, exkl beriknad amortering
Summa skulder som redovisas som kortfristiga

Genomsnitisréintan vid Arets utgang
Amorteringar inom 2-5 &r beréiknas uppg? till il
Om fem 4r beréknas skulder till kreditinstitut uppgd p& balansdagen ti

Stillda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sikerheter som har stallts fo

Fastighetsinteckning
varav i eget forvar
Summa stiillda siilkerheter

Not14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond
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Not13 Skulder till kreditinstitut Nista ars

Konv.datum Belopp amortering
2022-03-28 2914 362 67 400
2021-03-28 3 369312 0
2020-03-28 2995 000 505 000
2023-03-28 4 400 000 0
2020-03-28 5400 QOO 0
2024-03-28 3 600 000 0

22 678 674 572 400
13711 274
572 400
8395 000
8 967 400
1,32%
2289 600
19 816 674

» egna skulder och avsdtiningar
36 531 000 36 531 000
36 531000 36 531 000
9308 1612
9 007 0
169 124 212 567
187 439 214179



%
g
¢

HSB Brf Paronet i Lund

1S - dtr mEfighetsrna bor Org nr 716406-8780
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter _ 0 1 689

Upplupen el, vatten, viirme, renhalining 0 146 589

Upplupna riintekostnader 2908 3283

Upplupen revision 9 800 9288

Forutbetalda drsavgifier och hyror 482 114 417 045

Qvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 89 500

494 822 667 394

Lond /5 90%0

Ort, datum

Per enman Lo
‘A ;f 9@ ich

Moa Dahiman Truesdale

TaoGe Paul Nulsson

St M/ |

Solbritt Hurtig

/ 2/r ;
Var revisionsberattelse har avglvits den O 20 2 D

Bertil Larsson — Tommy Mérte kon
Av féreningen vald revisor Av HSB Rlleo und utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman | HSB Brf Péronet i Lund, org.nr. 716406-8780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf P&ronet i
Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvalthingsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppraltas
och att den ger en rattvisande bild enligt &sredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppréitta en arstedovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentliigheter eller
misstag. + :

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forlsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Interational Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att famna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisiongn.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som-ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaklighet
till f5ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kentroll

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r fAmpliga med hansyn till
omsiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen dch fillhdrande upplyshingar.

o drar jag en slutsats om [&mpligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet-om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks4 én slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, midste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvBrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ach
innehdallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningén Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omifattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél zr att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighel med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utforten revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Paronet i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2019 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hférvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrf Isens ansvar . I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget t dispositioner - foreningens angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tlse att
irgnefatt‘ar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisatidn & utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhelsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfatfning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pé ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt

Revisorns ansvar

Vé[t ma! betr&ffande revisionen av fdrvallningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & aftinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagotannat satt handlali strid med bostadsréttslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med fimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for aft en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alltid kommer aft
upptacka algarder elier forsummelser som kan.foranieda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forfust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr aft vi fokuserar granskningen pé sadana Aigérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g4 igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den / 2 / 5 2020

...........................................

Bertil Larsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



HSB - dir mb]ligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och

noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen
Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under

rikenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur &rets
resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per

bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestér av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestdr av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (fSrskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsékringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhlisplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Viirdehdjande underhall

Utgifter for tgérder enligt underhdllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfors over tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av alder och nyttjande.

Genom att bokfra en anskaffning som tiligang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd férdelas
anskaffningskostnaden dver flera 4r.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgAngar som i4r anskaffade for 1ngvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsaittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l&n som foreningen ska betala pé lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gbrs arliga avsittningar for att sdkerstilla
féreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhélisplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing frén
underhallsfonden sker genom omfSring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrdkningen. Aterforing frin
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgiarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som ldmnats for erhallna 1&n. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé
belopp som i regel motsvarar erhélina 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av
gverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter.



