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Allméanna férutséttningar

Bostadsréttsforeningen Paradiset i Lund, som har sitt sate i Lund och som registrerats hos Bolagsverket
den 2008-06-16, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den rétt i fsreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan f6r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifragga om kostnaderna fér
fastighetsforvarv pa avtalad képeskilling.

Uppléatelser av bostadsratter skall ske sa snart den ekonomiska planen registrerats och Bolagsverket
lamnat tillstand att upplata bostadsrétter. Inflyttning i maj manad 2013.

Berakningar av féreningens driftskostnader grundar sig p& beddémningar gjorda i mars manad 2013,

Fastigheten kommer att fullvardesfsrsakras och insatsgaranti ska tecknas.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Lund Paradis 60
Adress: Bredgatan 4

Tomtens areal: 678 kvm
Bostadsarea: 1.252 kvm

Lokalarea: 65 kvm

Byggnadens utformning: En byggnad med kallare och inredd vind
Byggar /ombyggnadsar 1903 omb. 2012/2013

Antal bostadslégenheter 14 stycken

Antal lokaler 2 stycken
Upplatelseform Frikopt tomt

Byganadsbeskrivning fér projekt Paradiset i Lund

Byggnadsstomme Murade véggar och bjélklag av tra

Yttervagg Tegel

Lagenhetsskiljande vaggar Tegel resp.nya m. trastomme o gips

Bjalklag Tra

Hiss Till flertalet 1agenheter

Fonster Tra (mestadels renoverade &ldre fonster i kombination

med nya)
Yttertak Plattackt




Uppvéarmningssystem
El

Fjarrvérme, nytt vérmesystem
Helt utbytt

Samtliga installationer avseende el, fiber, aviopp, vatten, vérme, ventilation samt hiss &r nya.

Rumsbeskrivning av lagenheterna

Innerddrrar

Stukatur / taklist

Golvlist

Duschvéaggar

Skjutpartier t skjutgarderober och klk
Inredning skjutgarderober och kik.
Elinstallationer

Strémbrytare, végguttag

Elektrisk golvvarme
Undertak
Parkett

Stankskydd kakelugn
Klinker
Kakel

Nya innervdggar
Vaggar
Végg we

Kok
Garderober

Bénkskiva kék

Diskbank

Bénkskiva tvatt ovan tt tm

Overskap tvatt ovan tt tmilgh 10 & 12
Vitvaror

Plan 0-4, befintliga dorrar ateranvénds dar sa &r mojligt och kompletteras
med nytillverkade for 6vrigt.

Finns befintlig taklist/stukatur i hela nya rummen bibehalls det.
| 6vriga rum séatts taklist med gammailt utseende.

| lagenheter plan 5 satts ej taklist.

Befintlig golvlist malas alt ny list.

Ballingslév UTO.

Lumi vita

Kladstang

Samtlig el frases in i befintliga vaggar alt forlaggs dolt i nya véggar.
| tak ateranvand befintliga ror, alternativt forlaggs dolt under

nya undertak.

Eljo Renova eller likvardigt.

| we/d och tvatt.

Nytt nedpendlat gipstak i hall, wc, tvétt, bad, kik, kok.

Befintlig slipas, lagas.

| dvriga rum l&ggs ny ekparkett

Befintliga sparas, nya utféres i plat ovan parkett.

| we, weld och tvatt. Pris plattor 500kr/m2 inkl moms butikspris.
I weld, tvatt samt sténkskydd kok, pris plattor 500kr/m2 inkl moms
butikspris.

13 gips, 70 regelstomme, 45mm isolering, 13 gips

Malas

Malat. Stankskydd kakel, typ frimérke

Ballingslév upp till prisgrupp 7
Ballingslév vita m lucka harmoni.
En G per Igh inreds som stédskap och en G per Igh inreds som
linneskap.

Laminat med kantlist av tra
Underlimmad

Laminat

Ballingslév vit m lucka harmoni.
Rostfria enl nedan:
Induktionshall

Inbyggnadsugn

Mikrovagsugn

Flakt

Kyl/sval-skap

Frysskap

Diskmaskin




Hatthylla / kapphylla i hall
Sakvaror i we, we/d

Kommod we/d Igh
Lagenhetsdorrar
Beslagning
Fonsterbénkar

Tvéattmaskin

Torktumlare

Ingar ej

Handdukskrokar, wc-pappershéllare

Enkelkommod + sidoskap, bredd totalt 90cm
Befintliga bibehalls

Ny enligt gammailt stuk

Befintliga bibehalls.




C. Kostnader for féreningens fastighetsforvary (Kr)

Férvérvskostnader (Kr)
Anskaffningskostnad* 66 200 000
Likvidreserv,dispositionsfond 100 000
TOTALT 66 300 000
*Inkl. lagfart, pantbrev, enlreprenad, tomt, konsult och allménna byggherre mm
Preliminért Taxeringsvirde-berziknat i Skatteverkets modell

Mark Byggnad
Bostéder 4 680 000 18 600000 23 280 000
Lokaler 182 000 1024 000 1206 000
Summa 4862 000 19624 000 24 486 000

Pantbrev finns uttagna om 13.500.000 kr

D. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundf6rutséttningar

Banklan ’ l banklan 1] banklan 2| banklan 3| Summa/Total
Belopp kr 3770 000 3000000 3000000 9770 000
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev

Bindningstid 1ar 3ar 4 ar

Réntesats* 2,47% 2,96% 3.11% 2,82%
Amortering 0 0 0 0
Réntekostnad ar 1 93 119 88 800 93 300 275219
Totalbelopp &r 1 (réinta + amort.) 93 119 88 800 93 300 275219

* Séljaren garanterar rintora under respektive bindningstid, 1 &r, 3 ar och 4 ar

Réntan réknas sedan upp successivt under kalkyltiden till 4 % ar 11

Insatser 56 5630 000
Foreningens lan 9770 000

Summa finansiering ' 66 300 000

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 50 266
Belaning per kvm 7418
Genomsnittsinsats per kvm 42 923
Driftskostnader per kvm &r 1 393
Genomsnittsarsavgift per kvm ar 1 BR 477




E. Berékning av foreningens arliga kostnader och intakter

Berékningarna gjorda for ar 1 Kvm 1317

Nyckeltal
Kapitalkostnader Kr kr/kvm
Réntor 275 219 209
Avskrivningar/Amorteringar 33 000 25
Drift och underhallskostnader inkl. moms i forekom. fall* kr/kvm
Elférbrukning (exkl hushallsel) 75 000 57
Vatten och avlopp 35000 27
Uppvérmning 260 000 197
Avfall 22 000 17
Fastighetsférsékring 13 000 10
KabelTV+Bredband &r obligatoriskt och bekostas separat 0 0
Ek Forvaltning 25000 19
Fastighetsskotsel 25 000 19
Revisor 12 500 9
Ovrigt/lspande uh 50 000 38
Deltotal 517 500 393

* Drift och underhéllskostnaderna kan bli hégre eller lagre én angivet. DoUh kostnaderna

bygger pé att féreningens medlemmar tar ett aktivt ansvar for férvaltningen

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt - avser lokal 40 kvm (uppskattad) 7 000

Fastighetsavgift 0 0
*Ingen fastighetsavgift ar 0-15, fastigheten bedéms f4 vérdedr 2013
[Summa kostnader 832719 632
Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 597 401

Antenn-intakter 102 952

Lokalintékter 132 366
lSumma intakter 832719 |
Avsittning for underhall

25|

[Avsittning enligt féreningens stadgar 33000

KabelTV/Bredband bekostas separat av varje brfhavare men &r obligatoriskt




G. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Inflation 2,0% Lénet ar amorteringsfritt
| kalkylen 1dggs dock in en mindre

Kvm BR 1252 frén ar 6.

Ar1 Ar 2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar 11
Genomesnittsrénta 2,82% 2,85% 3,02% 3,14% 3,30% 3,33% 4,00%
KAPITALKOSTNADER 308219 311779 320713 341472 358 130 386 526 451 544
Rénta 275219 278119 295380 306452 322 410 325 667 386 892
Avskrivningar 33 000 33660 34 333 35020 35720 60 860 64 652
DRIFTSKOSTNADER 517500 527850 538407 549175 560 159 571 362 630 830
Driftkostnader 517500 527850 538407 549175 560 159 571 362 630 830
OVRIGA KOSTNADER 7 000 7140 7 283 7428 7 577 7729 8 533
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt lokaler 7 000 7 140 7 283 7 428 7577 7729 8 533
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 33000 33660 34 333 35020 35720 60 860 64 652
Amorteringar lan 0 0 0 0 0 24 425 24 425
Avsittningar underhall 33000 33660 34 333 35020 35720 36435 40 227
INTAKTER -235318 -240024 -244825 -249721 -254 716 -259 810  -286 851
Lokalhyror 132366 135013 137714 140468 143 277 146143 161 353
Antennhyror 102952 105011 107 111 109253 111 439 113667 125498
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 597 401 606745 630578 648 354 671 150 705 807 804 055
Nettoutbetalningar 507401 606745 630578 648 354 671 150 705 807 804 055
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA
Lépande penningvérde, totalt 597401 606745 630578 648354 671150 705807 804 055
Lépande penningvérde / kvm BR 477 485 504 518 536 564 642
Fast penningvérde, totalt 585687 583184 594208 598979 607 881 626 736 646 672
Fast penningvarde/kvm 468 466 475 478 486 501 517
Fast nettokostnader 585687 583184 594208 598979 607 881 626 736 646 672
Fast nettotbetalningar 585687 583184 594208 598 979 607 881 626 736 646 672
H. Kénslighetsanalys
Visar hur arsavgiften paverkas vid hégre rénta &n kalkylerat och hbgre inflation

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11
Antagen inflationsniva och
antagen rénteniva +1%
Nettokostnader 873 040 677091 686272 689 239 696 371 713491 724 463
Nettoutbetalningar 873 040 677091 686272 689239 696 371 713491 724 463
Kronor per kvm bostadsrétt 697 541 548 651 556 570 579
Antagen rénteniva och
antagen inflationsniva +1%
Nettokostnader 580001 574952 583112 585077 590 912 605994 609 942
Nettoutbetalningar 580001 574952 583112 585077 590 912 605 994 609 942
Kr per kvm bostadsrétt 463 459 466 467 472 484 487

Kénslighetsanalysen baseras pa fasta peningvérden




l. Sérskilda férhéllanden

Bostadsréfthavarna ska hetala insats och drsavgift. Insats och drsavgift faststalls av styrelsen.
Foreningens l3pande kosthider och ulgifter samt avsittning till fonder ska finansieras genom att
bz:fsr!;dswﬁlnn?havama bétatar Arsavalft il féreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsratterna
ulifrdn andelstal.

| dvrigt hianvisas till foreningjéns stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
férenirigens upplésning.

De i denna ekonomiska plai, uppréttad 2013-04-08 [amnade uppgifter angéende fastighetens
utfdrande, beritknade kostigder och intékter hiinfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande

k#nda forutsétiningar,

Bostadsratisinnehavaren svatar.sjalv fér elabonnemang avseende hushallse),
Bostadsrattsinnehaverna &F Skyldiga att p& egen bekostnad halla lagenheten | gott skick.
Bostadsraéttsinnehavaren béi teckna och vidmakthalla- hemfors4kiing och dértill sa kallad

tillaggsforatikring for bostatiratt.
Brandforsékrng med fullvirdesgaranti kommer att tecknas.

Styrelsen fiir Bostadsrétistbfeningen Paradiset i Lund

Anders Alhtin Sylvia Johansso

Madelaine Alhtin




Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen
Paradiset i Lund, org. nr 769618-9401, daterad 2013-04-08, fér hirmed avge féljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. De faktiska uppgifter som lamnats i
plan &r riktiga och stdémmer 6verens med tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som dr kéinda for oss. I planen gjorda berékningar &r vederhéftiga.

Planen uppfyller enligt vér uppfattning frutséttningarna enligt bostadsréttslagen 1
kap 5 § for registrering och framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Tillgéngliga handlingar;

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdata

- Finansieringsoffert SEB uppdaterad 2013-03-12

- Finansieringsbeslut SEB, 2012-11-16

- Képekontrakt, 2013-03-20

- Hyreskontrakt avseende lokal 4 40 kvm

- 2 hyresavtal antenn-platser

- Garanti réntor, osélda lédgenheter, lokalhyror mm, 2013-04-08
- Protokoll fastighetsreglering, 2010-01-19

- Taxeringsvérdesberikning

- Planritningar

- Intyg utférda installationer

- Stadsbyggnadskontorets besked ang. byggfelsforsikring

Malmé den 10 april 2012
Urban Bliicher .’«igg

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angende
ekonomiska planer som avses i ovanndmnda lagrum.




