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Styrelsen for Brf Paradiset 49 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Information om verksamheten
Bostadrattsforeningen Paradiset 49 1 Lund &ger fastigheten Paradiset 49 i Lund. Fastigheten omfattar 8
lagenheter pa totalt 416 kvm varav Ist 1rok 2st1,5r0k, 3st2roksamt2st3 10 k.

Byggnaderna 4r uppforda pé 1860-talet. De genomgick en totalrenovering under 2006 da
Bostadsrittsforeningen Paradiset 49 bildades. I samband med bildandet av foreningen uppréttades en
ekomomisk plan som stréckte sig fram till 2017. En ny plan togs fram som strécker sig fram till 2027.
Avsittning till yttre fond gors med 24 996 kronor varje 4r. Fonden &r i utgéngen av 2019 174 972 kronor.
Arets avskrivningar 4r 333 599 kronor. Arets forlust &r 355 731 kronor.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt séte i Lund.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

En dialog med #garen till grannfastigheten Paradis 56 inleddes i samband med uppforandet av ett

flerfamiljshus p& tomten som foreningen styckade av och salde 2014.

Efter att sparvigen togs i trafik de 12 december beslét styrelsen att under 2021 péborja aktiviteter/projekt
ur underhéllsplanen, ex. att genomféra en OVK.

Viisentliga hdndelser gillande dren fore riikenskapsaret

2019: Styrelsen beslutade om sénkning av arsavgifterna med 5 procent att gélla frén och med 2019-07-01.
I december 2019 tecknade styrelsen ett avtal med Comhem som innebir ett kostnadsfritt basutbud av
telefoni/TV/bredband (100/10) till légenhetsinnehavarna.

2018: Riksbyggen tog pd uppdrag av foreningen fram en 30-&rig underhallsplan for perioden 2018-2047,
vilken godkindes av styrelsen i mars 2018.

Styrelsen beslutade i december 2018 att anta en 10-4rig ekonomisk plan for 2018-2027.

2017: Undersskning gjordes i syfte att utvardera mojlighet att foradla révinden i gardshuset till bostad.
Styrelsen beslét tillsvidare att avvakta i frégan. Foradlingen dr dock fullt méjlig i framtiden.

2016: Tnstallation av fiber via Comhem. Investeringen kostnadsfordes i sin helhet 2016.
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2015: Omfattande drineringsarbeten runt innergarden utfordes av Mark & Miljo AB.
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2014 En del av fastigheten styckades av och avyttrades. Genom avyttringen frigjordes kapital som

anvindes till att amortera 1&n. Manadsavgifterna kunde i och med detta sinkas med 4

feméarsperiod.
Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomséttning 267
Resultat efter finansiella poster -356
Soliditet (%) 76
Férandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid arets ingdng 12 000 000 174 972
Belopp vid drets utging 12 000 000 174 972

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering till fond for yttre underhéll enl stadgar
i ny rikning overfores

2019
268
-359
77

2018
283
-320
78

Balanserat

resultat
139393
139 393

-244 376
-355731
-600 107

24 996
625 103
-600 107

2017
286
-364
78

Arets
resultat
-358 773
-358 773

0% under en

2016
285
-433
78

Totalt

11 955 592
11 955 592

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintilcter

Rorelsekostnader

Fastighets och driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

267 424
267 424

2 -214 065
-14 979

-333 599

-562 643

-295 219

-60 512

-60 512

-355 731

-355731

-355731
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2019-01-01
-2019-12-31

267 962
267 962

-224 622
-9 657
-333 599
-567 878
-299 916
-58 857
-58 857
-358 773
-358 773

-358 773
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anl'figgningstillgﬁngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

3,4 14 524 759
14 524 759

14 524 759

18 297
9 766
28 063

5 627 554
627 554
655 617

15180 376

4 (8)

2019-12-31

14 858 358
14 858 358

14 858 358

3623
9256
12 879

650 560
650 560

663 439

15521 797
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 000 000 12 000 000
Fond for yttre underhéll 199 968 174 972
Summa bundet eget kapital 12 199 968 12174 972
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -244 376 139 393
Arets resultat -355 731 -358 773
Summa fritt eget kapital -600 107 -219 380
Summa eget kapital 11599 861 11 955 592
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 500 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 3 500 000 3500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 347 11 960
S_katteskulder 22 448 21712
Ovriga skulder 2435 2435
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 49 285 30098
Summa kortfristiga skulder 80 515 66 205

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 180 376 15521797
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med srsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmé#nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining A
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Specifikation av fastighets och driftskostnader

2020 2019
Gangbanerenhéllning 9171 8 893
Ovriga driftkostnader ' 7 423 2334
Fastighetsel 17 278 18 795
Fjarrvérme 58 799 63 370
Vatten/avlopp 9395 18 509
Avfallshantering 10 992 15 549
Fastighetsforsakringar 4 866 4631
Kabel-TV och internet 21137 9951
Ekonomisk forvaltning 39 000 41224
Teknisk forvaltning 24 572 25002
Fastighetsskatt 11432 16364

214 065 224 622
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Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffoningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 5 Checkrikningskredit

Beviljat belopp p& checkrékningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Sparbanken Skéne
Sparbanken Skéne

Rintesats
%

1,86

1,10

2020-12-31

12 444 212
12 444 212

-1 724 288
-238 612
-1 962 900

4138 434
-94 987
4 043 447

14 524 759

2020-12-31

5700 000
5700 000

2020-12-31

100 000
0

Datum for
rintefindring
2021-03-07
Rorl. 3 mén
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2019-12-31

12 444 212
12 444 212

-1 485676

-238 612
-1724 288
4233421

-94 987
4138 434

14 858 358

2019-12-31

5700 000
5700 000

2019-12-31

100 000
0

Lénebelopp
2019-12-31
2700 000
800 000
3500 000
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Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stammer med faktiska férhéllanden.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstéamman i 8rf Paradiset 49, org.nr. 769615-0585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Paradiset 49 for
ar 2020.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielfa stéllning per den
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resuitatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 13mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fil folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar [&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

- utvarderar jag fampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningamna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




