STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTERGADEN
LUND

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Ostergérden i Lund, organisationsnummer
745000-1099.

Foreningen har till andamal att i foreningens hus uppléta bostdder, och i forekommande fall
lokaler, &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Lunds kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Naér en bostadsritt Gverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och
flytta in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvaren skall
skriftligt ansoka om medlemskap i1 foreningen. I ansdkan skall anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansdkan. Styrelsen dr
skyldig att inom en manad frén det att ansokan om medlemskap kom in till féreningen, prova
frdgan om medlemskap.

3§

Medlemskap i foreningen ska beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt 1 foreningens hus.
Foreningsstamman kan besluta att juridisk person beviljas medlemskap om sérskilda skél
foreligger. For ett sadant beslut krévs kvalificerad majoritet. Den som en bostadsrétt har
overgatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta
forviarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig 1 bostadsréttslagenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.
En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits eller Overgétt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

43§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om éndring av grund for andelstalsberidkning skall fattas av
foreningsstdmma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgift till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vi tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas forskottsvis den sista i varje manad till styrelsen eller den forvaltare



styrelsen har utsett. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid utgar drojsmaélsrénta enligt rintelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forradd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for.

Hor till 1dgenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sidant utrymme.

63§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i1 sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom
har foreningen, efter réittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, saisom reparationer, underhéll och installationer som denne
utfort.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

838

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhéllsatgird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

98§

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Viasentliga fordndringar far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att fordndringen inte ar till
patalig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamaéssigt stt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex Andring i birande konstruktion, Andring
av befintlig ledning for bland annat avlopp, virme, bas eller vatten utgor alltid visentlig
forandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §

Bostadsrattshavaren ér skyldig att nir han anvédnder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller gidstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rékning.



Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skél kan missténkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsforséljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till lagenheten, nér féreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§

En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I
ansoOkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare, som till annan uthyr lagenhet, dr gentemot foreningen ansvarig for savil
avgifter som betrdffande efterlevnad av dessa stadgar eller sérskilda ordningsforeskrifter, som
genom foreningens beslut har blivit antagna.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

» bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

» légenheten utan samtycke upplats i andra hand

+ bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller
annan medlem

+ ldgenheten anvinds for annat &ndamal 4n det avsedda

» bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

» bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

+ bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.



15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning
for skada.

17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren
och de kinda borgenérer vars rétt berors av forsdljningen kommer 6verens om ndgot annat.
Forséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgdrdade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestar av tre ordinarie ledamoter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas d&ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstadende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och ar
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tvé styrelseledamdéter 1 forening.

19 §

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfoljd.

20§

Styrelsen dr beslutfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter dr narvarande.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pd sétt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavaren har rétt att pa
begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadslédgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens ridkenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.



24 §

Foreningsstimma skall vélja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tva

suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma
fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstimma.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmédrkningar skall héllas tillgédngligt for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen senast fore maj manads utging.

28 §
Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma skall anméla detta senast 14 dagar fore
stimman.

29 §

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till detta eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberdttigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stdimman.

30§
Pé ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Oppnande
Godkéannande av dagordning
Val av stimmoordforande
Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmaén tillika rostriknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna
. Beslut om arvorden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
17. Avslutande
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318§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtagande mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen féar vara ombud. Ombudet
far inte foretrada mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett dr fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem fér pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstadende eller annan medlem fér vara bitrade.

34§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fOrréttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrattslagen.

35§
Protokoll fran foreningsstimma skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMAR NA

36 §
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

378§

Inom f6reningen skall finnas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

VINST

38§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhdllande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M



39§
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

40 §
Eldfarliga inréttningar fir ej finnas inom foreningens fastighet. Féreningsmedlem fér ej hélla
katt eller hund inom fastigheten.

41 §
For foreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen.

42§

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, andra tillimpliga lagar,
samt foreningens ordningsregler.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma
den

Isabella Lundgren Sandra Christenson Bernt Sjogren



