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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Oskar 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse
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Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-02-07
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Lund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Mattias Holst Appelberg Ordforande
Vibeke Bing Ledamot
Elsy Marianne Falds Ledamot
Ulf Harald Ingemar Mérlund Ledamot
Rolf Ake Crister Persson Ledamot
Asa Katarina Palsson Wittenfelt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Hahnsjo Ordinarie Extern Tornseglet

Valberedning

Britta Liljegren
Georg Lindgren Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-14.
Extra féreningsstdmma halls 2019-10-21. Extra stdmma med anledning av stadgeéndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KUNG OSKAR 1 1996 Lund

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1996 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret dr 1997.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 667 m2, varav 1 667 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2020.
Underhalisplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Sida 2 av 16



Brf Oskar 1
716439-5274

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning mm 2017 Slipat och lackat trappa och
korridorgolv i 43:an

Malning 2017 - 2018 Kompletteringsmalning

Ytterdorrar 2016 Ytterdorrar till lagenheter har tatats
och stabiliserats

Installation av fibernét 2016 Optisk fiber framdragen till
fastigheten med anslutningar till
varje lagenhet

Vaggmalning 2016 Entrén i 43:an

Ventilation 2016 Franluftsflakt i Sodra langar bytt

Hiss 2016 Ny trapphiss i 43:an

Fasadreparation 2014 - 2015 Omputsning av gavlarna till Vita
huset; byte av terrassdorr mot
fonster

Belysning 2014 Belysning i entré och korridor i
Sodra langan och i soprummet har
bytts mot automatisk LED-belysning

Fonster och dorrar 2013 Byte av tva takfénster och tva
ytterddrrar

Foryngring av gras och buskar 2013 Toppdressing

Byte av dorrar 2013 -2014 Ytterdorrarna till Vita huset har
bytts ut

Malning enligt plan 2013 Malning av fonster, dorrar, rannor

Ny varmeanlaggning 2012 Varmevaxlaren placerad i Brf Oskar
II:s lokal byttes mot tva nya
varmevaxlare placerade i Norra resp
Sodra langan.

Reparation av taklackage 2012 Reparation av lackage kring

) takfonster i Sodra langan

Golvvarmedversyn 2012 Installation av nya ventiler i
golvslingorna och justering av
varmefloden

Malning 2012 Malning av fonster och plank

Installation av porttelefon 2011 Porttelefon till nr 43

Tak- och skorstensreparation 2010 Takpannor har lagts tillratta och
skorstenarna reparerats

Plank 2010 Plank uppréattade, delvis utbytta,

Drénering 2009 Forbattring av dranering vid
sydostra delen av Norra l&ngan

Fasadrenovering 2009 Omfogning och utbyte av tegel pa
sydostra fasaderna av Norra langan;
omputsning av grund och sockel

Tradplantering 2009 2 pelarekar och 2 skogslénnar har
planterats som ersattning for 2
popplar och 2 bokar.

Fonsterreparation 2009 Utbyte av kondenserat isolerglas i
korridor Sodra langan (2 st) och Igh
14 (1 st) och 17 (2st)

Planerat underh3ll Ar Kommentar

Parkeringsplatser 2020/2021 Bygge av egna parkeringsplatser pa
foreningens mark mot véaster

Fasadreparation 2020/2021 Byte av tegel och fogar i s6dra
fasaden pa Norra langan och sockel

Malning 2021 Hel malning av fonster och dorrar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.
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Avtal Leverantor
Internet uppkopplingstyp Tre-hal-i-vaggen (ComHem), fiber (Svenska Stadsnat)
Teknisk forvaltning Styrelsen/HSB

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Stadning Skane Eco stad
Hisservice Hiss-i-Skane AB
HSB Tradgardsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2019-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

Ovriga
intakter
5%

Hyror
‘ 4%

Arsavgifter
91%

Ovrig drift
34%

Fastighets-
avgift
2%

2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 758 768 458 031
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1409 064 1380858
Minskning kortfristiga fordringar 0 1
Okning av langfristiga skulder 0 56 450
~ Okning av kortfristiga skulder - i 0 1158
1409 064 1438 467
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11023 175 885 576
Finansiella kostnader 78 207 71154
Okning av materiella anliggningstillgdngar 0 181 000
Okning av kortfristiga fordringar 50 0
Minskning av langfristiga skulder 149 800 0
Minskning av kortfristiga skulder B 0 N B
1252518 1137730

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 915 314 758 768
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 156 546 300 737
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-

ningar

23%

e

Taxebundna
kostnader
30%

Kapital-
kostnader
5%
Reparationer

6%
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smdhusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Trédgérdén

Atgarder for forenkling av tradgardsskétseln har genomforts, bl a med igenldggning av rabatter till mer lattskott
grasmatta. De ursprungliga hackmatten pé& avenbokhéckarna har terstallts. Bestammelser for de terrasser och
fortradgardar som ingar i marklagenheternas nyttjanderatt har antagits vid féreningens extrastdmma. Under arets
togs anbud pa tradgardsskotseln in fran ett flertal entreprendrer, men da samtliga innebar klart hogre kostnader
valde styrelsen att behalla avtalet med HSB.

Parkering i vaster

Tidplanen for etablering av parkeringsplatser pa féreningens tomtremsa i véster &r fortfarande oklar. Detta beroende
pa att det nu finns planer pa ett hotellbygge dar det tidigare skulle byggas ett kontorshus. Bygglovsansokan ar
inlamnad under oktober manad. Under tiden ar vi hanvisade till den parkering som exploatéren Sjéson hyr at oss pa
andra sidan jarnvagen.

Gemensamhetslokalen
Lokalen har varit uthyrd 32 ganger under dret.
Varme- och elférbrukning

2019: Varme, 255 MWh  El, 74 MWh  Totalt, 329 MWh
2018: Varme, 260 MWh  El, 74 MWh  Totalt, 334 MWh
2017:  Varme, 250 MWh  El, 75 MWh  Totalt, 325 MWh
2016:  Varme, 238 MWh  El, 77 MWh  Totalt, 315 MWh
2015:  Varme, 231 MWh  El, 85 MWh  Totalt, 316 MWh
2014:  Varme, 219 MWh  El, 79 MWh  Totalt, 298 MWh
2013: Vérme, 244 MWh  El, 89 MWh  Totalt, 333 MWh
2012:  Véarme, 282 MWh  El, 93 MWh  Totalt, 375 MWh
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Medlemsintformation
Medlemslagenheter: 17 st

Overlatelser under &ret: 1 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27

LR
_,‘r\ N f—\\ ,\lr—«lj,.'—
rc / |
lerarsoversikt

Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 766 758 751 743
Lan/m2 bostadsrattsyta 3799 3888 3 855 3929
Elkostnad/m2 totalyta 65 62 60 60
Varmekostnad/m? totalyta 154 151 216 147
Vattenkostnad/m? totalyta 22 18 16 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 43 51 51
Soliditet (%) 70 70 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -23 143 -78 -55
Nettoomsattning (tkr) 1395 1381 1373 1312
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 667 m?2 bostader.
Forandringar eget kapita
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5000 399 0 0 5000 399
Upplatelseavgifter 6389 360 0 0 6 389 360
Kapitaltillskott 5 000 400 0 0 5 000 400
Fond for yttre underhall 334125 117625 - -18750 7 235250
S:a bundet eget kapital 16 724 284 117625 -18 750 16 625 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 487 995 -117 625 161 310 -1 531 681
~ Avets resultat -22 678 -22 678 -142 560 142 560
S:a ansamlad férlust -1510 673 -140 303 18 750 1389120
S:a eget kapital 15213 611 -22 678 0 15 236 289
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Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -22 678
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 370370
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ) -117 625
summa balanserat resultat -1510673

Styrelsen foreslar féljande disposition: e
att i ny rakning overfors -1510 673

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattnmg
~ Owriga rorelseintakter -
Summa rérelseintikter

’“‘xv“ EW TN
RORELSEKOSTNAD

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

DER
UER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

= ..,k;-‘\

VRantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

~ Not3

Not 4
Not 5
Not 6
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2019

1394 883
14181

1409064

-945 702
-77 473
-330 360

 -1353535

55 530
78207
-78 207
-22 678

-22 678

2018

1380 858
e ol
1380 858

-810 210
-75 366
281568
-1167 144
213714
71154
71154
142 560

142 560



Balansrakning

Immatenella anlaggnmgstlllgangar Not 7
_Servitut
" Summa immateriella anlaggmngstlllgangar

Materiella anlaggningstiligangar
~ Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggmngstlllgangar

Finansiella anldggningstillgangar
~ Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9

2019-12-31

102500
~ 102500

20 703 497

20 703 491

2 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSA INGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
~ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10

Summa kortfns’nga fordrmgar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2000

20 807 991

909 594

feloodi s

7 558

917 152

21725 143
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1909594

2018-12-31

150 000

150 000

20986351

20 986 351

2000

2000

21138 351

751 993
751993

8563
8 563
760 556

21 898 907
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Balansrakning

EGI
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EGET KAPITAL
cQGEi NAFIIAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall ~ Notm
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

_ Avets resultat )
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

ARICE RISTIGA 1 D
LANGF A SKULDER

_,Skuldertlll kredttmstntut Not 12,13
Summa langfnstlga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14
_intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

11389 759
5 000 400
334125

16724284

-1 487 995
-22 678

1510673

15213 611

6 182 450

6 182450

149 800
58 632
2977
117 673
329 082

21725143
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2018-12-31

11 389 759
5 000 400

235250
16 625 409

-1531 681

142560
-1389 120
15 236 289
6 332 250
6332 250
149 800
82 941
3393
94 234
330 368

21 898 907
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER - B
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 91 ar 91 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga véardet.

Not2  NETTOOMSATTINNG 2019 2018
Arsavgifter 1276 649 1264010
Hyror parkering 63 960 68 250
Bredbandsintakter 44 676 44 676
Gemensamhetslokal 9579 3 900

Oresugmning 19 22
1394 883 1380 858
~Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER B 2019 2018
Fakturerade kostnader 600 0
Forsakringsersattning 13 000 0

_Ovriga intakter ) U 0

14 181 0
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_Not4  DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel gard bestallning
Snoérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Reparationer
Vind
Varmeanlaggning/undercentral
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

_ Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Mark/gard/utemilio

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

120792
126 197
10 504
15994
6 593

2 495

0

2 599

0

730
289

4 501
329

0

9416
300 439

0
0
0
41 315

238855 .

79 870

-
0

108 505
257 296

36336
122265
424 402

31895
0

31 851
40 953
104 699

36 292

945 702

2018

116 508
13929
12 859
18 542
6 184

0

10 625
2515
8125
0

149
3506
1116
295
7800
202 153

1393

2 401

5 606
13610
8004
31014

18 750

18 750

103 334
252 077
29 446
20 591
405 448

30817
10 000
31212
44 676

116 705

36 140

810 210
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Not5

Not 6

Not 7

Not 8

_ Bostadsratterna Sverige EK For

Markanlaggning

_ Arets avskrivning

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur

AVSKRIVNINGAR

Servitut
Byggnad
Forbattringar

_ IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Servitut

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Nyanskaffningar -
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

_ Arets avskrivningar enligtplan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde

_Bostader

2019

5386
14 875
4048
900
42 760
2943

2321
.. 4740
77 473

2019

47 500
233 540

46 220
3100
330 360

150 000
-47 500

2019-12-31

24 090 208
0

24090208

-3 103 857
~282 860

20 703 491
2 150 000

18 876 000
11 444 000
30 320 000

30 320 000

30 320 000
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2019-12-31

102500

3386717

2018

5249
14 769
3593

41 449
2087
1738
2321

... 2:160

75 366

2018

0
233 540
46 220
1808
281 568

2018-12-31

150 000
0

150 000

2018-12-31

24 059 208
31000

-2822 289
-281 568
-3 103 857

20 986 351
2 150 000

13 925 000

10924 000

24 849 000

24 849 000
24 849 000

24 090 208
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV S e
Insats Bostadsratterna Sverige o i 2000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019123 2018-12-31
Skattekonto 1833 1788
Skattefordran 5 0
_Klientmedel hos SBC ) 907756 750205
909 594 751993
~Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 20191231 2018-12-31
Vid arets borjan 235 250 117 625
Reservering enligt stadgar 117625 117 625
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut ) -18750. . 0
Vid arets slut 334 125 235 250
_Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT — )
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,200 % 3 088 000 3150 400 2020-12-28
SEB 1,260 % 3 088 000 3150400 2020-12-28
SEB 1690% 156250 181250 2022-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 332 250 6 482 050
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 14980  -149800
6 182 450 6 332 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 583 250 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som langfristig skulder, eftersom
fortsatt belaning planeras ske hos bank.
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~Not 13 STALLDA SAKERHETER - - 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 13 064 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
 FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 2 664

_Avgifter och hyror £r I N 500

117 673

_Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Maélning av plank, platdetaljer, mm

Underhall av Norra langans sddra fasad samt sockel
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2018-12-31

13 064 000

2018-12-31

1480
92 754

94234
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Styrelsens underskrifter
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Jan Mattias Holst Ap’pel
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Ordférande
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Elsy Marianne Falas
Ledamot

//%/é/_ﬂ//;%w

Rolf Ake Crister Persson
Ledamot

Minjreyisionfsberattelse har lamnats den / 0

N
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Vibeke Bing
Ledamot
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UIf Harald Ingemar Mérlund
Ledamot
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i1 Bostadsrittsfreningen Oskar 1, org.nr 716439-5274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Oskar 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
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dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Oskar 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden. )

2(3)



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fosrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Lund den /0/5 2020

Auktorigerad revisor



