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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Masvagen 18 i Lund, 769610-3907 avger harmed foljande redovisning for forvaltningen
av féreningens angelédgenheter avseende rakenskapsaret 2013.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattféreningen registrerades hos Bolagsverket 2004-01-23. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2011-08-15 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-17.

Foreningens fastighet

Foreningen &ger fastigheten Masen 2 i Lunds kommun, vilken forvarvades 2004. Fastigheten &r bebyggd
med 1 flerbostadshus i vilken féreningen upplater 21 stycken ldgenheter med bostadsratt. | kéllarplan finns
en lokal som anvdnds som féreningslokal. Den totala boytan uppgar till 1 290 kvm och lokalens yta ar 83
kvm. Fastigheten har vardeédr 1952.

Ligenhetsférdelning

6 st 1 rok
9 st 2 rok
6 st 3 rok

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos Trygg-Hansa Férsakring AB.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010. Planen ér reviderad 2012-02-28 och strécker

sig till 2041.

Nedanstaende underhall har genomforts

Byte av fjarrvarmevéxlare 2005-06
Rorstambyte 2007
Renovering elinstallationer 2010
Trasiga takpannor har atgérdats 2011
Kvarvarande (sedan 2007) avloppsstam B-trappan 2011

Ny miljéstation och plattlaggning 2012
Oversyn av fastighetens ventilation 2013
Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foéreningen har under aret haft avtal med Clockrent AB avseende trappsté&dning och med Tradgardstjanst
AB avseende trédgardsskétsel. Minol AB har tillhandahallit data fran elmatarna. | évrigt har féreningen
sjélv haft hand om den tekniska forvaltningen.

Foreningens arsbokslut och arsredovisning har uppréttats av RR Revision AB, Lund. Ekonomisk
radgivning har tillhandahallits av RR Revision Daniel Sjéman/Yvonne Asp och Speedledger AB.
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Fdéreningen

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 26 stycken, fordelade pa 21 lagenheter. Under
aret har 2 verlatelser skett. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats. Overlatelse- och pantséttningsavgift
tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2013-06-11 haft féljande sammanséttning:

Seved Steen Ledamot ordférande och ekonomiansvarig
Anna Nilsson Ledamot sekreterare

Christoffer Larsson Ledamot husansvarig

Piotr Urniaz Ledamot husansvarig

Peter Olsson Ledamot tradgardsansvarig

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvéa i férening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsforsakringen hos Trygg-Hansa Forsdkrings AB.

Revisor

Johan Enell Ordinarie Intern
Helen Larsson Suppleant Intern
Valberedning

Alena Maksimova och Ingvar Nilsson.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 3 % da 6kade kostnader for ventilationsatgarder funnits.

Féreningens langfristiga lan
Hur féreningens fastighetslan &r placerade framgér av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift erldgges med, fér 2013, 1210 kr/lagenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostader. Fastighetsskatt erldgges med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Avsittning till yttre fond
Avséttning till yttre fond skall enligt stadgarna géras arligen motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Om underhallsplan finns skall avséttning géras enligt denna.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 701 678 654 674 668
Lan/kvm bostadréattsyta 4 580 4608 4 635 4 656 5647
Elkostnad/kvm totalyta 60* 52° 15 17 14
Varmekostnad/kvm totalyta 131 117 117 126 108
VA-kostnad/kvm totalyta 24 19 17 16 17

* Total Elkostnad inklusive individuell férbrukning.

Bostadsrattsyta = 1 290 kvm (fr o m 2010-08-16). Dock 1 235 kvm fér &r 2009.
Totalyta = 1 373 kvm (boyta+lokalyta 83 kvm).

F ro m 2012-05-01 ingdr elférbrukning i avgiften. Nyckeltalet 2012-2013 avser avgift exklusive individuell
elavgift.

Verksamhet under aret

Under bostadsrattsféreningens nionde verksamhetsar har férutom det vanliga arbetet med ekonomi,
fastighetséversyn, 6verlatelser, medlemsérenden mm ventilationen i fastigheten setts 6ver. En ny
PAX-flakt har installerats i tvattrummet och ventiler har monterats i vissa lagenheter. Vi har ocksa
genomfort en ny godkand OVK-besiktning. Trappavsatserna vid entréerna och kéllargaveln har putsats om
och forstarkts. Tradgardstjanst AB har anlitats for tradgardsskoétsel. Féreningen har haft en uppskattad
tradgardsdag da medlemmarna rojt i trédgarden.

En ny sandlada har képts in till barnen. Vi har planterat en haggmistel vid fastighetens entré.
Aret slutade traditionsenligt med en luciafika for féreningens mediemmar.

Verksamhet under nistkommande ar

Ny LED-belysning har installerats i kallaren och gamla elledningar har bytts ut.
Avtal med Bredbandsbolag har ingatts om fibernét i fastigheten och enligt preliminéra besked kan
fibernatet vara driftfardigt i slutet av 2014.

Disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star:
Balanserat resultat fére avséttning till yttre fond 38 684
Arets resultat 63 028
Avsittning till fond fér yttre underhall, enl underhallsplan -70 000
Summa 6verskott 31712
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att i ny rékning overfores 31712
Summa 31712
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter och hyror 1 968 756 910 786
Ovriga rérelseintikter 1 4673 2420
973 429 913 206
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -35 460 -36 598
Reparationer och underhall 3 -135 215 -85 318
Taxebundna kostnader 4 -320 529 -283 902
Kabeltvavgifter -24 018 -23 324
Fastighetsskatt/avgift -29 940 -30 635
Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader 5 -88 346 -72 175
Fastighetsforsékring inkl ansvarsférsékring -14 703 -14 118
Avskrivningar 6 -87 176 -84 508
Rorelseresultat 238 042 282 628
Resultat fran finansiella poster
Aterféring av nedskrivning av andelar i andra ftg 300 1700
Ranteintakter 12 143 18 038
Rantekostnader och liknande resultatposter -187 457 -212 427
Resultat efter finansiella poster 63 028 89 939
Resultat fore skatt 63 028 89 939
Arets resultat 63 028 89 939
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 16 131311 16 181 815
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 69 623 77 664
16 200 934 16 259 479
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 5 000 4700
5000 4700
Summa anléggningstillgangar 16 205 934 16 264 179
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 844 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 23 151 25 430
32 995 25 560
Kassa och bank 671725 545 754
Summa omsittningstillgangar 704 720 571 314
SUMMA TILLGANGAR 16 910 654 16 835493




Brf Masvigen 18 i Lund 7(12)
769610-3907

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 9734 385 9734 385
Reservfond 818 935 818 935
Fond for yttre underhall 280 682 210 682
10 834 002 10 764 002
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -121 255 -152 491
Vinst eller forlust féregaende ar 89 939 101 236
Arets resultat 63 028 89 939
31712 38 684
Summa eget kapital 10 865 714 10 802 686
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5908 257 5944 913
5908 257 5944 913
Kortfristiga skulder
Forskott fran medlemar 0 2072
Leverantdrsskulder 25678 27 175
Skatteskulder 1736 2552
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 109 269 56 095
136 683 87 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 910 654 16 835 493

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31

Panter och sédkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 7 316 000 7 316 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Viarderingsprinciper m m
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Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet

och beraknad nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningstider/procent tillampas:

Bygnader
Stambyte
Véarmeanlaggning
Maskiner
Inventarier
Installationer
Ventilationer

200 ar
40 ar
30 ar
15 ar
10 ar
40 ar
40 ar

0,50%
2,50%
3,33%
6,67%
10%

2,50%
2,50%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgéang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér underhall gérs i bokslut enligt stadgar och underhallsplan.

Denna sker genom &verforing fran balanserat resultat (fritt eget kapital) till fond for yttre underhall
(bundet eget kapital) och paverkar dérmed inte resultatrakningen.
Avséttning utéver stadgar/underhalisplan beslutas av ordinarie féreningsstdamma.

Inkomstskatt

Féreningen har inget underlag fér inkomstskatt att deklarera.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och évriga intékter
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter hyror 904 680 910 786
Arsavgifter el 64 076 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 4673 2420
Summa 973 429 913 206
Not 2 Fastighetskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Stadning, entreprenad 35 460 35 507
Snoréjning/saltning 0 1091
Summa 35 460 36 598
Not 3 Reparationer och underhall
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Bostéder 0 20 625
Tvattstuga 8 288 2 044
Entré/irapphus 73 301 870
OVK 6418 16 250
Gemensamma utrymmen 0 5491
Elanlaggning 7 041 1153
Tele/kabel-TV/porttele 1100 4690
Mark/utemiljé 37 274 31327
Ovrigt 1793 2 868
Summa 135 215 85 318
Not 4 Taxebundna kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
El 3150 1836
El, fastighet 15 840 33504
El, lagenheter 64 076 36 769
Varme 180 350 160 515
VA 33210 26 042
Sophamtning/renhallning 23903 25 236
Summa 320 529 283 902
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Not 5 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 31 500 21 000
Revisionsarvoden 2 052 15 052
Sociala avgifter arvoden 10 542 6 977
Foéreningskostnader 10 644 7 507
Forvaltningsarvoden 5236 8 230
Administration 0 120
Medlemsavgift, SBC ek for 4 060 4 060
Konsultarvoden 17 244 0
Bankkostnader 2312 2408
Ovriga externa tjénster 0 165
Ovriga férvaltningsarvoden 4756 6 656
Summa 88 346 72175
Not 6 Avskrivningar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byggnad 48 023 48 023
Renovering/forbattringar 31112 25 842
Inventarier 8 041 10 643
Summa 87 176 84 508
Not 7 Byggnader
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 704 184 16 355 728
-Nyanskaffningar 28 631 348 456
16 732 815 16 704 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -522 369 -448 504
-Arets avskrivning enligt plan -79 135 -73 865
-601 504 -522 369
Redovisat varde vid arets slut 16 131 311 16 181 815
Taxeringsvéarde byggnader: 9653 000 8 597 000
Taxeringsvérde mark: 5 400 000 4 342 000
15 053 000 12 939 000
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Not 8 Inventarier
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 151 350 151 350
151 350 151 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -73 686 -63 043
-Arets avskrivning enligt plan -8 041 -10643
-81727 -73 686
Redovisat virde vid arets slut 69 623 77 664
Not 9 Langfristiga vdrdepapper
2013-12-31 2012-12-31
SBC-aktier 5 000 4700
5000 4700
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31
Férutbetald tv avgift 6 140 5988
Forutbetald forsékringspremie 15702 14 703
Avgiftsfordringar 0 4739
Bokféringsprogram 1 309 0
23 151 25 430
Not 11 Eget kapital
Inbet insatser/  Fond fér yttre Balanserat
upplatelseavg underhall resultat  Arets resultat
Vid érets borjan 10 553 320 210 682 -51 255 89 939
Enligt stammobeslut
- Disponering 89 939 -89 939
Arets avséttning 70 000 -70 000
Arets resultat 63 028
Vid arets slut 10 553 320 280 682 -31 316 63 028
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénta Laneskuld Laneskuld Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
SBAB 3 2 067 461 2 082 364 rérlig ranta
SBAB 3 1744 671 1753719 rorlig rénta
SBAB 3 2096 125 2 108 830 rérlig rénta
5 908 257 5944 913
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2013-12-31 2012-12-31

Upplupna réntekostnader 13 921 5348
Upplupen elkostnad 4810 5349
Upplupen FV-kostnad 25788 28 156
Upplupen VA-kostnad 2 205 2209
Upplupen renhaliningkostnad 0 1870
Ovriga upplupna kostnader 13 153 13 163
Férutbetalda arsavgifter/hyror 49 392 0
109 269 56 095

Underskrifter

Lund 2014- O5-17F

Seved Steen
Ordférande

Ghn_

Peter Olsson
Tradgardsansvarig
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Husansvarig
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Min revisionsberéttelse har angivts den M §T 2014.

Johan Enell

varig



REVISIONSBERATTELSE FOR
BRF MASVAGEN 18 | LUND
ORG.NR. 769610-3907

2013-01-01 — 2013-12-31
Till foreningsstdmman

Harmed lamnar jag, Johan Enell, internrevisor i Brf Masen, Lund, féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2013. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att revisionen ar
planerad och genomford for att i rimlig grad forsékra att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande for ansvarsfrihet, har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har
&ven granskat om négon enskild ledamot har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for
mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag rekommenderar darfor féreningsstamman
e att faststilla balans- och resultatrakningen fér foreningen,
e att besluta om att disponera resultatet enligt styrelsens forslag samt

e att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Lund den 19 maj 2014

Johan Enell, internrevisor
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