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Styrelsen for Brf Martens Hus i Lund far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1995-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1999 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-03 pa Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Lund Kristendomen 1 1998 Lund

Fastigheten ar fullvdrdesforsidkrad genom If Skadeforsdkring AB. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Byggnadernas uppvidrmning ir gaspanna i varje ligenhet.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten firdigstilldes 1991 och bestar av 29 flerbostadshus i 1-2 vaningar.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 9 188 kvadratmeter, varav 9 188 utgor ligenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsriitt.
Ligenhetsfordelning for bostadsritter.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
44 36 25 2

Pa fastigheten finns &ven en gemensamhetslokal inridttad med kontor och lokal med kék for uthyrning till
medlemmarna.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen fGljer en underhéllsplan uppréttad 2004.

Firvaltning

Foreningen har under 2019 utfort foljande i egen regi:
- Ekonomisk frvaltning

- Lagenhetsforteckning

Féljande uppdrag har skotts av:

- Besoksparkering Apcoa Parking Sverige

- El, gas, och vatten Kraftringen, Géteborgs Energi och Vasyd
- Underhall gaspannor Vaillant Group Gaseres

- Kabel TV Com Hem

- Bredband 1 GB/s Bahnhof

- Fastighetsskotsel Riksbyggen

- Underhall ventilation Lindsells &
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- Renhéllning Lunds Renhallningsverk
- Bokslut, aviseringar, revision ICG Economia, KPMG
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter &r 107 stycken.

Av foreningens medlemslidgenheter har under aret fem stycken Gverlatits.
Foreningens krav vid andrahandsuthyrning &r:

Styrelsen vill ha kontaktuppgifter pa de som hyr och till vilken avgift.

Foreningen tar ut en avgift pa 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut med 500 kr respektive 200 kr. Overlatelseavgiften betalas av
k&paren.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ingemar Lindberg ledamot (ordforande)
Lisbeth Hansen ledamot

Ann Levén ledamot

Goran Hermansson ledamot

Anders Pilsson suppleant

Torbjérn Andersson suppleant

Styrelsen har under éret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisiorer

KPMG AB arets revisor Andrea Akesson
Goran Serin ordinarie foreningsrevisor
Jenny Afzelius suppleant féreningsrevisor
Valberedningen

Valberedningen har bestatt av Nils-Goran Persson, André Olsson och Axel Franke.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 maj 2019.

Viisentliga hiindelser under aret
Tretton stycken trappuppgéangar har putsats om och forsetts med ny armatur.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten.
Normalt underhallsarbete.

Foreningens ekonomi
Foreningens totala formogenhetsvirde per 2019-12-31 uppgick till 82 894 842 kr och fordelas enligt

medlemmarnas andel i bostadsrittsfreningen.

Foreningens lan dr upptagna i SEB och &r pa totalt 49 050 000 kr. Samtliga fyra lan 16per med rorlig
rinta (fn. 0,70 procent rinta). Den arliga amorteringen dr 600 000 kr.

Ovrig information
Foreningens hemsida dr: www.martenshus.se

Foreningen har sitt sédte 1 Lund.
: W
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Medlemsinformation
Foreningens stadgar har omarbetats och de godkéndes pa tva av varandra féljande stimmor. P4
extrastimman den 16 november 2017 och pa ordinarie rsstimma den 15 maj 2018.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhéll resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10400 3295800 3027684 750 658 343 999
Disposition av
foregaende
ars resultat: 0 343 999 -343 999
Avsittning till
underhallsfond 348000  -348 000
Arets resultat -1 050410
Belopp vid arets utgang 10400 3295800 3375684 746 657 -1 050 410
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 746 657
arets forlust -1 050410
-303 753
behandlas sa att
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna 348 000
i ny rikning overfores -651 753
-303 753

3(10)

Totalt

7 428 541

0

0
-1 050 410
6378 131

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med _

noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Anslutningskostnader
Styrelsekostnader

Ovriga kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N W

2019-01-01
-2019-12-31

4 652 026
0
4 652 026

-1132 136
-2 487 733
-194 864
-111 259
-70 754

-1252 306
-5 249 052
-597 026

25

-453 409
-453 384
-1 050 410

-1 050 430

-1 050 410

4 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

4647 362
18
4 647 380

-1 158 961
-1303914
-195 223
-101 956
-66 618

-1 081 037
-3 907 709
739 671

0
-395 672
-395 672
343 999

343 999

343 999

N
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

46 722 015
6172 401
52 894 416

52 894 416

1029
6 285
157 163
164 477

2961 571
2 961 571
3126 048

56 020 464

5(10)

2018-12-31

47 475 560
6671 162
54 146 722

54146 722

578
1076
135315
136 969

4377 721
4377 721
4514 690

58 661 412.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Ii; 15

12

2019-12-31

10 400
3295 800
3375684
6 681 884

746 657
-1 050410
-303 753
6378 131

48 450 000
48 450 000

166 264
631 442
394 627
1192 333

56 020 464

6 (10)

2018-12-31

10 400
3295 800
3027 684
6333 884

750 659
343 999
1094 658
7 428 542

49 050 000
49 050 000

1125 556
630 899
426 415

2182 870

58 661 412
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Byggnader 77 ar
Gaspannor 20 ar
Ventilation 20 ar
Tekniska anldggningar 10 ar

Not 2 Foreningens intikter

2019 2018
Manadsavgifter -4 302 768 -4 302 768
Garage och parkering -317214 -320 689
Overlatelser Pantsittning Lokalhyra m.m -26 742 -20 348
Parkeringsavgifter -5302 -3 574
-4 652 026 -4 647 379
Not 3 Fastighetskostnader
2019 ¢ 2018
Fastighets forsikring 82 085 79 876
Fastighetsavgift 147 339 143 059
Vatten/avlopp 248916 267 741
Gas 14 002 11102
El 77 694 69 951
Stiddning och renhallning 225 144 217 643
Kompostkostnader 30657 41 451
Vinter skotsel 23 225 67 442
Fastighets skotsl 283 074 260 696
1132136 1158 961.

W



Brf Martens Hus i Lund
Org.nr 769600-8304

Not 4 Reparationer och underhall

Underhal markanldggning
Underhall garage
Underhall anldggningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Underhall virmeanldggningar

Underhall ventilation
Underhall hus
Forsdkringsskador
Underhadll bredband

Not 5 Anslutningskostnader

Bahnhof bredband
Com Hem TV

Not 6 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter arvoden
Styrelseomkostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Kreditupplysning
Service Avgift
Revisionskostnader
Bankkostnader
DDG-omkostnader
Forvaltningskostnader

2019

45 634
2045

28 002

0

1102
347 668
86 269
1904 105
55195
17713

2 487 733

2019

137 025
57 839
194 864

2019

87 500
22 676
1083
111 259

2019

553
8214
52678
3581
990
4738
70 754

8(10)

2018

675 000
2 687
102 306
27302
30 820
194 789
171 266
91 052
5381
3310
1303 913

2018

140 940
54 283
195 223

2018

84 000
17 956
0

101 956

2018

832
8210
52 588
4088

900
66 618
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Fond for yttre underhall

Ingédende saldo
Reservering enligt stadgar

2019

62 864 781
62 864 781

-15 389 221
-753 545
-16 142 766
46 722 015
&1 000 000

48 000 000
129 000 000

2019

9 709 954
9 709 954
-3 038 792
-498 761

-3 537 553

6172 401

2019-12-31

3027 684
348 000
3 375 684
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2018

62 864 781
62 864 781

-14 635 676
-753 545
-15 389 221

47 475 560
80 000 000

36 000 000
116 000 000

2018

6 147 954
3562 000
9709 954

-2 711 300
-327 492
-3 038 792

6671 162

2018-12-31

2679 684
348 000
3027 684

W
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % riinteiindring
SEB 26644925 0,63 2020-03-17
SEB 26644933 0,60 2020-03-17
SEB 26644976 0,63 2020-03-17
SEB 26644984 0,92 2020-03-17

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintor
Forutbetalda hyror
Ovr upplupna kostn/forutbetalda intikter

Not 13 Stiillda siéikerheter

Foretagsinteckning

Lund den 25 mars 2020

0.

Ingemay Li
Ordférande

Qunr et

Ann Levén

Vir revisionsberiittelse har limnats 2o apv. 2020

KPMG AB

é%‘é;@/{kesson

Auktoriserad revisor

o+

Lisbeth Hansen
N\

Lanebelopp
2019-12-31

14 625 000
14 625 000

9 600 000
10 200 000
49 050 000

600 000
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Lanebelopp
2018-12-31

14 625 000
14 625 000
10 200 000
10 200 000
49 650 000

600 000

2019-12-31
-12 068
-367 559
-15 000
-394 627

2019-12-31

98 370 000
98 370 000

Co S

Goran Serin
Foreningens revisor

2018-12-31
-13 262
-368 342
-44 812
-426 416

2018-12-31

98 370 000
98 370 000



REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Martens Hus i Lund, org. nr 769600-8304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Martens Hus i Lund foér ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Martens Hus i Lund, org. nr 769600-8304, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Martens Hus i Lund
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 25 apvil 2020

KPMG AB
Wil - S
Andréa Akesson Géran Serin

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Martens Hus i Lund, org. nr 769600-8304, 2019

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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