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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma ar Riksbyggens Bostadsréttsforening Margretedal

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersdttining, till féreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter,
och i férekommande fall Iokaler, i1l nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet ven j Gvrigt frémja de kooperativa idéerna, i férsta hand
inom bostadsforssrjningen,

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Lunds kommun,

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplateise och utévande av bostadsritt sker pé’i de villkor som anges i féreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmin lag.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den ritt i féreningen som en medlem har till f6lid av upplatelsen,

Med l4genhet avses savil bostadsligenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen och i
férekommande fall mark. e

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsritt,

54 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske skrift]igen.
I upplételsehandlingen skall parternas naﬁm anges liksom den ligenhet upplatelsen avser

samt de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseav-

I den m4n sidan upplitelseavgift erligges som skall medféra ritt Hill reduktion pa arsavgif-
ten skall detta sirskilt anges i upplatelseavtalet.
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§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttsiagen Inga avtal om att i
framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Bt s3dant avtal kallas férhandsavtal,

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

- Féreningens medlemmar utgérs av:
a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortséttningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Féreningens stiftare till dess att ny styrelse valts p4 den ordinarie stimma som infaller
nérmast efter det att av foreningen upptagna och utbetalda lan jamte insatser ticker an-
skaffningskostnaden for foreningens hus.

¢) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen Il foljid av upplételse fran
foreningen eller fysisk/juridisk person som $vertar bostadsritt | féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgérs av styrelsen med iakitagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (2) minader fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den 061 sannolikt att han kommer att anvinda lagenheten
fér det #indamal som finng angivet i upplatelseavtalet,

Anmnan juridisk person #n kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsli-
genhet far vigras medlemskap. ‘

Medlem vars medlemskap grundas p2 viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér. '

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt Overgatt far inte vigras intrade i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta ho-
nom som bostadsréttshavare,

Den som har férvirvat andel i bostadsritt far inte vdgras intréde i foreningen om bostads-
rdtten efter forvérvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har Overgatt till bostadsritishavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte véigras intride i freningen. Detta giller ocks nar bostadsritt till en bostadsls-
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En 6verlatelse som avses i11 § sjunde stycket &r ogiltig om féreskrivet samtycke inte erh3lls.

§10  OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kdp skall uppriitas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall galla vid byte eller giva.

En &verlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatel-
sens ogiltighet inom tva ar frin den dag da overlatelsen skedde, dr ritten 4] sadan talan
forlorad. Vid éverlatelse bér ay Riksbyggen tillhandahallet formulir anvéndas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

- Nér en bostadsritt Sverlatits fran en bostadsrittshavare 1l en ny innehavare, f&r denne
utdva bostadsritten endast om han dr eller antas Il medlem i bostadsritisforeningen,

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsalining eller tvangsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantratt i bostadsritten. Tre (3) &r efter for-
vérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran upp-
maningen visa att nigon som inte far vdgras intride i foreningen har férvirvat bostadsrit
ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs fir bostadsritten tvingsforsiljas en-

ligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet
inte 4r medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far freningen dock uppmana déds-

boet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att négon, som inte fir




végras intride i féreningen, har férvirvat bostadsratten och sekt medlemskap. Om upp-
maningen inte f&ljs, fir bostadsritten tvéngsforsilias enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dédsboets rakning,

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvérvarens rékning, : -

En juridisk person som &r medlem § en bostadsrittsfSrening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom &verlatelse forvirva en bostadsratt t1l en bostadsligenhet som inte
dr avsedd for fritidsindamal,

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Férvirv vid exekutiv forsdljning eller tvingsférsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsritten, eller

2. FOrvarv som gors av en kommun eller ett landsting,

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsfﬁrpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har Overgatt hade mot bostadsréttsféreningen. Nér en bostadsratt
Overgétt genom bodelm'ng, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock
férvirvaren for sidana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsritt skall #I] freningen betalas insats och drsavgift samt i férekommande
fall upplatelseavagift, Gverlatelseavgift och pantsdttningsavgift.

Insats, &rsavgift, Overlitelseavgift, Pantsédttningsavgift samt upplatelseavgift faststills av
styrelsen. :

Upplételseavgift som erléggs nir en ligenhet upplats férsta gangen kan i den man styrelsen
sé beslutar medféra ritt till sirskild faststilld reduktion p4 drsavgiften,

Beslut om 4ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstdmma,

Légenheten far inte tilltridas f5rsta géngen forran faststalld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats il féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m ) B
Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i frhallande 11 lagenheternas an-
delstal. Angdende andelstal, se § 13 nedan.




Arsavgiften skall av styrelsen faststallas s3 att de sammanlagda &rsavgifterna i féreningen
tillsammans med Ovriga intékter ger tickning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Fér de bostadsligenheter som upplatits med bostadsritt dir den ursprunglige
bostadsrittshavaren enligt sérskild bestimmelse hirom i upplatelseavtalet erlagt sidan
upplatelseavgift som anges i inledning tll denna paragraf (tredje stycket) utgédr for all
framtid en reduktion pé den av styrelsen faststillda drsavgiften motsvarande en j
~ upplitelseavtalet angiven procentsats p den upplatelseavgift som inbetalats till féreningen,

Betalning av rsavgift

Orm inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott forde-
lat p& ménad fér bostad och kvartal for annan ligenhet &n bostad, Betalning skall erlsggas
senast sista vardagen f6re varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjar.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha

kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett -

betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Rénta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid utgér dréjsmalsrinta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen Hll dess att full be-
talning sker,

Om inte styrelsen beslutat armat skall, vid férsenad betalning av &rsavgift eller Ovrig for-
pliktelse mot féreningen, bostadsréttshavare sven betala péminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersdtning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom mitning eller pé annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas p4 samtliga eller
vissa ligenheter, har styrelsen ritt att férdela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nigon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal enligt
ekonomisk plan bér tillampas har styrelsen rétt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Overlitelseavgift och pantsitiningsavgift
Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen ritt att vid Gvergang av bostadsritt ta ut
en Overlatelseavgift som skall betalas av den Gverldtande bostadsrittshavaren och uppgar
till ett belopp motsvarande tvi och en haly (2,5) procent av gillande basbelopp énligt lag
(1962:381) om allmiin forsikring vid tidpunkten for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bostadsritt ta
ut en pantsdtmingsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsittaren) och upp-
gar till ett belopp motsvarande en (1) procent av gallande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén férsikring vid tidpunkten niir f5reningen underrttas om pantsétiningen.

Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplatelse
av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgar sirskild erséttning som bestims av
styrelsen.
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Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som féreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattnin )

§13 ANDELSTAL

Andelstal fér varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal ska]l
alltid beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebir éndring av nigot andelstal och
medfér rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst 3/4 av de réstande pé stdmman har gatt med pa beslutet.

§14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhallsplan f6r genomférande av under-

héllet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastig-
het/er med tillhérande byggnader. Dirutsver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella
fonder fér underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underh&il

Avsittning till féreningens underhallsfond sker érligen med belopp som fér forsta &ret an-
ges 1 ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 14 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underh3ll

frén bostadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och drliga avsittmingar till
bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen..

§16  STYRELSE

Styrelsen skall arbeta fér studie- och fritidsverksamhet och I5sa frigor i samband med skot-
seln av féreningens egendom s3 att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten frimjas,
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Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstimman f&r en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pa fSrenings-
stdmma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal nidrmast hdgre antal, vara ett 4r,

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda savida inte stdimman har valt personliga
suppleanter.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dirav

* Styrelsen skall f6r tiden fram till den ordinarie féreningsstimman som avhalles nérmast
efter det att av foreningen upptagna och utbetalda lin jimte insatser ticker anskaff-
ningskostnaden for f6reningens hus bests av 3-5 ledamter och med 3 st suppleanter.

Om styrelsen skall besti av tre ledaméter utses styrelse och suppleanter enligt f&51-
jande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
2. Stiftaren utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
3. Foreningsstdmman utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen skall best§ av fyra eller fem ledamdter utses styrelse och suppleanter
enligt f5ljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
2. Stiftaren utser tva (2) ledaméter och en (1) suppleant.
3. Foreningsstimman utser en (1) eller tva (2) ledamgter beroende ay om styrel-

sen skall bestd av fyra (4) eller fem (5) ledamster samt en (1) suppleant.

fOreningen upptagna och utbetalda 1&n jdmte insatser ticker anskaffningskostnaden fér
foreningens hus skall 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter utses enligt fol-
jande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
2. Fbreningsstimman utser tv3 (2) till sex (6) ledaméter, beroende av hur ménga

ledaméter som totalt skall utses, samt tva (2) till sex (6) suppleanter beroende
av hur ménga suppleanter som totalt skall utses.

12
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Riksbyggen i féreningens verksamhet. Den som &r underérig eller i konkurs eller har forval-
tare enligt 11 kap 7 § féraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfér om mer #n hélften av antalet ledamter 4r nédrvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening f&r vilken mer #n halften av de nirvarande

Styrelsen eller en stallf6retridare far inte folja sidana foreskrifter av féreningsstimman som
stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sirskilda utskott

Styrelsen kan utse sarskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga I5pande
eller tillfalliga arbetsuppgifter. I sddana utskott skal] den av Riksbyggen utsedda styrelsele-
damoten ha riitt att ing3.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamater tv4 i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person,

Sammantride _
Ordféranden skall se HIJ att sammantréide halls nir s8 erfordras,

Styrelseledamot har ritt att Begéira att styrelsen skall sammankallas. $S3dan begiran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket 4rende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. OrdfSranden &r om sidan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartl] utser.

Styrelseledaméterna har ritt att £5 avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll frén styrelsens sammantriiden skall f6ras i nummerféljd och férvaras pa betryg-
gande siitt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om in-

teckning eller annan inskrivning i fSreningens fasta egendom eller tomtritt.
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Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stallféretridare for féreningen far inte utan féreningsstdimmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomirstt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fﬁréindﬂngér eller Hll- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande,

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i
arsredovisningens férvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov
och under éret vidtagna underhéallsatgérder av stérre omfattning,

Likhetsprincipen _
Styrelsen eller annan stallfsretridare for féreningen fér inte foreta en handling eller annan

atgird som &r dgnad att bereda en otillbérlig férdel &t en medlem eller nigon annan #ll

nackdel fér freningen eller annan medlem,

§17 RAKENSKAPSAR

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fr 0 m 1 januari t o m 31 december.

§18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsirs utgang till frening-
ens revisorer Sverlimna en arsredovisning innehallande forvaliningsberittelse, resultat-
och balansrikning. Eventuellt éverskott i foreningens verksambhet skall avsittas ] fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§19 REVISORER

och tvé revisorssuppleanter, av vilka en Tevisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller
godkind revisor,

Till revisor kan utses &ven ett registrerat revisionsbolag. Fér sidan revisor utses ingen
suppleant.

§20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfatining som foljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jimte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
sérskilda foreskrifter som beslutats pé foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed. . .

Revisorerna skall for varje rékenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska f5re-
ningar foreskriven revisionsbersttelse il féreningsstimman.
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Revision skall vara verkstilld och beréttelse ddrsver inlimnad il styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens fér-
valtning skall styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttran-
de 6ver revisionsberittelsen skall hallas tiligéngliga for medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie freningsstdimma.

§22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdimma skall hallas Inom sex (6) manader efter utgéngen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna Gverlimnat sin beriittelse.

samtliga réstberdttigade medlemmary. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor fran den
dag da sddan begtiran kom in £l foreningen.

Féreningsstimman &ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall f&r denne, annan per-
son:-som styrelsen dartll utser.

§23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall il behandling férekomma;

a) Stimmans dppnande.

b) Faststéllande av rostlingd.

c) Val av stimmoordfsrande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokoliférare.

€) Val av en person som har att jémte ordféranden justera protokollet.

f) Val av réstriiknare,

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framléiggande av styrelsens rsredovisning,

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet f5r styrelseledaméterna,

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning, _

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordftrande samt i férekommande fall val av styrel-
seordférande,

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
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q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Valav valberedning.

s} Av styrelsen il stdmman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande,

Vid extra freningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

§24 KALLELSE TILL FORENIN GSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fére stdmman anslis P vél synlig plats inom freningens hus eller limnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/breviador. Dérvid skall genom hinvis-

ning 41l § 23 i stadgarna eller P& anmat sitt anges vilka drenden som skall férekomma 1 -

Styrelsens ledaméter och suppleanter fr dessa, liksom revisorer och suppleantef for dessa
skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstimmobestut skall bii giltigt att det fattas pa tva stimmor fir
kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den férsta stimman har hillits. T en
sddan kallelse skall det anges vilket beslut den férsta stimman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstdmma skall Pa motsvarande sitt ske Hdigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden fér vilka stimman utlyses
skall anges,

§25  MOTIONER

Medlem som &nskar f4 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftli-
gen anméla drendet 4ill styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsarets utging.

Styrelsen skall p4 sitt som anges i § 24 ovan ldmna meddelande om drenden som anmalts i
denna ordning.

§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa féreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rést tillsammans,

Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,
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Ombud och bitride

En medlems ritt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &t
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar frén utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn f&r vara
bitréde eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfsra hogst ett bitrade.

Ingen f&r som ombud féretrdda mer &n en medlem.

§27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening &r den som har fitt mer #n hilften av de avgivna résterna, eller

vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt

de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstimma sker oppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval pékallar sluten omr&sining.

§28  BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats
Pé en féreningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebr 4ndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbérdes
forhéllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen
ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nd3 giltigt om minst tva

1 a. Om beslutet innebir en Okning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet #nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden. Hyresndmnden
skall godkdnna beslutet om detta inte framstdr som otillbérligt mot nigon
bostadsrattshavare,

2. Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att férindras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller

ger sitt samtycke tll andringen, blir beslutet and3 giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande-har gatt med p4 beslutet och det dessutom har godkéints.av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tvg tredjedelar
av de réstande ha g&tt med pa beslutet. '
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féreningar. Minst tvg tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall
dock alltid ha gatt med pa beshutet.

5. Om det i stadgarna finns yiterligare nagot villkor for att et beslut enligt 1-4 skall vara
giltigt, géller dven det.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ér kiind for
féreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§29 ANDRING AV DESSA STADGAR |

tet.

Om beslutet avser 4ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall bersknas fordras
dock att minst 3/4 av de réstande pé den senare stimman gatt med p4 beslutet.

Om beslutet innebsr att en medlems ritt till féreningens behallna tillgéngar vid dess upp-
I6sning inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslu-
tet.

Ett beslut som innebir att en medlems Tétt att Gverldta sin bostadsritt inskréinks ir giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ratt berSrs av dndringen gatt med pa beslutet.

Utdver vad som krivs enligt ovan galler for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen
skall godkénna detsamma enligt § 46 nedan.

§30  REGISTRERING AV STADGEANDRING

 Ett beslut om ndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet f3r inte verkstillas forrén registreringen har skett.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsréittshavaren skall Pé egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret féljer sdvil underhslls- som reparationsskyldighet. Bostadsratts-
havarens ansvar-avser sven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han #r ocksa skyldig att
ftlja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken., Foreningen svarar i Ovrigt
f0r att fastigheten &r vl underhallen och halls i gott skick.

-

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar:
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* ytskikten samt underliggande tatskikt Pé rummens véggar, golv och tak,

* inredning och utrustni g 1 kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande lagenheten,
* glasifonster och dérrar.

* ldgenhetens ytter- och innerdérrar,

ordningar fér avlopp, véirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett
légenheten med. '

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas,
vatten och elekiricitet som féreningen férsett lagenheten med. For reparationer pa grund av

Fjdrde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsftreningen far ta sig att utféra sidan underhéllsatgérd som enligt vad ovan
sagts bostadsratishavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pé foreningsstimma
och bor endast avse stgirder som foretas § samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av foreningens hus som bersr bostadsrittshavarens lagenhet.

Ersittning for intriffad skada _ _

Om f8reningen vid intriffad skada blir ersiattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 18sére skall ersdttningen berdknas med hénsyn 1] den
skadade egendor_nens virde omedelbart fore skadetillfzllet. '

§31A FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA. BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 31 i sddan
utstréickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
amnans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart
som myjligt, fir féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgérd som
innefattar;

1, ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, ;réirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ligenheten.
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Styrelsen far inte vigra att medge tillstind #ll en atgird som avses i forsta stycket om inte
dtgéirden dr tll pataglig skada eller olagenhet f6r féreningen. Férandringar i ligenheten ska
alltid utféras fackmannamissigt.

§33 LAGENHETENS ANVANDN ING

Bostadsréttshavaren f&r inte anvinda lagenheten for nagot armat &ndamal n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse f&r foreningen

Om inget annat &verenskoms svarar bostadsrittshavaren foér kostnader for lagenhetens
iordningstéllande f6r annat 4n avsett andamal samt fér kostnader f6r andringar i ldgenhe-

ten som péfordras av berérda myndigheter liksom fér de dkade kostnader 5y féreningen

som kan félja av en dndrad anvindning av ligenheten,

Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars férsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i &vrigt vid sin anvindning ay lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sandhet, ordning och gott skick inom eller utanfey huset. Han eller hon skall ritta sig efter
de sirskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgtrs ocksa av

dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det férekommer sidana storningar i boendet skall foreningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. :

Vid stdrningarna som &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
féreningen ritt att séga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara behsftat
med ohyra fir inte féras in i ldgenheten, '

§3¢  FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET -

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att £4 komma in i lagenheten nir det behivs
for tillsyn eller for att utféra arbete som freningen svarar for eller har riitt att utféra enligt §
31A. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att lata Idgenheten visas pa limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderéitten som foran-
leds av nédvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, ven om hans Ji-
genhet inte besvéras av ohyra. '

‘..

Om bostadsrittshavaren inte lamnar Hlltrdade tll lagenheten nir fﬁreningen har ritt 4] det
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning. .
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§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand Il annan for sjalvstandigt
bmkand-e; endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsilining enligt 8
kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas
av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall dock genast underréittas om upplételsen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsrittshavaren

4nda uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplételsen,
Tillstind skall Kimnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplételsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall
begrénsas till viss tid.

I frégé om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand
endast att féreningen inte har négon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet kan
begrénsas till viss tid.

§36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte intrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan med-
f6ra men f6r féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen,

§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r frin upplatelsen
och darigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall gras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bér av Riksbyggen strskilt tillhandahillet formulir
anvindas, -

§38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrétishavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan Jagenheten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en manad fran anmaning,
far féreningen hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ligenheten tilltrsitts med styrel-
sens medgivande.
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Om avtalet hivs, har foreningen ritt till ersdtining f6r skada.

§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantriitt i bostadsritien fér sin fordran p4 obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplitelse-, sverlitelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs
jémstélls sidan pantritt med handpantritt,

Sadan pantréitt som avses i forsta stycket har féretréide framfor en pantrétt som har upplatits
av en innehavare av bostadsrétten om inte annat f6ljer av 7 kap § 31 bostadsriittslagen.

§40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderstten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts &r, med de

begrinsningar som foljer av nist sista och sista stycket i-denna paragraf samt § 42 nedan,
férverkad och féreningen siledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren til avilytt-
ning,

1 om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva
veckor eller den lingre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,
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2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstnd upplater ligenheten i
andra hand,

3 om léigenhe_ten anviants i strid med 33 eller 34 §§,

6 om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

" bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt




likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ofria'senth'g del ingér brotsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjandertitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren I last &r av ringa
betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitten H1l en bostadsligenhet forverkad pé grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréttshavaren &r en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fér bostadsrattshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller nigon
liknande skyldighet far inte laggas till grund for férverkande,

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppsigning pa grund av férhallande som avses 1 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 £3r ske endast .

om bostadsrittshavaren Iater bli att efter tillségelse vidta réttelse utan drojsmal

I frdga om en bostadsligenhet far uppsagning pa grund av férhillande som avses i 40 §
punkt 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillségelse utan dr&jsméal anstker om
tillsténd till upplatelsen och fir ansékan beviljad. .

Ar det fraga om siirskilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som ségs i 40 § 5 dven om
nagon tillségelse om rittelse inte har skett. Detta galler dock inte om storningarna intriiffat
under tid d4 Kigenheten varit uppléten i andra hand p4 sitt som anges i § 35.

Bostadsratishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren ] avilyttning inom tre méanader fran den dag di foreningen fick reda pa
forhillande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader fran den dag da féreningen fick
reda pé forhallande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pé grund av férhallanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva (2)

brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pé nagot annat
satt.

§42  ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a férverkad pé grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren tll
avilyttning; fir denne p4 grund av drdjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - nir det ar fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréittslagen har
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delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det ar friga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren p4 sidant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen har
delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frén
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i férsta stycket 1 p3 grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstindighet och
drsavgiften har betalats si snart det var mjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avglrs i forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren,. genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den Hd som anges 1 40 § 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skaligen inte bor f4 beh4lla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrittshavaren upp Hll avﬂytim’ng av nigon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller 8,
&r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsréttshavaren upp av négon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, fér han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen,
om inte ritten &ligger honom eller henme att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppsédgningen sker av orsak som anges 140 § 1 a och bestdimmelserna 1 41 § tredje stycket &r
tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 140 § 1 a tillimpas 6vriga bestimmelser i 42
§

Om fSreningen stger upp bostadsrittshavaren till avﬂytmjhg, har foreningen ritt il
ersdtining for skada.

En uppsigning skall vara skriftlig.

§44 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten 4l f5ljd av uppséagning i fall som avses
141 § ovan, skall bostadsrétten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s& snart som
m&jligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenrer vars ritt berdrs
av férsiliningen kommer Sverens om nagot annat. Férséljiningen far dock skjutas upp till

dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Tvangsforsilining genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsfor-

eningen.
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§45 SARSKILDA BESTAMMELSER

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsréttsforeningen sr
medlem intressefreningen  for Riksbyggens bostadsrittsféreningar  diir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelségare i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttriide ur Riksbyggen ekonomisk férening blir
giltigt om samtliga 10stberattigade &r ense om det. Beslutet &r &ven giltigt, om det har fattats
pa tva pd varandra f6ljande foreningsstimmor och minst 2 /3 av de rostande pa den senare
stimman gatt med pa beslutet.

Foreningen bér genom ett Pa affdrsmissiga grunder sérskilt tecknat avtal uppdra at Riks-

byggen att bitréida foreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och handhavandet av -

dess rdkenskaper och medelsférvaltning,

§46 SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT

For giltighet av foljande beslut fordras godkinnande av Riksbyggen:
* Beslut om 4ndring av dessa stadgar,

§47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden tll medlemmarna ske ge-
nom anslag pa vil synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§48 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet éverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna. ’




§49 ANNAN LAGSTIFTNING

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsréittsfﬁrenmg

Margretedal i Lund vid konstituerande stimma intygas hirmed

Malmo 20040208,
C:—L;ﬂ—%m,w it fﬁ/f/ £

m . LYberg/ B (7

£ :
ééﬁ—]’ohan H}ﬁ\sson

Ovanstdende stadgar har godkints av Riksbyggen,

Stockholm 2004-(¥-.(/3-
Riksbyggen ekonomisk forening

......................... L

Aloduan Bl g v
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