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Styrelsen for RB BRF Margretedal i

Forvaltningsberattelse s ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2004-04-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-06.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat #r battre an foregdende ar fram for allt beroende pé sinkta underhalls-och driftskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva ldn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 78% till 94%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 376 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 565 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Harlgsabanan 5, i Lunds Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 74 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress 4r Sodra Vagen 17 och 19 i Lund.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 9
2 rum och kdk 19
3 rum och kék 23
4 rum och kok 23
1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 64

Total tomtarea

Bostider bostadsritt
Total bostadsarea

Garagelokaler
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

2205 m?

5422 m?
5422 m?

750 m?
750 m?

124 493 000 kr
124 493 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsrittsfSreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta och Sodra
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven {3 terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Underhallsplan Riksbyggen
Stidning Garantistdid AB
Hissbesiktning Kone AB

Kabel-tv Comhem AB
Bredband Telenor
Atervinning Ragnsell
Hushallssopor Lunds renhallningsverk
Skotselavtal Tradgardstjanst
Klottersanering Klottrets fiende no 1
Hjértstartare Viamedici

Elavtal Bixia

Laddtjénster Eways

Sopk%irlstvﬁﬁ Karltvitt Malmo
Installation laddboxar Bravida Prenad
Halkbek@mpning Lars Albinsson
Brandskydd Presto
Parkeringsavgifter Aimo Park

Service garageportar
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 332 tkr och underhall for 57 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”. Utsver detta har foreningen investerat i nya laddboxar till foreningens garage.

Underhllsplan: Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksd for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls berdknade underhllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 550 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 286 kr/m?.

For de nirmaste 29 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 27 630 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 921 tkr (170 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1550 tkr (286 kr/m?).
Avsittningen understiger den genomsnittliga kostnaden eftersom att underhallsplanen genomgatt en storre revidering
under aret.

Foreningen har utfort nedanstiende underhAll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Uppfraschning av mellangérden 2012
Underhéll plattor och kantsten 2013
Installation av individuell métning av el 2018
Fasader 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 56 627
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Carina Hagerwald Ordférande 2021
Stefan Eriksson Ledamot 2021
Mattias Lindmark Ledamot 2021
Magnus Wessman Ledamot 2021
Elin Sundequist Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Johan Tiderius Suppleant 2021
Daniel Jensen Suppleant 2021
Katarina Magnusson Suppleant 2021
Pierre Kullberg Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2021
Lennart Gustafsson Internrevisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Gustav Morin 2021
Lennart Gustafsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsméssiga hanteringen

av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebdr att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD.

Foreningen har momsregistrerat sig under verksamhetsaret 2020 samt bdrjat debitera momspAslag pa sina IMD-avgifter.

Under éret har foreningen installerat laddboxar for elbilar. Totalt har detta kostat ca 1 002 tkr exklusive bidraget om 270
tkr foreningen mottagit ifran Naturvérdsverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 125 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 126 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2016-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 1%
from 1/1 2021.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m?/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4 486 4 409 4238 4284 4235
Resultat efter finansiella poster 188 =518 99 87 -187
Arets resultat 188 518 99 87 -187
Resultat exklusive avskrivningar 1 565 837 1 454 1417 1143
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 15 118 1020 885 718
Balansomslutning 156 923 157 855 158 860 161 026 162 969
Soliditet % 74 74 74 72 72
Likviditet % exkl laneomforhandlingar

kommande verksamhetsaret 94 78 78 160 199
Likviditet % inkl 1&neomforhandlingar

kommande verksamhetsar 6 o * ¥ N
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 714 714 714 714 714
Driftkostnader, kr/m? 421 545 381 345 290
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 411 433 366 345 290
Riinta, kr/m? 61 73 91 155 219
Underhallsfond, ki/m? 997 722 730 650 568
Lén, kr/m? 7283 7 366 7 541 7 994 8355
Skuldkvot % 8,50 8,64 9,31 9,76 10,33

*nyckeltalet fanns ej under tidigare ar
€00

S00
400
300
200
100
————— —
0
2016 2017 2018 2019 2020

«e- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  «#- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 116 562 000 3913 154 3611919 517657
Disposition enl. &rsstimmobeslut 517657 517657
Reservering underhallsfond 1 550 000 -1 550 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -56 627 56 627

Arets resultat 188 365
Vid arets slut 116 562 000 5406 527 -5622 949 188 365
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 129 576

Arets resultat 188 365

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 550 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 56 627

Summa -5 434 583

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 5434583

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4486 192 4408 541
Ovriga rorelseintikter Not 3 160 313 214 256
Summa rorelseintikter 4 646 505 4622797
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2283 751 -2 952 957
Ovriga externa kostnader Not 5 -385 785 -372 171
Personalkostnader Not 6 -79 828 =74 177
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1376 486 -1354 183
Summa rorelsekostnader -4 125 850 -4 753 489
Rorelseresultat 520 655 -130 692
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgéngar 0 10 656
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 47 28
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -332 337 -397 648
Summa finansiella poster -332 290 -386 964
Resultat efter finansiella poster 188 365 -517 657
Arets resultat 188 365 -517 657
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 154 662 055 155 984 423
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 866 695 189 000
Summa materiella anliggningstillgangar 155 528 750 156 173 424
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 111 000 111 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 111 000 111 000
Summa anliggningstillgangar 155 639 750 156 284 424
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 20
Ovwriga fordringar Not 12 239 493 230516
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 202 072 193 425
Summa kortfristiga fordringar 441 585 423 961
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 853 835 1 146 464
Summa kassa och bank 853 835 1146 464
Summa omsittningstillgangar 1295420 1570 425
Summa tillgangar 156 935171 157 854 849
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 562 000 116 562 000

Fond for yttre underhall 5406 527 3913 154

Summa bundet eget kapital 121 968 527 120 475 154

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5622 948 -3611919

Arets resultat 188 365 -517 657

Summa fritt eget kapital -5 434 583 -4 129 576

Summa eget kapital 116 533 944 116 345 579
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 17 187 500 39 487 500
Summa langfristiga skulder 17 187 500 39 487 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 300 000 450 000
Leverant6rsskulder Not 16 214 057 775 920
Skatteskulder Not 17 17759 140 404
Ovriga skulder Not 18 15 700 42583
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 666 211 612 863
Summa kortfristiga skulder 23 213 727 2 021770
Summa eget kapital och skulder 156 935171 157 854 849
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster I8.365 =212:657
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1376 486 1354183

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1 564 851 836 526
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfiistiga fordringar (6kning -, minskning +) -17 624 -134 146

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) * -658 044 462 314

Kassaflode fran den lopande verksamheten 889 184 1164 694
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -731 812 0

Summa kassafléde frian investeringsverksamheten -731 812 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -450 000 -950 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -450 000 -950 000

Arets kassaflode -292 628 214 694

Likvidamedel vid arets borjan 1 146 464 931770

Likvidamedel vid arets slut 853 836 1146 464

Upplysning om betalda rintor
For erhdllen och betald rinta se notforteckning

*] kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den korfiistiga
delen av foreningens skulder till kreditinstitut under finansieringsverksamheten.
Fordndring av kortfristiga skulder ér dérmed justerad for ovriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel&per pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Overvakningssystem Linjar 5
Laddboxar Linjér 10

Mark #r inte foremaél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostidder 3 870 432 3861476
Hyror, garage 512 006 412 740
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -46 329 -33 586
Elavgifter 150 083 167 911
Summa nettoomsittning 4 486 192 4 408 541

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 146 520 146 190
Ovriga ersittningar 12 049 8120
Fakturerade kostnader 540 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -3
Ovriga rorelseintikter 1206 360
Forsidkringserséttningar 0 59 409
Summa ovriga rorelseintékter 160 313 214 256

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -56 627 -605 299
Reparationer -332 171 -495 022
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -130 676 -126 828
Forsikringspremier -61 812 -60 305
Kabel- och digital-TV -189 413 -189 358
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 400
Systematiskt brandskyddsarbete -9.993 -17 058
Serviceavtal -13 823 -9917
Obligatoriska besiktningar -97 486 -47 880
Sné- och halkbekédmpning -402 -10 643
Forbrukningsinventarier -19 969 -16 231
Vatten -125908 -127 053
Fastighetsel -375 053 -417 280
Uppvirmning -560 925 -552 530
Sophantering och dtervinning -60 818 -51 758
Forvaltningsarvode drift -248 676 -232 196
Summa driftskostnader -2 283 751 -2 952 957

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Margretedal i Lund Org.nr: 769610-8328

i A
Yo ot



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -329 485 -314 712
Lokalkostnader -1 875 0
IT-kostnader -7 586 -7423
Arvode, yrkesrevisorer -7 875 -8 670
Ovriga forvaltningskostnader -7 844 =21 444
Kreditupplysningar -675 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 538 -8 047
Kontorsmateriel 0 -451
Medlems- och foreningsavgifter -3 108 -3 108
Konsultarvoden -10 406 0
Bankkostnader -1 830 -2 200
Ovriga externa kostnader -2 562 -5 890
Summa 8vriga externa kostnader -385 785 -372171
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -59 300 -58 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 5001
Ovriga personalkostnader -1 000 -5750
Sociala kostnader -18 529 -14 928
Summa personalkostnader -79 828 -74 177
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 322 368 -1322 368
Avskrivning Installationer -54 118 -31 815
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 376 486 -1 354 183
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -330 987 -396 976
Ovriga ridntekostnader -125 -672
Ovriga finansiella kostnader -1225 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -332 337 -397 648
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 198 989 150 198 989
Mark 14 500 000 14 500 000
164 698 989 164 698 989
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 164 698 989 164 698 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 714 566 -7 392 197
-8 714 566 -7 392 197
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1322 368 -1 322368
-1 322 368 -1 322 368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 036 934 -8 714 565
Restvirde enligt plan vid arets slut 154 662 055 155 984 424
Varav
Byggnader 140 162 055 141 484 424
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvarden
Bostdder 122 000 000 122 000 000
Lokaler 2493 000 2 493 000
Totalt taxeringsvarde 124 493 000 124 493 000
varav byggnader 77 493 000 77 493 000
varav mark 47 000 000 47 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 328 223 328 223
328 223 328 223
Arets anskaffningar
Installationer 731 812 0
731 812 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 060 036 328 223
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -139 223 -107 408
-139 223 -107 408
Arets avskrivningar
Installationer -54 118 -31 815
-54 118 -31 815
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -193 341 -139223
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -193 341 -139 223
Restvirde enligt plan vid arets slut 866 695 189 000
Varav
Installationer 866 695 189 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 111 000 111 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 111 000 111 000
styda foretag
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 222 097 184 710
Momsfordringar 17 396 13 306
Ovriga kortfristiga fordringar 0 32500
Summa ovriga fordringar 239 493 230 516
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 70 775 61812
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 82 076
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 596 47 131
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 244 1315
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 457 1092
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 202 072 193 425
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 853 835 1 146 464
Summa kassa och bank 853 835 1146 464
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 39 487 500 39 937 500
Nista ars omforhandling av dngfristiga skulder till kreditinstitut -22 300 000 -450 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 187 500 39 487 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 0,70% 2020-09-30 9800 000 -9 800 000 0 0
STADSHYPOTEK 0,95% 2021-03-01 12 875 000 0 0 12 875 000
STADSHYPOTEK 0,98% 2021-06-01 9875000 0 450 000 9425000
NORDEA 0,70% 2022-06-29 0 800 000 800 000 0
STADSHYPOTEK 0,50% 2022-09-30 0 9 800 000 0 9 800 000
NORDEA 0,70% 2024-09-18 7387500 0 0 7387500
Summa 39 937 500 800 000 1250 000 39 487 500

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar forfaller 22 300 000 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 17 187 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Foreningen

amorterar 450 000 kr pa ett av ldnen som forfaller till betalning under 2021.

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Margretedal i Lund Org.nr: 769610-8328



Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 200 754 196 664
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 13303 579 256
Summa leverantérsskulder 214 057 775 920
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 17 759 140 404
Summa skatteskulder 17 759 140 404
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 11 531 41983
Mottagna depositioner 600 600
Skuld f6r moms 3569 0
Summa dvriga skulder 15700 42 583
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 632 16 219
Upplupna réntekostnader 21738 35247
Upplupna driftskostnader 419 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 27 536 0
Upplupna elkostnader 126 165 38 735
Upplupna virmekostnader 0 82 537
Upplupna kostnader for renhallning 2748 2 684
Upplupna revisionsarvoden 8 000 8 000
Upplupna styrelsearvoden 59300 58 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 999 4618
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1903 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 398 771 366 323
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 666 211 612 863
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 51503 000 51 503 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Verksamhetsberéattelse for
Brf Margretedal 2020

Styrelsens mélsittning 4r att med god kostnadskontroll hélla fastigheten i gott skick.
Vi har under aret fortsatt arbetet med att utveckla och forbittra foreningens verksamhet.

Varje ar utfor Riksbyggens forvaltare tillsammans med styrelsen besiktning av hela fastigheten, for att revidera
underhallsplanen. Fastigheten #r i véldigt gott skick och det finns i nuldget inget eftersatt underhdll.

Féreningen har tecknat avtal om GLU, gemensam laneupphandling, med Riksbyggen och under aret har vi gjort
l&neomldggningar till lagre rdntesats.

Under det gangna aret har styrelsen gjort en stor satsning pa laddboxar med 18 ladduttag till elbilar samt
kabeldragning och forberedelser i bida garageplanen. For detta har foreningen ansokt om och blivit beviljade stod
fran Naturvardsverket.

Fler vanliga eluttag har dessutom installerats i garagen och vi har dven fatt genomfort en grundlig genomgéng
och korrekt uppmirkning av elcentralen.

Fasadtvitt i markplan har genomforts.
Vira styrelsemdten har under ret huvudsakligen genomforts utomhus eller via Margretedals digitala portal.

For en smidigare och sikrare hantering av dokument gick vi under aret dver till att digitalt signera protokoll
och andra dokument.

Vir brandskyddsansvarige har genomgétt Riksbyggens Brandskyddsutbildning, &ven den digitalt.

Systematiskt brandskyddsarbete genomfors [5pande samt har protokollforts vid fyra tillfdllen under 2020. Enligt lag
har fastighetsigare skyldighet att vidta de &tgérder som behdvs for att forebygga brand i fastigheten.

Riksbyggens fastighetsservice genomfor 16pande under &ret mindre underhall, som tex lampbyte och byte av UPS.
Detta gors dels efter fastighetsskdtarens rond varje vecka och dels efter inkomna felanmélningar. Riksbyggen anlitar
extern kompetens vid behov.

Riksbyggen har genomfort underhall och byte av nddbelysningsaggregat.

Styrelsen har ombesorjt att linjemalning utforts med texten "UTFART” vid garageutfarten pd markplan. Vidare har
en cykelrensning utforts for att sortera ut bortgldmda cyklar ur garage och cykelparkering. Som en del av
forbattring av utemiljon runt husen tvittades ocksé entré-pelarna under aret.

Styrelsen har haft sitt arliga mote med grannfreningen Lunna Téser och har dessutom haft 18pande kontakt och
utbyte under &ret i de frigor som berér bada foreningarna.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 12 styrelsemdten. Arbetsgrupper i olika
konstellationer i styrelsen har haft 17 arbetsméten. Informationsméten hos Riksbyggen: 2
st.

Informationsmdten hos leverantorer: 2 st
Medlemsinfo utskickade: 10 st

Annan aktuell information utskickad till medlemmar: 6
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REV

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i RB BRF Margretedal
i Lund
Org.nr 769610-8328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB
BRF Margretedal i Lund for rékenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrsickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &dr
tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
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revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

RB BRF Margretedal i Lund, Org.nr 769610-8328



REV

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Margretedal 1 Lund for rdkenskapséret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat s#tt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pi min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

april 2021
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Z)’Z gjﬁggjgec:gretedal i Lund i samarbete
Margretedal i Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 I Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R foreda Livel
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