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arsredovisning for rikenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séiite i Lund kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta bostadsréttsforening,

Foreningen #ger fastigheten Harlgsabanan 5 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 74 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress dr Sodra végen 17 & 19 i Lund.

Liégenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

9 st 19 st 23 st 23 st

Dessutom tillkommer:

Garageplatser

64 st
Total tomtarea: 2 205 m?
Total bostadsarea: 5422 m?
Arets taxeringsvirde 120 323 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 105 825 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 750 m?, vilket motsvarar 12 procent av fastighetens totalyta.
Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sédra & mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
frAn Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Underhallsplan
Garantistid AB Stad

Kone AB Hissbesiktning

Com Hem AB Kabel-TV
Bredbandsbolaget Telefoni, bredband
Rangsell Atervinning

Lunds renhéllningsverk Hushéllssopor

Efter den senaste stimman 2016-04-25 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning;:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Carl-Johan Tiderius Ordférande Stimman 2017
Mattias Lindmark Vice ordforande Stdimman 2017
Christer Sj6lund Ledamot Stdimman 2017
Jorgen Karlsson Ledamot Stdmman 2017
Claes Axelsson Ledamot Stdmman 2017
Linus Cavander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Simon Hultmark Suppleant Stdimman 2017
Pernilla Ljung Suppleant Stdimman 2017
Stefan Jonsson Suppleant Stdimman 2017
Henrik Franzén Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionadrer
Ordinarie revisorer
Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stimman 2017
Foéreningsrevisor
Lennart Gustafsson Stdmman 2017
Valberedning
Lennart Gustafsson Valberedning Stdimman 2017
Gustav Morin Valberedning Stdimman 2017
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen ifindrade drsavgiften senast 2016-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgifien for 2016 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m¥4r.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i Maj 2016 och visar pa ett underhllsbehov pa 288 tkr per ar for

de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pA 344 tkr (63 ki/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 425 tkr (78 kir/m?).

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Uppfréaschning mellangérd 2012
Underhéll plattor och kantsten 2013
Planerat underhall Ar

Mélning trapphus 2019
Fasader 2020
Luftbehandling 2020

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar frimst pa grund av ett gynnsamt réntelédge. Men dven pé grund av hogre
intdkter. Réntekostnaderna har minskat pé grund av tidigare gjorda l&neomstttningar som har gett effekt pa réntorna i
ar dér rntekostnaderna har minskat med 270 tkr. De hogre intikterna beror pd avgiftshojningen som gjorde 2016-01-
01.

Arets resultat jamfort med budget avviker med ca 100 tkr. Avvikelsen beror frimst pa légre réntekostnader &n
budgeterat.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 159% till 199%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 330 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 143 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 15 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 118 personer.

Utover ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 11 éverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 10).
Foreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.

AN
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016

=@ Riénta, kr/m> === Driftkostnader, kr/m? = A= Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m?2

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 4235 4152 4087 3955 3893
Arets resultat - 187 - 545 - 879 229 74
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avséttning till underhéllsfonden 718 340 -2 117 - 46
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 78 82 82 54 54
Balansomslutning 162 969 163 430 164 344 165497 165484
Kassaflode, indirekt metod 890 376 90 245 —
Soliditet 72% 72% 71% 71% 71%
Likviditet 199% 159% 157% 182% 141%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 714 700 686 666 653
Driftkostnader, ki/m? 290 304 325 285 302
Driftkostnader exklusive underhéall, ki/m? 290 304 307 283 298
Rénta, kr/m? 219 269 305 318 344
Underhallsfond, ki/m? 568 489 407 342 290
Lan, kr/m? 8 355 8438 8512 8552 8571
Skuldkvot 10,33 10,64 10,88 11,29 11,25

driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond ki/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

Arsavgiftsniva for bostiader kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund. /%/
berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems-  Underhalls- |Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets

borjan 116 562 000 2651984 -1805055 -544653

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 544 653 544 653

Reservering

underhallsfond 425000 -425000

Arets resultat - 187 140

IVid arets slut 116 562 000 3076984 -2774708 -187 140

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -2 349708
Avets resultat fore fondforindring -187 140
Arets fondavsttning enligt underhallsplanen -425 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa underskott -2 961 848

Styrelsen foreslér f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -2 961 848

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 4235452 4151 664
Ovriga rérelseintékter 3 147 891 148 134
Summa rérelseintikter, m.m. 4383 342 4299 799
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 572 325 -1 645 839
Ovriga externa kostnader 5 -417 452 -347916
Personalkostnader 6 -74 335 -70 351
Avskrivningar av méteriella tillgangar

7 -1330477 -1330477
Summa rorelsekostnader -3 394 589 -3394 582
Rérelseresultat 988 754 905 217
Finansiella poster
Res"ultat. fran‘ow;lga finansiella 10212 3 404
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 2 655 5019
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 188 761 -1 458 292
Summa finansiella poster -1 175 894 -1 449 869
Resultat efter finansiella poster -187 140 - 544 653

9
Arets resultat - 187 140 - 544 653
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 159 951 528 161 273 815
Inventarier, verktyg och installationer 11 24 570 32 760
Summa materiella anliiggningstillgingar 159 976 098 161 306 575
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 111 000 111 000
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 111 000 111 000
Summa anldggningstillgangar 160 087 098 161 417 575
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 4790
Ovriga fordringar 501 31 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 85969 70 558
Summa kortfristiga fordringar 86 520 107 294
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar = 1 150 000
Summa kortfristiga placeringar = 1 150 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 2795230 755 574
Summa kassa och bank 2795230 755574
Summa omsiéttningstillgangar 2881750 2012 869
SUMMA TILLGANGAR 162 968 848 163 430 444
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 562 000 116 562 000
Uppskrivningsfond - -
Underhéllsfond 3076 984 2 651 984
Summa bundet eget kapital 119 638 984 119213 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2774 708 -1 805 055
Arets resultat - 187 140 - 544 653
Summa fritt eget kapital -2 961 848 -2349 708
Summa eget kapital 116 677 136 116 864 277
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 44 847 053 45297 053
Summa langfristiga skulder 44 847 053 45297 053
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 450 000 450 000
Leverantorskulder 15 216 631 107 193
Skatteskulder 144 387 147 483
Ovriga skulder 16 15 401 40 067
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 618 240 524 372
Summa kortfristiga skulder 1 444 659 1269115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 968 848 163 430 444
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 120 2126
Overvakningssystem Linjdr 5 2019

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3870337 3794 448
Hyror, garage 414 630 384 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -49 515 -26 783
4235452 4151 664
Not3 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifter 146 520 146 520
Ovriga ersittningar 240 300
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 951 1314
Inkassointdkter 180 —
147 891 148 134
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 125 144 138 815
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 70 146 74 241
Forsdkringspremier 43353 42 385
Kabel- och digital-TV 60 076 58 938
Fastighetsskotsel 72 945 137 562
Aterbiring fran Riksbyggen -2 800 -3500
Systematiskt brandskyddsarbete 11 842 -
Stédning gemensamma utrymmen 122 143 119 383
Obligatoriska besiktningar 64 520 68 491
Bevakningskostnader - 1470
Sno- och halkbekémpning 9187 2 662
Forbrukningsmateriel 9892 13 055
Vatten 81176 108 611
El 196 515 181 642
Uppvérmning 619 743 609 059
Sophantering och atervinning 88 443 93 025
1572 325 1 645 839
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 241 375 161 228
IT-kostnader 145 679 146 350
Juridiska kostnader - 225
Arvode, yrkesrevisorer 6 940 6 940
Maoteskostnader 3430 1250
Ovriga forvaltningskostnader 2 661 3108
Kreditupplysningar 1916 800
Kontorsmateriel 5406 6891
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 9
Medlems- och foreningsavgifter 3426 3108
Kopta tjénster 4959 17 762
Bankkostnader 1661 245
417 452 347916
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 12 000 12 000
Sammantridesarvoden 44300 44 500
Foreningsvald revisor 999 999
Utbildning, fortroendevalda 780 —
Summa 58 079 57 499
Sociala kostnader 16 256 12 852
74 335 70 351
Not 7 Avskrivningar av materiella tillgangar
Byggnader 1322287 1322287
Installationer 8 190 8 190
1330477 1330477
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 643 3 146
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 12 —
Ovriga rinteintikter — 1873
2 655 5019
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2016-12-31 2015-12-31

Not9 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslédn 1188059 1456 344
Ovriga rintekostnader 702 748
Ovriga finansiella kostnader — 1200

1188 761 1458292

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till - 187 140 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland #ven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan sigas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar &r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till -612 141 kr.

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader 150198989 150 198 989
Mark 14 500 000 14 500 000
Summa anskaffningsvirden 164 698 989 164 698 989

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3425174 -2 102 887
-3425174 -2 102 887

Arets avskrivning byggnader -1322 287 -1322 287
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 747 461 -3 425174
Restvérde enligt plan vid arets slut 159 951 528 161273 815
Varav
Byggnader 145 451 528 146 773 815
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvarden
bostéder 118 000 000 103 000 000
lokaler 2323 000 2 825 000
Totalt taxeringsvérde 120323 000 105 825 000
varav byggnader 76 323 000 75825 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Installationer pé egen fastighet 91973 91 973
Summa anskaffningsvérden 91 973 91 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer -59213 - 51023
-59213 -51023
Arets avskrivningar
Installationer -8190 -8190
-8190 -8190
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 67403 -59213
Restvérde enligt plan vid arets slut 24 570 32760
Varav
Installationer 24 570 32760
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter - 50
Forutbetalda forsdkringspremier 50 047 43 353
Forutbetald kabel-tv-avgift - 15019
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 35922 12 137
85 969 70 558
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel 2 134 655 232 608
Forvaltningskonto i Swedbank 660 575 522 966
2795230 755 574
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 45297 053 45 747 053
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 450 000 - 450 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 44 847 053 45297 053
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,36% 2016-09-30 9 887 500 9 887 500
NORDEA HYPOTEK AB 0,69% 2017-09-29 9 887 500 9 887 500
NORDEA HYPOTEK AB 0,69% 2017-09-29 9 800 000 9 800 000
SBAB BANK AB 0,51% 2016-09-30 9 800 000 9 800 000
STADSHYPOTEK 3,13% 2018-03-01 12 875 000 12 875 000
STADSHYPOTEK 5,08% 2017-06-01 13 184 553 450 000 12 734 553
45 297 053

45747 0563 19 687 500 20 137 500

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 450 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 43 047 053 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 51503 000 51503 000
Summa stéllda panter 51 503 000 51 503 000
Not 15 Leverantorskulder
Reskontraférda leverantorsskulder 232 289 109 292
Ej reskontraforda leverantorsskulder - 15658 -2099
216 631 107 193
Not 16 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 600 600
Skuld for moms 14 801 9 667
Skuld sociala avgifter och skatter — 29 800
15 401 40 067
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 16 257 =
Upplupna rintekostnader 87 197 74 194
Upplupna elkostnader 16 561 6 022
Upplupna virmekostnader 85795 83 866
Upplupna kostnader for renhéllning 6797 8972
Upplupna revisionsarvoden 6 940 9937
Upplupna styrelsearvoden 60 296 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7067 7 820
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 331 330 333 561
618 240 524 372
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2016-12-31

Lund 2017- ¢V — 2. 2_

/C\fHeh’an etfius Mattias Lindmark
Chfister S]olund Jorgen’ﬁarlsson
Coye Arelr / %
Claes Axelsson AAenrik Franzén

2¢ (v

Min revisionsberittelse har limnats Ao }(C\“\ Min granskningsrapport har ldmnats

Hak strarld, YREV AB Lennart Gustafsson
Aukforiserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

1(2)

Till féreningsst&mman i Brf Margretedal, org. 769610-8328

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av érsredovisningen for Brf
Margretedal for rékenskapsdret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatréikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tilréickliga och &dndamdisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar éven fér den interna kontroll som de beddmer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formdéga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr s& ar
tildmpligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gdéra néigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iimna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig scikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas péverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamadisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet il folid av oegentligheter &r hégre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgdérder som dr
Idmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nGgon vésentlig osdkerhetsfaktor
som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att forts@tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdattelsen fésta uppmdarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera uttalandet om d&rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida h&ndelser eller férhdllanden géra
att en férening inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Margretedal, Org.nr 769610-8328



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvalining for Brf
Margretedal for rikenskapsdret 2016 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rkenskapsdret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i
férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrtickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hdnsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p& ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgdard eller gjort sig skyldig till nGgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pd& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, fillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

2(2)

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddéma om forslaget dr férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
Atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras
pd& min professionella beddémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd& sédana atgdrder, omréiden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra férhdllanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér férenligt med
bostadsrattslagen.

Ystad 7 april 2017

Auktoriserad revisor

Brf Margretedal, Org.nr 769610-8328



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -187 140 -544 653
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1330 477 1330 477
1143 337 785 824
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 1143 337 785 824
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 20775 -10 832
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 175 545 75111
Kassaflode fran den l1opande verksamheten 1 339 656 850 103
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar 0 -74 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -74 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -450 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 -400 000
Arets kassaflode 889 656 376 103
Likvida medel vid &rets borjan 1905 574 1529 471
Likvida medel vid &rets slut 2795 230 1905574

(se och Not 13)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 8 och Not 9

16



Ordlista

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréattshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséagare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en foérening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om fareningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster
som féreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vérme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoéms genom forhéllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ar storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ar stOrre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdar att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Auvser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhélina 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkaélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstaimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrédkning och
revisionsberattelse.
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Riksbyggen Brf
Magretedal | Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen ar uppréattad av
styrelsen for Riksbyggen Brf Margretedal
i samarbete med Riksbyggen

Avrsredovisningen ar en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kopare
bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

= Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

