Riksb en
RRicsbragen

Arsredovisning
2018-01-01 — 2018-12-31

RB BRF Margretedal i Lund
Org nr: 769610-8328




Innehallsférteckning

FOTVAIIINESDETAICISE .......vvnrrvsrresersenemmsisrrssssss s b

RESUMATAKIUIE ..o oeeeeeeeersessnesersssss st ssensssas sobsas s s b s s s o 9
KASSAFlOAESANALYS . cv.ovveveuerveniiramemsasisisesss st s 12
NOTCT . emooeeeeeveeeseveneeessesasaenssseresaeastresesssssns s e R e b E s E e am s s E e RS AR SRS RS h e s bR 13

(X O
19990.9,
mﬁ&fﬁo

2 I ARSREDOVISNING RB BRF Margretedal i Lund Org.nr: 76961 0-8328




Riksb
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Styrelsen for RB BRF Margretedal i

Forvaltningsberattelse "

2018-01-01 tilf 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges 1 svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat srskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fareningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2004-04-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-06.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregdende &r fram for alit beroende pa ligre rintekostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende &r beroende pé att réintekostnaderna har minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under dret foréindrats fran 164 % till 78 % fram for allt beroende pé att féreningen amorterat
2 450 000kr under é&ret.

1 resultatet ingér avskrivningar nied 1 354 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 454 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foéreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Harlgsabanan 5, i Lunds Kommun, P4 fastigheten finns 2 byggnader med 74 ligenheter
uppforda, Byggnaderna #r uppforda 2006, Fastighetens adress #r Sédra Végen 17 och 19 i Lund.

Fastigheten #r fullvédrdesforsikrad i Folksam.

Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring. .
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
9 19 23 23 74

Dessutom tillkommer:

Garageplatser

64
Total tomtarea 2205 m?
Bostider bostadsritt 5422 m?

Garagelokaler 750 m? ‘p
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Foreningen 4r frivilligt momsregistrerade for 750 m2 garage, vilket motsvarar 12 procent av fastighetens totalyta.

Arets taxeringsvirde 120 323 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 120 323 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Mellersta och Sodra
Skane. Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfSreningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa dterbiiring pa kopta tjinster
frdn Riksbyggen. Storleken p4 aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fiéreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Underhéllsplan Riksbyggen
Stédning Garantistdd AB
Hissbesiktning Kone AB
Kabel-tv b Com Hem AB
Bredband Telenor
Atervinning Ragnsell
Hushéllssopor Lunds renhallningsverk
Fastighetsskotsel Hans-Erik Larsson
Forstkring Folksam

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 240 150 kr och planerat underhall for 77 531 kr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att beriskna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avstttas) till underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nigra standardférb4ttringar eller tillkommande
nybyggnationer,

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller 4rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas fbr att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Féreningens underhéllsplan visar p4 en genomsnittligt evig underhéllskostnad p& 685 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pé 126 kr/m?,

For de niirmaste 30 4ren uppgar underhallskostnaden totalt till 31 001 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 1 033 tkr (191r/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 434 tkr (80 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfdra nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Uppftischning av mellangirden 2012
Underhall plattor och kantsten 2013

Arets utfdrda underhdll (i tkr)
Beskrivning Belopp

Underhallsspolning av avloppsstammarna 77 531 kr

Arets investeringar
Beskrivning

Installation av individuell métning av el

Planerat underhill Ar

Fasader 2019

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanstittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mattias Lindmark OrdfSrande 2019
Claes Axelsson Vice ordftrande 2019
Simon Hultmark Ledamot 2019
Carina Hagervald Ledamot 2019
Elin Sundequist Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Jénsson Suppleant 2019
Mats Bjorklund Suppleant 2019
Suppleant
Pierre Kullberg Riksbyggen 2019
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Lennart Gustafsson revisor 2019
Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2019
Internrevisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Ericsson 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gustav Morin 2019
Carl-Johan Tiderius 2019
Lennart Gustafsson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

[ I ARSREDOVISNING RB BRF Margratedal | Lund Org.nr; 769610-8328




Riksb
oo

Visentliga héindelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har freningen amorterat 2 450 000kr i Svrigt har inga hindelser intréffat som paverkar
foreningens ekonomi pi ett sitt som visentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har dessutom installerat et system f0r individuell matning av el, vilket medfor ligre kostnader for de
boende.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 119 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 3 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgdr till 123 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 dé den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofrédndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m?/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsret 4 tverlatelser av bostadsrétter skett (foregiende Ar 6 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4238 4284 4235 4152 4087
Arets resultat 99 87 -187 -545 -879
Resultat exklusive avskrivningar 1 454 1417 1143 786 444
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhélisfond 1020 971 718 340 -2
Avsittning till underhillsfond kr/m? 30 82 78 82 82
Balansomslutning 158 860 161 059 162 969 163 430 164 344
Soliditet % 74 72 72 72 1
Likviditet % 78 164 199 159 157
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 714 714 714 700 686
Driftkostnader, kr/m? 381 337 290 304 325
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 366 337 290 304 307
Rénta, kr/m? 91 155 219 269 305
Underhalisfond, kr/m? 730 650 568 489 407
Lin, kr/fm? 7 541 7994 8355 8438 8512
Skuldkvot % 9,31 9,76 10,33 10,64 10,88
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«8= Driftkastnader, kr/m2  =s~ Diiftkostnader exkl underhdll, kr/mz < Rinta, ke/m?

Nettoomsittning: intidkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for Eimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fordandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets bbrjan 116 562 000 3522984 -3 407 848 86 677
Extra reservering for underhéll
enl. stdmmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 86 677 86677
Reservering underhallsfond 434 000 434 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -77 531 77531
Arets resultat 99422
Vid drets slut 116 562 000 3 879 453 -3 677 640 99 422
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -3321171
Arets resultat 99422
Arets fondavsittning enligt stadgarna -434 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 77 531
Summa -3578 218
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 3578218

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4237758 4284328
Ovriga rorelseintikter Not 3 154 856 157 486
Summa rérelseintikter 4 392 614 4 441 814
Rbirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2064 612 -1824 409
Ovriga externa kostnader Not 5 -315192 -289 420
Personalkostnader Not 6 -81 120 -83 694
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgingar Not 7 -1354 183 -1330 558
Summa rdrelsekostnader -3815107 -3 528 081
Rarelseresultat 577 507 913 733
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar 10 656 10212
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 2351 5433
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -491 092 -842 701
Summa finansiella poster -478 085 -827 056
Resultat efter finansiella poster 99 422 86 677
Arets resultat 99 422 86 677
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 157 306 792 158 629 160
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 220 815 16 380
Summa materiella anliggningstillgingar 157 527 607 158 645 540
Finansiella anliggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 111 000 111 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 111 000 111 000
Summa anliiggningstillgdngar 157 638 607 158 756 540
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 273 70
Ovriga fordringar Not 13 108 398 33002
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 181 145 176 468
Summa kortfristiga fordringar 289 816 209 540
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 931770 2092 680
Summa kassa och bank 931 770 2 092 680
Summa omsittningstillgingar 1221585 2302220
Summa tillgingar 158 860 192 161 058 760
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 562 000 116 562 000
Fond for ytire underhall 3 879453 3522984
Summa bundet eget kapital 120 441 453 120 084 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 677 640 -3 407 848
Avets resultat 99 422 86 677
Summa fritt eget kapital -3578 218 3321171
Summa eget kapital 116 863 236 116 763 813
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 40437 500 42 887 500
Summa langfristiga skulder 49 437 500 42 887 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 450 000 450 000
Leverantdrskulder 353 765 216276
Skatteskulder 242 708 190 686
Ovriga skulder Not 17 52552 2630
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 460 431 547 855
Summa kortfristiga skulder 1 559 457 1 407 447
Summa eget kapital och skulder 158 860 192 161 058 760
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l3pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 422 So160T
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet, m.m.

Avskrivningar -1354 183 -1330558
Kassafldde frin den lpande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital -1 453 606 -1 417 235
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -80276 -123 020
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 152010 -37212
Kassaflide frin den 18pande verksamheten 1525340 1257003
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier - 236250 0
Summa kassaflbde frdn investeringsverksamheten - 236250 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -2 450 000 -1959 553
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 450 000 -1959 553
Arets kassaflide - 1160910 - 702550
Likvidamedel vid arets brjan 2092 680 2795230
Likvidamedel vid érets slut 931 770 2092 680
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &t sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Overvakningssystem Linjar 5
Individuell matning av el Linjér 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3870432 3870392
Hyror, garage 412 740 413936
Hyres- och avgiftsbortfall, garage (Avser 2018 och 2017 ars bortfall) -98 549 0
Elavgifter 53135 0
Summa nettoomsittning 4237 758 4 284 328
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 146 520 146 520
Ovriga ersittningar 8 157 6048
Fakturerade kostnader 180 0
Rérelsens sidointakter & korrigeringar -1 18
Ovriga rérelseintakter 0 4900
Summa &vriga rérelseintikter 154 856 157 486
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -77 531 0
Reparationer -240 150 -186 379
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 168 -120 503
Forstikringspremier -52 549 -50 047
Kabel- och digital-TV -187 947 -190 340
Aterbiring frAn Riksbyggen 4870 5200
Systematiskt brandskyddsarbete -8 055 0
Serviceavtal -11 356 -4 301
Obligatoriska besiktningar -54 231 -116 762
Snd- och hatkbekdmpning -19 964 -10 115
Forbrukningsinventarier -17 054 -12170
Vatten -110 570 -111116
Fastighetsel (Sedan installationen av den individuella métningen av el ingér
medlemmarnas el-forbrukning i denna posten) -332453 -177 860
Uppvérmning -567 743 -572 616
Sophantering och tervinning -53 657 -73 768
Férvaltningsarvode drift -214 053 -203 630
Summa driftkostnader -2 064 612 -1 824 409
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -273 090 -249 131
Lokalkostnader 0 -2 160
IT-kostnader -6 444 -2 369
Arvode, yrkesrevisorer -7 670 -7 000
Ovriga forvaltningskostnader -7015 7199
Kreditupplysningar -1663 -1 387
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier -6 827 -9 303
Kontorsmateriel -451 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 0
Medlems- och foreningsavgifter -3108 -3559
Bankkostnader -2 086 -1416
Ovriga externa kostnader -6 788 -5 896
Summa évriga externa kostnader -315 192 -289 420
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 201712-31
Styrelsearvoden -57 501 -56 860
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 999 -6 999
Ovriga personalkostnader -480 0
Sociala kostnader -16 140 -19 895
Summa personalkostnader -81 120 -83 694
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1322368 -1322368
Avskrivning Installationer -31 815 -8 190
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 354 183 -1 330 558
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter frAn likviditetsplacering 2339 5432
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 12 0
Ovriga rinteintikter 0 1
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 351 5433
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -489 476 -842 468
Ovriga réntekostnader -1616 -233
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -491 092 -842 701
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 198 989 150 198 989
Mark 14 500 000 14 500 000
164 698 989 164 698 989
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 164 698 989 164 698 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 069 829 -4 747 461
- 6069 829 - 4747 461
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1322 368 -1322 368
- 1322368 - 1322368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7392197 - 6069829
Restvirde enligt plan vid arets slut 157 306 792 158 629 160
Varav
Byggnader 142 806 792 144 129 160
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvérden
Bostider 118 000 000 118 000 000
Lokaler 2323 000 2323000
Totalt taxeringsvirde 120 323 000 120 323 000
varav byggnader 76 323 000 76 323 000
varav mark 44 000 000 44 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 201712-31
Vid arets borjan
Installationer 91973 91973
91 973 91973
Arets anskaffningar
Installationer 236 250
236 250 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 328 223 91973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Installationer -75 593 -67 403
- 75593 - 67403
Arets avskrivningar
Installationer -31 815 -8 190
- 31815 - 8190
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -107 408 -75 593
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 107 408 - 75593
Restvirde enligt plan vid arets stut 220 815 16 380
Varav
Installationer 220 815 16 380
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 75 898 502
Ovriga kortfristiga fordringar 32 500 32500
Summa dvriga fordringar 108 398 33 002
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 60 305 52549
Férutbetalt forvaltningsarvode 70 897 0
Férutbetald vattenavgift 0 10251
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 536 47033
Forutbetald kostnad bredbandsansluining 1315 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 1092 66 634
Summa férutbetalda kastnader och upplupna intdkter 181 145

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Margratedal i Lund Org.nr: 769610-8328

176 468 .

!
H




Riksb
=

Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 642 426 640 087
Transaktionskonto 289 343 1452 593
Summa kassa och bank 931 770 2 092 680
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningsldn 40 887 500 43 337 500
Nésta &rs amortering p4 1angfristiga skulder till kreditinstitut -450 000 -450 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 437 500 42 887 500

Kreditgivare Riintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

fan
NORDEA 0,86% 2019-09-30 9 800 000,00 0,00 0,00 9 800 000,00
NORDEA 0,86% 2019-09-30 9 887 500,00 0,00 2000 000,00 7 887 500,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2021-03-01 12 875 000,00 0,00 0,00 12 875 000,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2021-06-01 10 775 000,00 0,00 450 000,00 10 325 000,00
Summa 43 337 500,00 0,00 2 450 000,00 40 887 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska freningen amortera 450 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den Ingfristiga skulden forfaller 1 800 000 kr till betalning mellan 2 och S &r efter balansdagen. Resterande
skuld 38 637 500 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder 50 794 0
Mottagna depositioner 600 600
Skuld fér moms 1088 1 555
Skuld sociala avgifter och skatter 0 165
Avrikning hyror och avgifter 70 310
Summa o6vriga skulder 52 552 2630
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 201712-31
Upplupna sociala avgifter 19952 19 732
Upplupna rintekostnader 52216 9 868
Upplupna elkostnader 21 766 15484
Upplupna virmekostnader 81642 83 421
Upplupna kostnader for renhéllning 2614 2614
Upplupna revisionsarvoden 7 000 7 000
Upplupna styrelsearvoden 57500 56 800
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter 14 335 15 848
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 203 407 337089
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 460 431 547 855
Stéllda sédkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 51 503 000 51 503 000

Viésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utglng har inga héindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stilining,

intréffat,
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i RB BRF Margretedal
i Lund
Org.nr 769610-8328

Rapport om drsredovisningen

Urtalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB
BRF Margretedal i Lund for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér
tillrickliga och #ndamdlsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
Arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
4r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sé dr
tillampligt, om forhallanden som kan pverka
frmégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
n&gra vésentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller misstag, och att 1mna en
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revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av siikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utftr
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickiiga och
indamélsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidostttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig os#kerhetsfaktor, méste jag i
revisionsbersttelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inh4mtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gbra att
en f¥rening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksi informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av frsredovisningen har jag dven
utfart en revision av styrelsens frvaltning for RB BRF
Margretedal i Lund for rikenskapsaret 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarstrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och sndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen #4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad s3 att
bokfBringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
d4rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedtma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
fsrsummelse som kan foranleda erstittningsskyldighet
mot freningen, eller

- pa nigot annat s4tt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt m&l betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsratistagen.

Rimlig sikerhet dr en hiog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ged
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgsirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfSrs baseras pd min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omriden och
forhallanden som 4r viisentliga for verksamheten och
déir avsteg och vertréidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen,
Ystati den 29 mévs 2019
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Riksbyggen

RB BRF
Margretedal i Lund

Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
for RB BRE Margretedal i Lund i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kgpare bra moj ligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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