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Styrelsen for Riksbyggen Brf

F 6 rva I t n i n g S b o r.a tte I SE Margretedal i Lund fer hirmed avge

drsredovisning for réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

BostadsrittsfSreningen registrerades 2004-04-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-10-25.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat 4r bittre #n foregdende &r p.g.a. ldgre rintekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende ar beroende pé att rédntekostnaderna har minskat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 331 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 417 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Harlosabanan 5, i Lunds Kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 74 lagenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2006. Fastighetens adress dr Sodra Vigen 17 och 19 i Lund.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

9 19 23 23 74

Dessutom tillkommer:

Garageplatser

64
Total tomtarea: 2205 m?
Total bostadsarea: 5422 m?

\
Féreningen ir frivilligt momsregistrerade for 750 m? garage, vilket motsvarar 12 procent av fastighetens totalyta. /
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Taxeringsvérde

120 323 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta och Sédra
Skéne. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantoér
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Underhallsplan Riksbyggen
Stiadning Garantistid AB
Hissbesiktning Kone AB

Kabel-tv Com Hem AB
Bredband Bredbandsbolaget
Atervinning Ragnsell
Hushallssopor Lunds renhallningsverk
Fastighetsskotsel Hans-Erik Larsson
El Bixia

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 186 tkr och planerat underhall for 0 kr.

Underhillsplan: Foreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 434 tkr per &r, som motsvarar en

kostnad pé 80 kr/m>.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 10 398 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig

kostnad pa 347 tkr (64kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 464 tkr (82 ki/m?). ,
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefér samma nivé som den genomsnittliga/

underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

L
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Uppfraschning av mellangarden 2012
Underhall plattor och kantsten 2013
Planerat underhall Ar

Installation av individuell métning av el 2018
Maélning trapphus 2019
Fasader 2020
Luftbehandling 2020

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Simon Hultmark Ledamot Stamman 2018

Claes Axelsson Ledamot Stamman 2018

Christer Sjolund Ledamot Stdimman 2018

Mattias Lindmark Ordf6rande Stamman 2018

Linus Cavander Ledamot Utsedd av Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stdmma

Stefan Jénsson Stimman 2018

Carina Hagerwald Stdmman 2018

Henrik Franzén Utsedd av Riksbyggen 2018

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stimman

Lennart Gustafsson Internrevisor Stimman

Internrevisorsuppleant

Utsedd av/kommentar

Stefan Ericsson

Stimman

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Gustav Morin
Carl Johan Tiderius
Lennart Gustafsson

Stimman
Stdimman
Staimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 118.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 10.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 9.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 119.

Ut6ver ovanstéende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Under aret har 7st dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 11st).
Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféridndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 714 ke/m?/ar.
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-~ Driftkostnader, ki/m2 - Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4284 4235 4152 4087 3955
Arets resultat 87 -187 -545 -879 229

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 971 718 340 2 117
Avsittning till underhéllsfond

kr/m?2 82 78 82 82 54
Balansomslutning 161 059 162 969 163 430 164 344 165 497
Soliditet % 72 72 72 71 71
Likviditet % 164 199 159 157 182
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 714 714 700 686 666
Driftkostnader, kr/m? 337 290 304 325 285
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 337 290 304 307 283
Rinta, kr/m? 155 219 269 305 318
Underhéllsfond, kr/m? 650 568 489 407 342
Lan, kr/m? 7 994 8355 8438 8512 8552
Skuldkvot % 10 10 11 11 11

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. i

\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond |Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets borjan 116 562 000 3076984 | -2774708 -187 140

Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut -187 140 187 140

Reservering

underhallsfond 446 000 -446 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 86 677

Vid arets slut 116 562 000 3522984 | -3 407 848 86 677

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Avrets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

-2961 848
86 677
-446 000

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-3321171

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4284 328 4235452
Ovriga rorelseintikter Not 3 157 486 147 891
Summa rorelseintédkter 4441 814 4 383 342
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 824 409 -1 572325
Ovriga externa kostnader Not § -289 420 -417 452
Personalkostnader Not 6 -83 694 -74 335
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1330 558 -1330477
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader -3 528 081 -3 394 589
Rorelseresultat 913 733 988 754
Finansiella poster
Resultat fién 6vriga finansiella 10212 10212
anliggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5433 2 655
Rintekostnader och liknande poster Not 8 -842 701 -1 188 761
Summa finansiella poster -827 056 -1 175 894
Resultat efter finansiella poster 86 677 -187 140
Arets resultat 86 677
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 158 629 160 159951 528
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 16 380 24 570
Summa materiella anlaggningstillgangar 158 645 540 159 976 098
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och 111 000 111 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 111 000 111 000
Summa anlédggningstillgangar 158 756 540 160 087 098
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 70 50
Ovriga fordringar Not 11 33 002 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 176 468 85969
Summa kortfristiga fordringar 209 540 86 520
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2092 680 2 795 230
Summa kassa och bank 2092 680 2795 230
Summa omsaéttningstillgangar 2 302 220 2 881 750
Summa Tillgangar 161 058 760 162 968 848
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 562 000 116 562 000
Fond for yttre underhall 3522984 3076 984
Summa bundet eget kapital 120 084 984 119 638 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3407 848 -2774 708
Arets resultat 86 677 -187 140
Summa fritt eget kapital -3321171 -2 961 848
Summa eget kapital 116 763 813 116 677 136
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 42 887 500 44 847 053
Summa langfristiga skulder 42 887 500 44 847 053
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 450 000
Leverantorskulder 216 276 216 631
Skatteskulder 190 686 144 387
Ovriga skulder Not 15 2630 15 401
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 547 855 618 240
Summa kortfristiga skulder 1407 447 1444 659
Summa Eget kapital och Skulder 161 058 760
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Overvakningssystem Linjar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 3870392 3870337
Hyror, garage 413 936 414 630
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -49 515
Summa nettoomsattning 4 284 328 4 235 452
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 146 520 146 520
Ovriga ersittningar 6 048 240
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga sidointikter 0 911
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 18 40
Ovriga rérelseintikter 4900 0
Summa &vriga rorelseintékter 157 486 147 891
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Not 4 Driftkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Reparationer -186 379 -125 144
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -120 503 =70 146
Forsidkringspremier -50 047 -43 353
Kabel- och digital-TV -190 340 -60 076
Aterbiring firan Riksbyggen 5200 2 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -11 842
Serviceavtal -4 301 0
Obligatoriska besiktningar -116 762 -64 520
Sné- och halkbekdmpning -10 115 -9 187
Forbrukningsinventarier -12 170 -9 892
Vatten -111 116 -81 176
Fastighetsel -177 860 -196 515
Uppvéarmning -572 616 -619 743
Sophantering och atervinning -73 768 -88 443
Stidning och fastighetsskotsel -203 630 -195088
Summa driftkostnader -1 824 409 -1 572 325

Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Forvaltningsarvode -249 131 -241 375
Lokalkostnader -2 160 0
IT-kostnader -2369 -145 679
Arvode, yrkesrevisorer -7 000 -6 940
Ovriga forvaltningskostnader -7 199 -6 091
Kreditupplysningar -1387 -1916
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9303 0
Kontorsmateriel 0 -5 406
Medlems- och foreningsavgifter -3 559 -3 426
Bankkostnader -1416 -1 661
Ovriga externa kostnader -5 896 -4 959
Summa ovriga externa kostnader -289 420 -417 452

Not 6 Personalkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden -56 800 -56 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 999 -999
Ovriga personalkostnader 0 -780
Sociala kostnader -19 895 -16 256

Summa personalkostnader -83 694 -74 335
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1322 368 -1322 287
Avskrivning Installationer -8 190 -8 190
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 330 558 -1 330 477
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -842 468 -1 188 761
Ovriga rintekostnader -233 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -842 701 -1 188 761
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 198 989 150 198 989
Mark 14 500 000 14 500 000
164 698 989 164 698 989
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 698 989 164 698 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 747 461 -3425 174
- 4747 461 - 3425174
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1322 368 -1322 287
- 1322 368 - 1322 287
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6069 829 - 4747 461
Restvérde enligt plan vid arets slut 158 629 160 159 951 528
Varav
Byggnader 144 129 160 145451 528
Mark 14 500 000 14 500 000,
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Taxeringsvirden

Byggnader 76323 000 76 323 000
Mark 44 000 000 44 000 000
Totalt taxeringsvirde 120 323 000 120 323 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Installationer 91 973 91 973
91 973 91 973
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 91 973 91 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -67 403 -59 213
- 67403 - 59213
Arets avskrivningar
Installationer -8 190 -8 190
- 8190 - 8190
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -75 593 -67 403
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 75593 - 67403
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 380 24 570
Varav
Installationer 16 380 24 570
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 502 501
Férutbetald vattenavgift 32 500 0
Summa évriga fordringar 33002 501
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 52 549 50 047
Forutbetald vattenavgift 10 251 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 47033 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 35922
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 634 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 176 468 85 969
Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 640 087 2 134 655
Transaktionskonto 1452593 660 575
Summa kassa och bank 2092 680 2795 230
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 43 337 500 45297 053
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -450 000 -450 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 887 500 44 847 053
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 3,13% 9 887 500,00 -9 887 500,00 0,00 0,00
NORDEA 3,13% 9 800 000,00 -9 800 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,73%  2018-03-29 0,00 9 800 000,00 0,00 9 800 000,00
NORDEA 0,73%  2019-09-30 0,00 9 887 500,00 0,00 9 887 500,00
STADSHYPOTEK 3,13%  2018-03-01 12 875 000,00 0,00 0,00 12 875 000,00
STADSHYPOTEK 0,98%  2021-06-01 12 734 553,00 0,00 1 959 553,00 10 775 000,00
Summa 45 297 053,00 0,00 1959 553,00 43 337 500,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 450.000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortftistig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 1.800.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld 41.087.500,00 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner 600 600
Skuld for moms 1 555 14 801
Skuld sociala avgifter och skatter 165 0
Avrikning hyror och avgifter 310 0
Summa 6vriga skulder 2630 15 401
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 19732 16 257
Upplupna riantekostnader 9 868 87 197
Upplupna elkostnader 15484 16 561
Upplupna virmekostnader 83421 851795
Upplupna kostnader for renhallning 2614 6 797
Upplupna revisionsarvoden 7 000 6 940
Upplupna styrelsearvoden 56 800 60 296
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 848 7067
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 337089 331330
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 547 855 618 240
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 51503 000 51503 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Viasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Riksbyggen Brf
Margretedal i Lund
Org.nr 769610-8328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Margretedal i Lund for rakenskapsaret
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér
tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden gora att
en férening inte langre kan fortséatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
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satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Margretedal i Lund for rakenskapsaret
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
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kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhéllanden som éar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Hé’l]fa Ekstrand\

Auktoriserad revisor

Riksbyggen Brf Margretedal i Lund, Org.nr 769610-8328



|
= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R I kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Margretedal i Lund i
samarbete med Riksbyggen
Margretedal | Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #4r en handling som ger bide langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 i '

www.riksbyggen.se
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