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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HSB Bostadsrattsférening Mandolinen i Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2060.
¢ Inga storre underhall &r planerade de nérmaste aren.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. FGr att se avsatiningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska
intresse.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Martin Johansson Ordforande
Hans Johan Kullenberg Vice ordférande
Elias Patrick Farag Grabka Ledamot
Hans-Christian Keller Ledamot

Erik Hugo Martensson Ledamot
Cornelia M E M Rehnagvist Ledamot
Christoffer Bengt Oskar Stenstrém Ledamot

Ewa Jenny Svensson Ledamot

Sara Anette Malin Térnkrantz Ledamot

Leif Gunnar Hansson Extern firmatecknare

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Camilla Bakklund Ordinarie Extern Borevision
Per Anders Thure Thorhell Ordinarie Intern

Stefan Ake Engstrém Suppleant

Valberedning
Sebastian Brandt
Stina Sjodahl Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-11.
Extra foreningsstdmma holls 2020-11-11. Extra stdmma med anledning av val av ny ordférande.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mandolinen 1 1992 Lund

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via naturgas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 14 flerbostadshus och 32 sméahus.

Vardedret dr 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 573 m2, varav 8 573 m?2 utgor lagenhetsyta.

Lédgenheter och lokaler
Foreningen upplater 106 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

48
34

18

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Egen - i fastigheten
Tvattstuga Egen - i fastigheten

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2060.
Underhalisplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Férbattra plattsdttning innergardar 2020
Byte av tvattmaskiner 2020

Ombyggnad gemensamhetslokal 2019 - 2020 ;,
&
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Planerat underhall

Brf HSB Bostadsrattsforening Mandolinen i Lund

Ar

716439-5407

Montering av ventilationshuvar pa 2021

fastigheternas tak

Anladganing for laddning av hybrid 2021

och elektriska fordon
Ombyggnad av kontor

2021

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Forvaltningsavtal
CLIFA Fastighetsskétsel
Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7518 348 7 381 950
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 7 887 124 7832333
Finansiella intékter 10 612 12 212
Minskning kortfristiga fordringar 0 23 067
7 897 736 7 867 612
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3675868 4023193
Finansiella kostnader 336 196 397 601
Okning av kortfristiga fordringar 86 644 0
Minskning av langfristiga skulder 3 800 000 3 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 464 054 310 420
8362 763 7731213
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 053 321 7518 348
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -465 027 136 398
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 10% Periodiskt
6% underhall
5%
Avskriv-
ningar
29% Taxebundna
kostnader
18%
Fastighets-
: avgift
Arsavgifter Qvrig drift 6%
97% 26%
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Skatter och avgifter
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For smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbetet med kontinuerlig férbattring av Mandolinen fortsatte under 2020.

Férbattringar av stensattningen pa omradet fortsatte och avslutades.

Ombyggnad av gemensamhetslokalen avslutades.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 106 st
Overlatelser under &ret: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 146

Tillkommande medlemmar: 11
Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 147

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 892 892 892 892
Lan/m? bostadsréatisyta 6 503 6 946 7 296 7 392
Elkostnad/m2 totalyta 49 57 33 22
Véarmekostnad/m? totalyta 19 26 70 83
Vattenkostnad/m? totalyta 30 32 33 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 46 62 95
Soliditet (%) 29 26 23 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2264 1769 2 057 1422
Nettoomsattning (tkr) 7 826 7 832 7 821 7 844
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 8 573 m2 bostader.
Férandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 687 987 0 0 8 687 987
Fond for yttre underhall 1838501 299 000 0 1 538 501
S:a bundet eget kapital 10 526 488 299 000 0 10 227 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 583 698 -299 000 1769 128 9113571
Arets resultat 2 264 394 2 264 394 -1769 128 1769 128
S:a fritt eget kapital 12 848 092 1965 394 0 10 882 698
S:a eget kapital 23 374 580 2 264 394 0 21110 186
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foliande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll
reservering till fond f&r yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
atti ny rakning 6verfors
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2264 394
10 882 699
-299 000
12 848 093

12 848 093

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettocomsattning Not 2 7 825 835 7 832 333
_Ovriga rorelseintékter Not 3 . 61289 0
Summa rorelseintdkter 7 887 124 7 832 333
Driftkostnadrer Not 4 -3 157 662 -3 549 140
Ovriga externa kostnader Not 5 -294 369 -220772
Personalkostnader Not 6 -240713 -253 280
Avskrivning av materiella Not 7 -1 604 403 -1 654623
anldggningstiligangar -
Summa rorelsekostnader -5 297 146 -5 677 816
RORELSERESULTAT 2589977 2 154 517
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10612 12 212
Rantekostnader och liknande resultatposter -336 196 -397 601
Summa finansiella poster -325 584 -385 389
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 264 394 1769 128
ARETS RESULTAT 2264394 1769128
s

P
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,14 72 961 114 74 565 517
Maskiner Not 9 0 0
inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 72961 114 74 565 517
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 961614 74 566 017
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 14 25
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 3 583 346 4 059 880
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 219553 131972
intakter ;
Summa kortfristiga fordringar 3802913 4191877
Kassa och bank 3537515 3 526 934
Summa kassa och bank 3537515 3526 934
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 340 428 7 718 811
SUMMA TILLGANGAR 80 302 042 82 284 828
&>

/

Sida 7 av 15



Brf HSB Bostadsrattsforening Mandolinen i Lund

716439-5407

Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Buﬁdet éget kapital
Medlemsinsatser 8 687 987 8 687 987
Fond fér yttre underhall Not 13 1 838 501 1 539 501
Summa bundet eget kapital 10 526 488 10 227 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 583 698 3113571
Arets resultat 2 264 394 1769 128
Summa fritt eget kapital 12 848 092 10 882 698
SUMMA EGET KAPITAL 23 374 580 21110 186
Kortfristig del av skulder til Not 14,15 55 748 602 59 548 602
kreditinstitut
Leverantorsskulder 178 921 588 452
Skatteskulder 24 188 35937
Ovriga skulder 59 505 69718
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 916 247 831 933
intakter
Summa kortfristiga skulder 56 927 463 61174 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 302 042 82 284 828
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter ach hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 98 ar 98 ar
Markanlaggning 25 ar 25 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 7 650 336 7 650 336
Bredbandsintakter 159 000 159 000
Parkering i 16499 S 22 997

7 825 835 7 832 333

Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 61314 0
Ovriga intakter B 25 0

61289 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 300 000 300 000
Fastighetsskdtsel bestéllning 12 212 3936
Fastighetsskétsel gard bestalining 44 837 43 158
Snéréjning/sandning 5 646 24182
Stadning enligt bestalining 3813 0
Myndighetstillsyn 0 2200
Gemensamma utrymmen 39103 798
Gard 13 464 7 433
Serviceavtal 23125 27 809
Forbrukningsmateriel 30 456 4 467
Storningsjour och larm 17 210 0
Brandskydd 8327 g 239
Fordon 1275 8762
499 468 431984
Reparationer
Fastighet forbattringar 19 541 0
Hyresldgenheter 0 3364
Gemensamma utrymmen 21155 2 381
Tvéttstuga 14 508 24 827
Entré/trapphus 1766 33 609
Las 5922 4 545
VVS 34948 81758
Varmeanlaggning/undercentral 7212 26 583
Ventilation 111 045 28 068
Elinstallationer 20 615 8728
Bredband 8017 2100
Tak 556 0
Fonster 9416 0
Balkonger/altaner 3047 14 436
Mark/gard/utemiljé 61 894 0
Garage/parkering 0 1125
Skador/klotter/skadegdrelse 4409 0
Vattenskada 261 320 156 728
585 371 388 252
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 31750
Lokaler 162 749 375 000
Tvéttstuga 94 896 0
Varmeanlaggning 0 280 000
Ventilation 0 122 004
257 645 808 754
Taxebundna kostnader
El 416 052 487 870
Gas 160 628 221 985
Vatten 260 908 278 146
Sophdmtning/renhalining 183 426 152 555
Grovsopor. 16186 29605
1037 200 1170 161
Ovriga driftkostnader
Forsakring 104 606 93 398
Markhyra/vagavgift/avgald 2 200 0
Kabel-TV 38916 38778
Bredband 259 342 258 347
405 064 390 523
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 372 914 359 466
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 157 662 3549 140 Ped
&=

Sida 10 av 15

yd



Brf HSB Bostadsrattsforening Mandolinen i Lund
716439-5407

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1838 1819

Tele- och datakommunikation 7 577 8 098

Juridiska &tgarder 18 000 0

Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 9 875 9525
Féreningskostnader 6 563 3313
Styrelseomkostnader 601 9292

Fritids- och trivselkostnader 1743 1265
Studieverksamhet 0 1200
Forvaltningsarvode 89012 87 632
Administration 22 116 18 814
Korttidsinventarier 8217 15 091
Konsultarvode 96 026 31074
Fareningsavgifter 32 800 32 800

294 369 220772

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld man.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 80 308 84 944

Loéner 124 788 125 691

Sociala kostnader o 35617 42 645

240 713 253 280

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Byggnad 1561803 1561 803

Varmesystem o 50 220
Markanldggning - 42 600 42600

1604 403 1654623

~
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 108 018 718 107 014 312
Nyanskaffningar . 0 1004 406
Utgaende anskaffningsvirde 108 018 718 108 018 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -20 677 986 -19 023 363

_Arets avskrivningar enligt plan -1 604 403 -1654 623
Utgaende avskrivning enligt plan -22 282 389 -20 677 986

Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion

Vid drets bérjan -12 775 215 12775215

Utgéende nedskrivning -12 775 215 -12 775 215

Planenligt restvirde vid arets slut 72 961 114 74 565 517

| restvardet vid arets slut ingdr mark med 3492 200 3492 200

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 73 161 000 73 161 000

Taxeringsvarde mark _ 45 910 000 45 910 000
119 071 000 119 071 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader 119071000 119071 000
119 071 000 119 071 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 39650 39 650
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 39 650 39 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bdrjan -39 650 -39 650
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning ) 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -39 650 -39 650
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 198 206 198 206
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 198 206 198 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -198 206 -198 206
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -198 206 -198 206
Redovisat restviirde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 62 322 63 248
Klientmedel hos SBC 3515806 3991414
Fordringar kreditfakiuror 5218 5218
3 583 346 4 059 880
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 120 297 0
Kabel-TV 9782 9698
Fastighetsskotsel entreprenad 25 000 25 000
Internet 64 474 64 474
Foreningsavgift HSB 0 32 800
219 553 131972
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1539 501 1240 501
Reservering enligt stadgar 299 000 299 000
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 0
Vid arets slut 1838 501 1539 501
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rintesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Nordea 0,540 % 12 875 000 16 175 000 2021-06-29

Danske Bank 0,690 % 17 346 734 17 346 734 2021-01-02

Nordea 0,580 % 16 599 368 16 799 368 2021-06-17

Nordea 0,460 % 8 927 500 9227500  2021-09-07

Summa skulder till kreditinstitut 55 748 602 59 548 602
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55 748 602 -59 548 602
0 0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 50 748 602 kr.

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER

El 59 589 34 858

Vatten 68 488 69 740
Sophamtning 16 875 13354

Extern revisor 10 000 10 000

Rénta 7443 28 856

Avgifter och hyror 744 966 713 595

Gas 8 886 61530

916 247 931933

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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Camilla Bakklund
Av HSB Riksférbundets utsedd revisor Intern revisor
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