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Arsredovisning
Bostadsrdttsf6ren i n gen

HSB Bostadsrdttsfdrening Mandolinen i Lund

Styrelsen {er harmed avge eEredovisning for rEkenskapseret 1 januari - 3'l december 2020.

Forva ltn i n gsberdttelse

Verksamheten
Allrnant om verksamheten
I styrelsens uppdrag inger det att planera underhell och fdrvaltning av fastigheten, faststilla foreningens ersavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via ersavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhSll och darfor gor
styrelsen ediqen en budget som ligger till grund fOr dessa berAkningar. Storleken pE avsiitlningen till fonden fOr yttre
underhell bor anpassas utifran fdreningens plan for underhallet. Kommande underhill kan medfora att nya IAn

behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver Eren beroende pe ol ka

6tgarder. Forandringen av foreningen: likvida medel kan utlasas under avsnittet F6rindring likvida medel.

. Fdreningen foijer en underhillsplan som stracker sig mellan eren 2020 och 2060.

. lnga storre underhill iir planerade de nirmaste aren.

. Medel reserveras Srligen till det planerade undefiallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

. Arsavgifterna planeras vara ofOrandrade narmaste eret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram iforvaltningsberattelsen.

Fiireningens Sndam6l
Bostadsrattsforeningen har till endamel att i bostadsrattsforeningens hus uppleta bostadsleqenheter for permanent
boende och lokaler et medlemmar till nlttjande utan tidsbegrensning och darmed fremla medlemmarnas ekonomiska
intresse.

Grundfakta om fdrenlngeo
Bostadsr5ttsforeningen registrerades 1992-02-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-16 hos Eolagsverket. Foreningen har sltt sate i Lund.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfOretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en ekta
bostadsrSttsforening

Styrelsen
Per [,4adin .]ohansson Ordforande
Hans Johan Kullenberg Vice ordfdrande
Elias Patrick Farag Grabka Ledamot
Hans-Christian Keller Ledamot
Erik Hugo Mertensson Ledamot
CorneliaM E M Rehnqvist Ledamot
Christoffer Bengt Oskar Stenstrom Ledamot
Ewa Jenny Svensson Ledamot
Sara Anette Malin Tornkrantz Ledamot

Leif Gunnar Hansson Extern firmatecknare

Styrelsen har under aret avheliit 11 protokollforda sammantrAden.
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Revisorer
camilla Bakklund
Per Anders Thure Thorhe I Ordinarie lntern
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Borevrsion

Stefan Ake Engstrom

Valberedning
Sebastian Brandt
Stina Slodah

Stammor
O.d nare foren ngsstamma holls 2020-06-11
Extra foren ngsstAmma ho ls 2020 I 1 1 1. Extra stamma med anlednlng av val av ny ordiorande.

Fastighetsfakta
Foren ngens fastghet har forv;.vats en gt nedan.

Fast ghetsbeteckn nq FdrvArv Komrnun
Mandolinen 1 1992 Lund

Fullvardesforsakrinq f inns vra Folksam
fors:krinqen ing3r kollekti\,t bostadsrattst l1;gq ior rnedlemmarna samt ansvarsforsAkring for styre sen.

Uppvarnrning sker via naturgas

Byggnadser och ytor
Fastrgheten bebyggdes 1992 och bestar av 14 {lerbostadshus och 32 smahus.
Vardeeret ar 1992.

Byggnadernas total),ta ar enligt taxer ngsbeskedet 8 573 mr, varav 8 573 m, uigor lagenhetsyta.

LEgenheter och lokaler
FOreningen upp iter 106 l.qenheter med bosladsr.tt.

L;genhetsforde nlng.

Ordinarie Extern

Suppleant

Sammankallande

48

2 rok

34

3 rok

KommentarGemensamhetsutrymmen Kommentar

l\;ll)-uq" Fge - f"sT ghere^

Teknisk status
Foreningen foljer en underhSllsplan som upprdttades 2020 och str,cker slg fram till 2060.
.lnde"a'lsp ane^ 

"ppdaTo.ades 
l0l0

Nedanstaende underha I har utiorts e er p aneras:

Utfort underhell Ar
Forbattraplatt*ttnrnq nnergardar 2A2O

Bfle av tv;ttmaskiner
Ombyggnad gemensamhetslokaL 2019 - 2020 <'z^y',

0

1 rok

't8

4 rok 5 rok >5 rok

51
-
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Planerat underhall Ar
Montering av ventilationshuvar pe 2021
fastigheternas tak
Anlaggninq f6r laddning av hybrid 2021
och elektriska {ordon
Ombyggnad av kontor 2021

Fdrvaltning
Fdreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantair
SBC Forva ltningsavta I

CLIFA Fastighetsskotsel

Fiireningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARITS EONTNH

INBETALNINGAR
RorelseinGkter
Finansiella intakter
Minskninq korfiristiqa fordrinqar

2020

7 518 348

1 887 124
10 612

0

2019

7 38'.r 950

1 832 333
12 212
23 461

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
okning av kortfristiga {ordringar
Minskning av lengfristiga skulder
tvlinskninq av kortf ristiqa skulder

7 E97 736

3 675 868
336 196

a6 6M
3 800 000

464 054

7 e67 512

4 023 193
397 601

0
3 000 000

310 420

LIKVIDA MEDEL VID ANETS SIUT"

ARETS FoRANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas iba ansriikningen under posterna
(dssd och Ba']N sa.nt ovriga fo'd,nqar.

FOrdelning av intekter och kostnader

8 362 763

7 053 321

455 027

7 731 213

1 514 344

136 398

ov.ig.
int:kter

Reparauoner
lgoh pe odiskt

lAva

!nderha
50/a

ningar
29%
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Skatter och avgifter
F6r smahus Ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per sm5husenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsBgenhet, dock blir avgiften h6'9st 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsve rde.

Viisentliga hi n delser under rikenskapsiret
Arbetet med kontinuerlig fdrbdttring av Mandolinen fortsatte under 2020.

Forb5ttringar av stensettningen pA omrEdet fortsate och avslutades.

Ombyggnad av gemensamhetslokalen avslutades.

Medlemsinformation
Ny'edlemsl5genheter: 106 st
Overletelser under Sret: 10 st

OverlEtelse.ochpantsAttningsavgifttasutenligtstadgar.overlSteiseavgiftbetalasavkopare.

Antal medlemmar vid rekenskapserets borjan: 146
Tillkommande medlemmar: 1 l
Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskaps8rets slut: 147

FlerSrsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
ArsavgifVm2 bostadsratsyta a92 892 892 89t
Len/m, bostadsratts,,ta
Elkostnad/rn, totalyta
VArmekostnad/m2 totalyta
Vatten kostnad/m, tota ya
Kapitalkostnader/m, totalyta
Soliditet (%)
Resuitat efter finansiella poster (tkr)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

6 503
49

29
2 264

10 583 698
2 264 394

6 946
57

26
1769

-299 000
2 264 394

1 296
33

19 26 10 83
30 32 33 29
39 46 62 95

22

23 21

2 051 1 422
Nettoomsdttning (tkr) 7 826 7 832 7 821 7 844

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 573 m2 bo*ader.

F6rdndringar eget kapital
DispoEition av

fitregeende
ers rerultat

Fiirandring enl stimmans Belopp vid
under Sret beslut iiretr ingeng

1687 987 0 0 8 687 987

Eelopp vid
Arets utging

Bundet eget kapital
lnbeta da insatser

Fond for yttre underhell ._ I 838 501 299 000 0 1 539 50L
S:a bundet eget kapital 10 526 488 299 000 O 10 227 4AA

1 769 128
-1 769 128

9 113 571
1 769 128

5:a fritt eget kapital

5:a eget kapital

t2 84a 092

23 374 580

0 10 882 698I 955 394
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Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. _'*2
-/,/

Sida 5 av 15

Resultatdisposition

T ll fdreningsstammans forlogande stir foljande medel.

Srets resultat 2 264 394
balanserat resultat fore reserverlng t ll fond for yttre underhSll '10 882 699
reservering till fond {or },ttre underhall enligt stadgar '299 000
summa balanserat resultat 12 848 093

Styrelsen foreslar fo lande dlsposition:
att i ny r5kning tiverfairs 12 S48 093
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Resu ltatriikn ing

,I ]ANUARI 31 DECEMBER 2O2O 2019

Nettoomsattning Not 2 7 825 835 1 a32 333
ovrlqa rorelseinukter \o! 3 2a9 0

summa riirelseintekter 7 887 124 7 832 333

Dnftkostnader Not 4 -3157 662 -3 549 144

6vrga externa kostnader Not 5 -294 369 -22a 71)
Persona kostnader Not 6 -240113 253 2aA

Avskrivning av materiel a Not 7 -1 604 403 1 654 623
dn;qo1 1q\I lq; 9"
Summa rdrelsekostnader -5 297 145 -5 677 816

RORELSERESULTAT 2589977 2 '154 517

FINANSIELLA POSTER

Ovriga r;nteintakter och liknande resultatposter 10 612 12 212

Rantekostnader och liknande resultatposter -336 196 -397 601

Summa finansiella poster -325 584 -385 389

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2264 394 1769124

ARrrs nrsulrnr 2264394 1769128 ."67-,.,/'
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Balansrdkning

rlleAueln

ANTAGGNTNGSILTGANGAR
Materiella anEggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner
lnventarier

2020-12-31

12 961 114
0

0

2019-'12-31

Not 8,14
Not 9
Not 10

14 565 517
0

0

Summa 114 74 565 517

Finansiella anlAggningstillgengar
Afdelar intresseforetag 500 500
sry sOO sOO

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTIILGANGAR
Kortf ristiga f ordringar
Avgjfu- och hyresfordringar
ovriqa fordrinqar inkl SBC Klientmedel Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12

intakter

72 961 614

14
3 s83 346

219 553

74 566 017

25
4 059 880

131 972

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

3802913 4'tg't 877

3 526 9343 531

summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

7 340 424

80 302 042

3 526 934

7 714 All

8228L828 -d-?.,/

515
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhell
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Summa fritt eget

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristlg del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorssku der
Skatleskulder
0vriga skulder
Upplupna kostnader och {orutbetalda
lntakter

SUMMA EGET KAPITAI. OCH SKULDER

2019-12-31

'to 227 448

8 681 9a1
1 539 501

9 113 571

1 169 128
10 882 698

21 110 186

Not 14,15

Not 16

59 548 602

5BB 452
35 931
69114

931 933

61 174 642

82 244 828
il:?:
,a'
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2020-12.31

10 583 698

23 374 580

55148 602

178 921
24 lAA
59 505

916 247

a 687 9a7

80 302 042
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Noter

Not 1

Belopp anges kronor om inte annat anges

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Arsredovisn ngen har upprettats enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovsning och
koncernredovisning (K3).

Arsavg fter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som be oper
pd r:ikenskapsaret redovisas som ntekt.

Ti lgangar och sku der har vdrderats tr lanskaffningsviirden om inte annat anges.

Fordringar har elter ind viduell vdrdering upptagits t ll belopp varmed de berAknas
nf yta

Reservering til fond for yttre underh6ll enligt stadgar gors l6rsbokslutet. Forslag til
iansprAktagande av fond for y.ttre underhE fdr grets periodiska underhSll ldmnas

resultatdisposrtionen.

Avskrivningar pA anlSggning$ lgangar en igt p an baseras pb ursprunghga
anska{,fningsvardet och berdknad nyttjandeperlod. Fo lande avskrlvningar uttryckt i anta
6r ti ampas.

A.vskrivningar 202q 2019
Byqqnader 98 ar 98 at
Llarkan aggn nq 25 et 25 et

Likvida p aceringar v;rderas i enl ghet med Arsredov sn ngslagen tlll det lagsta av

anskaffnlngsvdrdet och det verkliqa v;rdet.

NETTOOMSATINING 2019

Arsavg fter
Eredbands ntAkter

7 a32 333

NOt 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsbkringsers;ttning
intakter

7 650 336
I59 000
22 997
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Not 4 DRIFIKoSTNADER

Fastighetskostnader
Fastiqhetsskotse entreprenad
tastighetsskotse be5tai lning
Fastighetsskotse gArd best6 lning
Snorolnlnq/sandn ng
5t;dning enligt bestSl ning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmef
G6rd

Servicea\(al
Forbrukn ngsmateriel
Storningsjour och larm

Brandskydd
Fordon

Reparationer
Fast ghet forbattringar
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Tv;ttstuga
Entre/trapphus
Lis
WS
Verrneanlaggninq/undercentral
Ventiation
Ellnsta lat oner
Bredband
Tak

F0nster
Ba konger/altaner
Ma rklg4 rdlutemiljo
carage/parkerinq
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhill
Hyreslagenheter
Lokaler
Tv;ttstuqa
Varmeanl;ggn ng

Vent Lation

Taxebundna kostnader
EI

Gas

Vatten
Sophamtning/renhellni n g

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra,/vagavgifvavgald
Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTA.LT DRIFTKOSTNADER

Brf HSB Bostadsrattsf6renrng Mandolrnen i Lund
116439-5401

300 000
I936

43 158
24 142

0
2 200

194
1 433

27 ajg
4 461

0
9 239
I 167

0
3 364
2 381

24 827
33 609
4 545

a1 754
26 583
28 068
a 728
2 104

0
0

14 436
0

1 125
0

156 7 28
388 252

31 154
375 000

0
280 000
122 AA4

808 754

487 810
221 945
214 146
152 555

29 605
11701

93 398
0

38 778
258 341

359 466

3 549 14O .z
Ji'---'
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2020 2019

300 000
12 212
M 431

5 646
3 813

0
39 103

13 464
23 125
30 456
17 210
a 327

19 541
0

21 155

]4 508
1766
5 92)

34 944
1212

111 045
20 615
8 017

556
9 416
3 041

61 894
0

4 409

0
162 149
94 896

0

416 052
'r 60 628
260 908
183 426

104 606
2 200

38 916

372914

3 157 662



Not 5 OVRIGA EXTERNA KoSTNADER

Kreditupplysn ng
Tele och datakommun kat on
.Juridiska Stgairder
lnkassering avgifUhyra
Revis onsarvode extern revisor
Foren ngskostnader
Styrel5eomkostnader
Fr tlds- och tr vselkostnader
Studieverksamhet
Forva tningsarvode
Adm n strat on
Kortt dsinventarier
Konsu tarvode

Not6 PERSoNALKoSTNADER

BiJ HSB Bostadsr;ttsidren ng Nlandol nen Lund
116439-5441

1 B',l9

8 098
0

850
9 525
3 311
9 292
1 265
1200

a] 632
18 814
15 091
31 014
32 800

220 772

AnstelHa och personalkostnader
Foreningen har en aostilld man.

fdliande ers5ttningar har utgAtt
Styrelse och internrevisor
LOner

Sociala kostnader

Not 7 AVSKRTVNLNGAR

Byggnad
Varmesystem

a4 9M
125 691
42 645

2s3 280

1 654

1561 803
50 220
42 604

Sida1lav15

2020 2019

1B3B
1511

18 000
0

9 475
6 563

601

1743
0

89 012
22116
a 211

96 026

20192020

80 308
124 7AA

2020 2019

1 561 803
0



Not 8 BYGGNADER OCH MARK
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20zo-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaff ningsvdrden
Vid 6rets borjan
Nyanskaffningar 0 1004406
utq6endeanskaffningsviirde-ioeors 7r8 - roe or8 718

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
V d arets borjan -20 677 986 -19 023 363
i,Sq 

"*!!yllngq, S!l19.1 plS! -1 604 4a3 I 654 623
Utg6ende avskrivning enligt plan -22 282 389 -2O 677 986

Ackumulerad nedskrivning enligt
rekons$uktion
Vid erets bodan -12 775 215 -12 715 215
Utgeendenedskrivninrei lZiiszls

108 018 718 107 414312

Planenligt restverde vid irets slut
I restvardet vid ere$ slut ing6r mark med

Taxeringsverde
Taxeringsvarde byggnad
Taxerinqsvarde mark

72 961 114
3 492 200

73 161 000
45 910 000

74 565 517
) 492 2AO

73 161 000
45 910 000

I'19 071 000 1't9 07't 000

Uppdelning av taxeringwirde
BostAder 119 071 000 119 071 000

Not 9 MASKINER

r 19 071 000 119 071 000

2020-12-31 20't9-12-31

Ackumulerade anskaffningsvArden
Vid erets bdrjan 39 650 39 650
Nyanskaffningar 0 0

Utrangeringfforsaljning 0 0
Utgiende anskaffningsvirde 39 650 39 650

A(kumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets bdrjan -39 650 -39 650
Arets avskrivningar enigt plan 0 0

Utrangerlng/fors;ljnlng ___ 0 0
Utg6ende ack. avskrivningar enligt plan -39 650 -39 650

Redovisat reswerde vid 6rets slut 0

8?
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Not 10 INVENTARIER
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2020-12-31 2019-12-3',1

Ackumu erade anskaffnrngsvarden
Vld ereE borlan 198 206 i98 206
Nyanskaffningar 0 0

-ulE!g9lqg49!9!!!e 
o o

Utgaende anskaffningsverde 198 206 r98 205

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vld arets borlan -194 206 -198 206
Arets avskrivningar enligt plan O 0
Utrangeringfforsaljning 0 0
Utgeende a.k. avskrivningar enligt plan -198 206 -198 206

Redovisat restverde vid are$ slut 0 0

Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto
Klentmedel hos SBC

62 322
3515806

5 21A

63 24A
3 991 414

5 214kreditfakturor

NOt 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPTUPNA INTAKTFR

3 583 346 4 059 880

2020-12-31 2019-12-31

Forsiikr ng
Kabel-W
Fastighetsskotse entreprenad
lnternet

Not 13 FOND FoR YTIRE UNDERHALL

120 297 0
9 782

25 000
64 474

9 698
25 000
64 474

Foreningsavgift HSB 0 32 800
219 553 131 972

2020-12.31 2019-12.31

V d arets borjan
Reserverinq en iqt stadqar
Reservering enligt stammobes ut
lanspr;ktagande en rgt stadgar

1 539 501

299 000
0
0

1 240 501

299 000
0
0

lanspraktagande en igt stamfirobeslut 0 0
Vid a.ets slut 1 838 501 1 539 501

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-'t2-31 2019-12-31

000

Y
93 000 000 93 000Fasti ghetsinteckningar
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Not l5 SKULDER TrLL KREDtTlNslruT

BrJ HSB Bostadsrattsforening Mandolinen i Lund
116439-5441

2018-12-31 Sndringsdag
16 175 000 2021-06-29

Rentesats
2019-',t2-31

0,540 %Nordea
Danske Bank 0,690 %

0,580 %
460 0k

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER oCH
FORUTBETALDA INTAKTER

EI

Vatten
Sophamtning
Extern rev sor
Renta

Avgifter och hyror
Gas

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SIUT

Nordea
Nordea
Summa

17 346 734
16199 36a
9 221 500

2021-01-02
2021-06-17
2021-09-01

Kort{ristlq del av skulder till kreditlnstitut -51 748 602 ,__ -59 548 602
00

LAn som har slutforfallodag inom ett er {ran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
bel3ning sker hos bank.

Om fem 5r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 748 602 kr.

59 548 602

20r9-12-31

34 858
69140
13 354
10 000
28 856

713 595
61 530

931 933

lnga storre underhallsarbeten planerade. 

SZ-?
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59 589
68 488
16 875
10 000
1 443

7M 966
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Styrelsens u nderskrifter

LUND den .i t t 2021

Per lvlartin Johansson
ordfdrande

\lvt>:>*--
l' l- -^ -^,

L,|fr<) gtutt4
Elias Patrick Farag Grabka
Ledamot

A
/2\ A ,"

/t-/-\\ ' ,' a
/ l./ i.z! L/(-.L' vY t,^-=__\_

Erik Hugo MCrtensson
Ledamot

- r .,<-.=/
.. ,*' ':y'- l-'-'

Christoffer Bengt Oskar Stenstrom

t- 2021

Hans lohan Ku lenberq
Vice ordf6rande

CornelaMEMRehndvst
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Sara Anette Mal n Tornkrantz
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Cam la Bakkiund
Av HSB R ksfdrbundets utsedd rev sor

.. Zn ,t-o- . 1'
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42; * ----.-----'=
Hans-€h'ristian,(e{er
Ledamot


