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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Bostadsrattsférening Mandolinen i Lund

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksarmheten

rnant i verl il LETY

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen félier en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2018 och 2024,

Stérre underhall kommer att ske de nérmaste &ren. Lés mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara ofrandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent

boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska
intresse.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sara Maria Schultz Ordférande

Karl Petter Oskar Johansson Vice Ordférande

Eva Ingegerd Charlott Slatteby Sekreterare

Karl Henrik Mikael Askfelt Vice Sekreterare

Julia Alexandra Gabriella Grabka Ledamot Fylinadsval till 2020
Hans Christian Keller Ledamot

Hans Johan Kullenberg Ledamot

Erik Hugo Mértensson Ledamot

Christoffer Bengt Oskar Stenstrém Ledamot
Leif Gunnar Hansson Extern firmatecknare

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I5per mandatperioden ut fér féljande personer:
Karl Henrik Mikael Askfelt, Julia Alexandra Gabriella Grabka, Karl Petter Oskar Johansson, Erik Hugo Méartensson och
Sara Maria Schultz.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokoliférda sammantraden. .,
¢ ,"/
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Revisorer

Camilla Bakklund Ordinarie Extern BoRevision
Stefan Engstrém Ordinarie Intern

Per Anders Thure Thorell Suppleant

Valberedning

Sebastian Brandt Sammankallande

Stina Sjédahl

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéarv Sate
Mandolinen 1 1992 Lund

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| férsékringen ingdr kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvérme, el och gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestér av 14 flerbostadshus och 32 smahus.

Vérdedret ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 573 m2, varav 8 573 m? utgér lagenhetsyta.

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplater 106 lagenheter med bostadsrétt.

Légenhetsfordelning:

48
34

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Egen - i fastigheten

Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2024,
Underhallsplanen uppdaterades 2018-11-01.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Tvéttning av balkonger 2018
Ommalning ytterdorrar 2018
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Planerat underhall Ar
Ombyggnad gemensamhetslokal 2019
Asfaltering/plattsittning 2020
innergardar

Ombyggnad av kontor 2020
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 636 426
INMBETALMNGAR
Rorelseintakter 8177 275
Finansiella intakter 13020
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 959 259
9 149 554
HTHE TALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3994 273
Finansiella kostnader 534 236
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1 004 406
Okning av langfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga fordringar 46 115
Minskning av l&ngfristiga skulder 825 000
6 404 030
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 381 950
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2745524

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intikter och kostnader

Owriga Kapital- Reparationer )
intakter kostnader 9% Periodiskt
o) 9% underhall

%

Avskriv-
ningar
0
2% Taxebundna
kostnader
22%
820 Fastighets-
Arsavgifter Owrig drift avgift
94% 21% 6%
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Skatter och avgifter
Fér sméhus &r den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsared

Fastighetsbesiktning

Fastighetsbesiktning genomfordes 2018-1013 (Leif Hansson (vicevérd), Sara Schultz (ordférande), Henrik Askfelt och
Johan Kullenberg (ledaméter). Samtliga balkonger har hogtrycktvattats utvandigt och de ldgenhetsinnehavare som
velat erbjods tvéttning invéndigt till sjdlvkostnadspris. | dvrigt hittades ett antal smérre saker som behéver repareras
under verksamhetsaret.

Underhall

For att sdkra 6kad driftsakerhet och effektivitet och for att pa langre sikt sanka kostnader har modernisering och
utbyggnad av varmeanlaggningen fortsatt under 2018.

Alla ytterdérrar & malade och nedsjunkna trappor har renoverats for att 6ka de boendes trivsel och sékerhet.
Férberedelsearbetet for att renovera gemensamhetslokalen har startat.

Infér 2019 fortsétter arbetet med vérmeanldggningen och gemensamhetslokalen.
Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 106 st

Overlatelser under aret; 12 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 144

Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 141

Flerarséversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 892 892
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 296 7 392
Elkostnad/m2 totalyta 33 22
Varmekostnad/m? totalyta 70 83
Vattenkostnad/m? totalyta 33 ' 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 95
Soliditet (%) 23 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 057 1422
Nettoomsattning (tkr) 7 821 7 844

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 8 573 m? bostéder. (%
). p

v
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 687 987 0 0 8 687 987
Fond for yttre underhall 1240 501 299 000 -452 101 1393 602
S:a bundet eget kapital 9 928 488 299 000 -452 101 10 081 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 355 187 -299 000 1874 046 5780 140
Arets resultat 2 057 384 2 057 384 -1421 946 1421946
S:a fritt eget kapital 9412571 1758 384 452 100 7 202 086
S:a eget kapital 19 341 059 2 057 384 -1 17 283 675
1 T t
SLHLATCHEROSITION
Till fdreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
drets resultat 2 057 384
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 7 202 086
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -299 000
av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stadgar 452 101
summa balanserat resultat 9412 571
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning Sverférs 9 412 571

Betréffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. -
A
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 820 655 7 844 126
Ovriga rérelseintakter Not 3 356 621 59 508
Summa rorelseintakter 8 177 275 7 903 634
RORELSEKOQSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 525 854 -3529932
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 615 -328 029
Personalkostnader Not 6 -231 805 =210 397
Avskrivning av materiella Not 7 -1 604 403 -1 604 403
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 598 676 -5 672 761
RORELSERESULTAT 2 578 599 2230873
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13020 4 380
Rantekostnader och liknande resultatposter -534 236 -813 307
Summa finansiella poster -521 215 -808 927
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 057 384 1421946
ARETS RESULTAT 2 057 384 1421946 &

-~
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Balansrakning

NLLGARNGAR 2018-12-31 2017-12-31
AMLAGGMINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 75215734 76 820 137
Pagéende byggnation Not 9 1 004 406 0
Maskiner Not 10 0 0
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 76 220 140 76 820 137
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 220 640 76 820 637
OMSATTMNINGSTHLGAMGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5184 0
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 3935853 61 337
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 13 149 580 116 078
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4090 617 177 415
MAGERA OCH BANK

Kassa och bank 3514 863 4040714
SBC klientmedel i SHB 0 595712
Summa kassa och bank 3514863 4636 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 605 480 4813 841
SUMMA TILLGANGAR 83 826 120 81634 478 o
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 687 987 8 687 987
Fond for yttre underhéll Not 14 1240 501 1393 602
Summa bundet eget kapital 9 928 488 10 081 589
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 355187 5780 140
Arets resultat 2 057 384 1421 946
Summa fritt eget kapital 9412 571 7 202 086
SUMMA EGET KAPITAL 19 341 059 17 283 675
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 17 396 734 62 373 602
Summa langfristiga skulder 17 396 734 62 373 602
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 45 151 868 1 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 972010 0
Skatteskulder 31957 27 680
Ovriga skulder 71 541 73 496
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 860 952 876 025
intakter

Summa kortfristiga skulder 47 088 328 1977 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 826 120 81634 478
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beltper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bersknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall Imnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 21 509 tkr
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
Skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 98 ar 98 ar
Markanlaggning 25 &r 25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not 2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 7 650 336 7 650 336
Hyror parkering moms 11318 0
Bredbandsintakter 159 000 157 500
Parkering 0 19 261
Overlatelse/pantsittning 0 17 024
Oresutjdmning 0 5
7 820 655 7 844 126
Not 3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga erhalina bidrag 103 022 0
Forsakringsersattning 228913 0
Ovriga intékter 24 686 59 508
356 621 59 508
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 300 000 300 000
Fastighetsskotsel bestélining 9 659 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 44 872 0
Snordjning/sandning 56 236 72 160
Stédning entreprenad 1235 0
Gemensamma utrymmen 605 0
Gard 22 281 0
Forbrukningsmateriel 2952 1030
Brandskydd 16619 5003
454 459 378 193
Reparationer
Fastighet forbéattringar -120 484 426
Tvattstuga 38419 0
Sophantering/atervinning 35286 0
Entré/trapphus 1102 0
Las 777 0
WS 31427 0
Vérmeanléggning/undercentral 29491 0
Ventilation 60 960 0
Elinstallationer 7922 0
Bredband 20 894 0
Fasad 1137 0
Fonster 39786 0
Balkonger/altaner 10113 0
Mark/gard/utemiljo 2750 0]
Garage/parkering 2 600 0
Skador/klotter/skadegorelse 215 0
Vattenskada o 251840 60685
534 599 545 111
Periodiskt underhall
Byggnad 0 539 063
Entré/trapphus 440 413 0
Bredband 11688 0
452 101 539 063
Taxebundna kostnader
El 287 184 191 448
Gas 598 340 710 168
Vatten 285 190 250 288
Sophamtning/renhalining 131 350 198 765
Grovsopor 51 684 0
1353748 1350 669
Ovriga driftkostnader
Forsékring 84 907 80 864
Kabel-TV 38 695 38 626
Bredband 258 423 258 008
382 025 377 498
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 348 922 339 398
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 525 854 3529932
(’.A, " 4
Vi
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 450 200

Tele- och datakommunikation 8 554 5060

Inkassering avgift/hyra 2425 0
Revisionsarvode extern revisor 9 688 9700
Foreningskostnader 13327 10 333
Styrelseomkostnader 1955 600

Fritids- och trivselkostnader 5324 35037
Studieverksamhet 900 0
Férvaltningsarvode 70 064 165 355
Férvaltningsarvoden évriga 0 63 403
Administration 15373 30917
Korttidsinventarier 32 345 1299
Konsultarvode 41711 6125
Féreningsavgifter 32 800 0

236 615 328 029

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 69 687 56 675

Léner 122 976 117 852

Sociala kostnader 39142 35 870

231 805 210 397

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1561 803 1561 803
Markanldggning 42 600 42 600

1604 403 1604 403 —
=
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 107 014 312 0
Nyanskaffningar 0 107 014 312
Utgaende anskaffningsvérde 107 014 312 107 014 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 418 960 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 604 403 -1 604 403
Utgaende avskrivning enligt plan =19 023 363 -1 604 403

Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion

Vid arets bérjan -12.775 215 0
Utgaende nedskrivning -12775 215 -12 775 215
Planenligt restvérde vid arets slut 75215734 76 820 137
| restvardet vid &rets slut ingér mark med 3492 200 3492 200
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 72 161 000 72 161 000
Taxeringsvarde mark 39 310 000 39 310 000
111 471 000 111 471 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 111471000 111 471 000
111 471 000 111 471 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
P&gdende om- och tillbyggnad 1 004 406 0
1004 406 0
Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 39 650 0
Nyanskaffningar 0 39 650
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 39 650 39 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -39 650 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -39 650 0
Redovisat restvérde vid arets slut 0 39650 (-,
[
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Not 11  INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 198 206 0
Nyanskaffningar 0 198 206
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 198 206 198 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -198 206 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -198 206 0
Redovisat restviirde vid arets slut 0 198 206
Not 12 &VRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 68 766 61 337
Klientmedel hos SBC 3867 087 0
3935 853 61337
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 93 398 84 907
Kabel-TV 9 691 0
Fastighetsskotsel entreprenad 25000 31171
nternet 21 491 g
149 580 116 078
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid rets bdrjan 1393 602 1633 665
Reservering enligt stadgar 299 000 299 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar -452 101 -539 063
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1240 501 1393 602
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,650 % 16 475 000 16 775 000 2019-06-27
Danske Bank 0,690 % 17 546 734 17 696 734 2020-01-02
Nordea 0,660 % 16 999 368 0 2019-06-17
Nordea 0,680 % 11 527 500 0 2019-09-05
SBAB 0,810 % 0 11 752 500 Avslutat
Danske Bank 0,550 % 0 17 149 368 Avslutat
Summa skulder till kreditinstitut 62 548 602 63 373 602
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -45 151 868 -1.000 000
17 396 734 62 373 602
L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 58 548 602 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
£l 35 383 30 442
Varme 0 92014
Vatten 67 666 41 452
Soph&mtning 0 12 829
Extern revisor 10 000 9 600
Férutbetalda intakter 0 1500
Sociala avgifter 0 1677
Ranta 32 843 35753
Avgifter och hyror 629 567 608 769
Gas 70137 0
Grovsopor 15 356 0
Rep/underhall 0 41989
860 952 876 025
Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Uppdateringen av varmeanldggningen fortsatter och rengéring av framluften i husen

och dess tillhdrande aggregat har skett. Filtren i flaktarna &r bytta. o
&

Sida 14 av 15



Brf HSB Bostadsrattsforening Mandolinen i Lund

Qﬁstoffer Sfenstibm.

Ledamot

Vir revisionsberittelse har Ismnats den 177 Y-
/

‘B?;'Rewéfin AB
Camilla Bakklund
Av HSB Riksférbundets utsedd revisor

716439-5407
Styrelsens underskrifter
LUNDden « /.. 2019 - A
; P o }\
o Al (( 04
Henrik Askfelt J ia Grabka
Ledamot tedamot
s 5 e A T TSR, e
g S o
7 Cly C oo e gl Z L e
Petter Johansson Hans Chri }ttan Keller ’)
Ledamot Ledamot
- /7
f ¥ /“\\
‘«.: v"/“t;f"‘ - /\4\
.... (% MW
___lohan Kullenberg™--... Erik Mdrtensson
Ledamot Ledamot =y
§ P p )

A A CTRN g, 42 Wi 7 4 Vs
Sara Schultz “Ingegerd Slatteby { ™~
Ledamot Ledamot ‘

2019

: /
y >
’/ e
" Per Thorell , v;',./{?" G e
intern revisor G

Sida 15 av 15






