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Styrelsen for BRF Lunna Toser far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 61l 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-11-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-04.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.
Arets resultat 4r simre dn foregdende &r fram for allt beroende pa ckade underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar fram for allt beroende pé 6kade underhallskostnader.
Exkluderar man underhéllskostnaderna sa har driftskostnaderna minskat.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 43% till 6%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under aret
fran 43% till 51%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 507 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 698 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Lund Harlgsabanan 3 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 74
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2006-2007. Fastigheternas adress dr Sodra Vagen 13-15 i Lund.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Folksam.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 20
3 rum och kok 22
4 rum och kok 23
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 64
Total tomtarea 3 058 m?
Total bostadsarea 5383 m?
Total lokalarea (garage) 750 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 750 m?

117 172 000 kr
117 172 000 kr

Arets taxeringsvérde
Foregdende érs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsskotsel och Ekonomisk forvaltning
Hans-Erik Larsson Tradgardsskotsel

Presto AB Systematiskt brandskyddsarbete
Klottrets Fiende no 1 Klottersanering

Nordomatic AB Individuell métning av el
Assemblin Serviceavtal ventilation
Kraftringen Serviceavtal laddboxar

Torverk Industrial Doors Serviceavtal garageportar
Garantistid AB Stadning

Kone AB Hisservice

Folksam Fastighetsforsdkring

ComHem Kabel-tv

Perspektiv Bredband Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 294 tkr och planerat underhdll for 849 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhdllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller Arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1536 tkr (285 kr/kvm) per &r.
Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1536 tkr (285 ki/m?).
Den arliga reserveringen till underhlisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma nivd som den genomsnittliga

underhallskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installation av Individuell métning av el 2018
Installation av laddboxar 2018
Injustering av vdrmesystemet 2018
Byte av sidkerhetsdorrar 2018
OVK 2019
Byte till LED-lampor i garage och hissar 2017
Klotterskydd komplettering 2016

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tak och fasadhorn 848 850
Investeringar Ar
Installation av solceller pa taket 2020

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marlene Stigsdotter Ordforande 2022
Lars-Olof Hallberg Ledamot 2022
Lena Dahlberg Ledamot 2021
Krister Olofsson Ledamot 2021
Tore Martensson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan T6llborn Suppleant 2021
Tim Djarf Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yrev AB Auktoriserad revisor 2021

Goran Bucht Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tord Emnert
Christer Fleur
Kerstin Rylander

2021
2021
2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forséljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD.

Féreningen dr momsregistrerad sedan tidigare och borjat debitera momspaslag pa sina IMD-avgifter.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bdtjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér titl 20 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 125 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2020-01-01 dé den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,5%
frdn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 699 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 dverltelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4296 4255 4056 4038 3919
Resultat efter finansiella poster -809 -20 -1 121 -315 538
Arets resultat -809 -20 -1121 * *
Resultat exklusive avskrivningar 698 1 487 387 * #
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond -838 26 77 b *
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 285 271 58 B #
Balansomslutning 153 627 154 423 156 108 ® *
Soliditet % 75 75 74 74 73
Likviditet % exkl laneomforhandlingar
kommande verksamhetsaret 51 43 37 % i
Likviditet % inkl laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 6 * * % *
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 699 686 686 686 676
Driftkostnader, kr/m? 549 418 575 * 2
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 392 408 345 * *
Rinta, kr/m? 58 62 65 65 49
Underhallsfond, ki/m? 593 475 203 * o
Lan, kr/m? 7097 7 064 7334 7 487 7705
Skuldkvot % 8,74 8,51 9,41 0,00 0,00
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== Driftkostnader exkl underhdll, kr/m?2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 114 495 000 2502 541 -1514 569 -19 893
Disposition enl. &rsstimmobeslut -19 893 19 893
Reservering underhallsfond 1 536 000 -1 536 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -848 850 848 850

Arets resultat 808 686
Vid arets slut 114 495 000 3189691 -2221612 -808 686
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 534 462

Arets resultat -808 686

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 536 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 848 850

Summa -3 030 298

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3030298

Vad betriffar fsreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4296 117 4255190
Ovriga rorelseintikter Not 3 73 158 215791
Summa rorelseintikter 4369276 4 470 981
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2957776 -2251 175
Ovriga externa kostnader Not 5 -306 339 -292 732
Personalkostnader Not 6 -94 720 -106 352
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 507 106 -1 507 106
Summa roérelsekostnader -4 865 942 -4 157 365
Rérelseresultat -496 666 313 616
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 374
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -312 021 -333 883
Summa finansiella poster -312 020 -333 509
Resultat efter finansiella poster -808 686 -19 893
Avets resultat -808 686 -19 893
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 151 895926 153 370 091
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 230 589 263 530
Pigaende ny- och ombyggnation samt forskott 643 343 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 152 769 859 153 633 622
Summa anliggningstillgangar 152 769 859 153 633 622
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 561 704
Ovwriga fordringar Not 11 197 906 184 450
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 266 734 231 562
Summa kortfristiga fordringar 467 201 416 716
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 389 747 372 210
Summa kassa och bank 389 747 372 210
Summa omsittningstillgdngar 856 948 788 926
Summa tillgangar 153 626 807 154 422 547
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 495 000 114 495 000

Fond for yttre underhall 3189691 2502 541

Summa bundet eget kapital 117 684 691 116 997 541

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2221612 -1 514 569

Arets resultat -808 686 -19 893

Summa fritt eget kapital -3 030 298 -1 534 462

Summa eget kapital 114 654 393 115 463 079
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 877 432 37 127 432
Summa langfristiga skulder 24 877 432 37 127 432

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 325 000 900 000
Leverantdrsskulder 151 559 174 736
Skatteskulder 31176 165016
Ovriga skulder Not 15 5742 8 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 581 505 583 805
Summa kortfristiga skulder 14 094 982 1 832 036
Summa eget kapital och skulder 153 626 807 154 422 547
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 28665 <19 58
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1 507 106 1 507 106

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 698 420 1487213
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -50 485 -146 615

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) -162 054 =215 746

Kassaflode fran den lopande verksamheten 485 881 1124 852
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation -643 343 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -643 343 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld 175 000 -1 450 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 175 000 -1 450 000

Arets kassaflode 17 538 -325 148

Likvidamedel vid arets borjan 372210 697 358

Likvidamedel vid arets slut 389 748 372210

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald réinta se notforteckning

*] kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den korifiistiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut under

finansieringsverksamheten.

Férdndring av kortfvistiga skulder dr dérmed justerad for évriga skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jimforelse med foregdende ar fsrutom den delen av foreningens léngfristiga

skuld som 4r foremal for omforhandling inom 12 ménader frdn rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte riknats om.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Laddstolpar Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 3765 252 3691 560
Hyror, p-platser 343 562 338 446
Elavgifter 187 303 225184
Summa nettoomsittning 4296 117 4 255190

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 37 800 175 200
Ovriga avgifter 1 800 0
Ovriga ersittningar 20 045 12 504
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar l -3
Erhéllna statliga bidrag 0 26 530
Ovriga rorelseintikter 9258 1020
Forsdkringsersittningar 4255 0
Summa Ovriga rérelseintdkter 73 158 215791

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhéll -848 850 -53 416
Reparationer -294 470 -333 010
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -153 466 -149 618
Forsiakringspremier -62 390 -60 881
Kabel- och digital-TV -61 146 -43 554
Systematiskt brandskyddsarbete -18 154 -12 541
Serviceavtal -39 455 -41 230
Obligatoriska besiktningar -133 007 -85 757
Sné- och halkbekdmpning -2 755 0
Statuskontroll -4 925 0
Drift och frbrukning, dvrigt -100 0
Forbrukningsinventarier -69 918 -19 671
Fordons- och maskinkostnader -264 -451
Vatten -113 016 -119 854
Fastighetsel -299 500 -367 816
Uppvirmning -538 073 -558 702
Sophantering och atervinning -69 958 -67 538
Forvaltningsarvode drift -248 328 -337 135
Summa driftskostnader -2 957 776 -2 251 175
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -239 819 -228 129
Lokalkostnader -3 675 0
Hyra inventarier & verktyg 0 -354
IT-kostnader -1 188 -698
Arvode, yrkesrevisorer -7 686 -7 686
Ovriga forvaltningskostnader -22 751 -23 241
Kreditupplysningar -300 -675
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -24 123 -12 559
Telefon och porto -2 477 -1 714
Bankkostnader -2 520 -2 030
Advokat och rittegangskostnader 0 -12 204
Ovriga externa kostnader -1 800 -3 443
Summa ovriga externa kostnader -306 339 -292 732
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -87 505 -85 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 365 -2 000
Sociala kostnader -4 850 -19 352
Summa personalkostnader -94 720 -106 352
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 474 165 -1 474 165
Avskrivning Installationer -32 941 -32 941
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 507 106 -1 507 106
| anlaggningstillgangar
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -311 278 -333 070
Ovriga rintekostnader =743 -813
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -312 021 -333 883
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 163 878 000 163 878 000
163 878 000 163 878 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 163 878 000 163 878 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 507 909 -9 033 744
-10 507 909 -9 033 744
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1474 165 -1474 165
-1 474 165 -1 474 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 982 074 -10 507 909
Restvirde enligt plan vid arets slut 151 895 926 153 370 091
Varav
Byggnader 151 895 926 153 370 091
Taxeringsvérden
Bostider 112 400 000 112 400 000
Lokaler 4772 000 4772 000
Totalt taxeringsvarde 117 172 000 117 172 000
varav byggnader 77 492 000 77 492 000
varav mark 39 680 000 39 680 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 329413 329413
329 413 329 413
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 329 413 329 413
Arets avskrivningar
Installationer -32941 -32941
-32 941 -32 941
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -98 924 -65 882
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -98 924 -65 882
Restvirde enligt plan vid arets slut 230 589 263 531
Varav
Installationer 230 589 263 531
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 190 808 184 450
Momsfordringar 7 098 0
Summa 6vriga fordringar 197 906 184 450
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 71358 62 390
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 59908
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 239 10 612
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 167 137 98 652
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 266 734 231 562
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 345 344
Transaktionskonto 389 402 371 866
Summa kassa och bank 389 747 372 210
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 38202 432 38 027 432
Nista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Nista drs 1&n som forfaller till betalning -12 425 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 877 432 37 127 432

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

NORDEA 0,60% 2020-04-15 125 000,00 0,00 125 000,00 0,00
NORDEA 0,85% 2020-06-17 13027432,00 -12 877 432,00 150 000,00 0,00
NORDEA 0,80% 2021-03-17 12 725 000,00 0,00 300 000,00 12 425 000,00
NORDEA 0,80% 2021-06-17 0,00 650 000,00 650 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2022-03-30 12 150 000,00 0,00 600 000,00 11 550 000,00
NORDEA 0,60% 2023-12-20 0,00 14 227 432,00 0,00 14227 432,00
Summa 38 027 432,00 2 000 000,00 1825 000,00 38 202 432,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen omférhandla 12 425 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 25 777 432 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

P4 lanen som forfaller 2022 och 2023 si amorterar foreningen idag 900 000 varfor det ocksé ska anses som en

kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 5732 8 480
Clearing 10 0
Summa ovriga skulder 5742 8 480
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 176 27335
Upplupna réntekostnader 4977 2 840
Upplupna driftskostnader 6753 0
Upplupna elkostnader 35137 36 108
Upplupna virmekostnader 72 648 79 008
Upplupna kostnader for renhallning 5728 5596
Upplupna revisionsarvoden 8000 8 000
Upplupna styrelsearvoden 89 870 87000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 7399
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 342216 330518
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 581 505 583 805
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Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 50203 000 50 203 000

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

I slutet p& 2020 uppdagades det att Perspektiv bredband skickat sina fakturor till foreningens gamla forvaltare. Skulden
faststilldes 2021 och belastar dérfor inte detta bokslutet mer #n fakturan som avsag kvartal 4 2020. Totalt uppgér
skulden till ca 250 tkr som kommer att belasta rikenskapséret 2021.
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REV

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Lunna Toser
Org.nr 769611-6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Lunna Toser for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

12)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
laimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
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revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lunna Téser for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s8 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrattslagen.
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e Arsredovisni i ittad av styrel,
RB BRF LUNNA TOSEr o ks skrLuma réeer samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet
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