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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans 4ger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar fér sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lpande skétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstiimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for fireningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pd stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bar kompletteras med
ett s.k. bostadsritistilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk frening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvalining, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin hethet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a)
b)
)
d)
€)

2)
h)

i)
k)
)
m)
n)
0)
p)
Q)
)
8)

t)

Stdmmans Sppnande

Faststillande av rostlingd

Val av stimmoordforande

Val av stimmosekreterare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

Val av rostriknare

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens &rsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

Val av valberedning

Auv styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman
i stadgeenlig ordning inkomna #rende (motioner)

Stammans avslutande



#

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansriikning

Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser
Kassaflsdesanalys

-

Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifier 10



bt e e T AR e 2 S A NSRRI
Forvaltnings-
berattelse

I g B A P T eV R e Y R T |
Styrelsen for RBF LUNDAHUS 4 far
hérmed avge drsredovisning for
rakenskapscret

2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens mediemmar uppléta bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Bagaren 11 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 2st byggnader med 56 ligenheter

uppfirda. Byggnaderna dr uppforda 1986. Fastighetens adress ar Rabygatan 11-13 och Skolgatan 2 i Lunds
kommun.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
28 19 7 1 1
Total tomtarea: 3439 m?
Total bostadsarea: 4387 m*
Total lokalarea: 138 m?

Arets taxeringsvirde
Foregéende &rs taxeringsvirde

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

64 000 000 kr
64 000 000 kr

HemfGrsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring,

Arsavgifter

Foreningen dndrade drsavgifien senast den 1 januari 2012 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréndrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 644 kr/m*/Ar.

Underhall och underhéliisplan

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 288 tkr och planerat underhall for 544 tkr,
Kostnaderna specificeras i avsnittet " Arets utférda underhall”
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Underhalisplan

Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i maj 2014 och visar pi ett underhdllsbehov pé i genomsnitt ca
399 tkr per ar for de ndrmaste 10 ren. Den genomsnittliga kostnaden tver tid per 4r for foreningen ligger pa 632
tkr (144 kr/m?). Avsiittning for verksamhetséret har skett med 141 kr/m? enligt budget och dé gallande
underhéllsplan.

Féreningens underhalisfond

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
Tvittmaskiner 2010-2011, 2014 3 av 7st 4r utbytta
Putslagning 2012

Malning av plat, tré, betong 2014

Spolning av aviopp 2014

Arets utfdrda underhali Belopp tkr
Bostider Malning av plét, trd, betong 544
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Lund har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsriéttsfbreningar i S&dra och Mellersta
Skine. Bostadsrittsfireningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resuitat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen dven fa Aterbiring pd
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken ph Aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Féreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk ftrvaltning
Riksbyggen Underhall och jour
HSB Skéne Fastighetsskatsel
Samhall Trappstidning
Comhem AB Kabel-TV

Kone Hissar Hissar

Garageplatser

Foreningen hyr garageplatser av Lunds Kommuns Parkerings AB. Dessa platser kan sedan boende i foreningen
hyra till sjilvkostnadspris.
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Efter den senaste stimman och direfier fljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft foljande
sammansitining

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Bo Neergaard Ledamot Stdmman 2015
Per-Martin Magdeburg Ledamot Stémman 2016
Eva-Karin Nelander Ledamot Stdmman 2016
Inger Antonsson Ledamot Stémman 2016
Lars Jonsson Ledamot Stdmman 2015
Simon Bérjhagen Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Lisa Dahlin Suppelant Stdmman 2016
Mats Nihlén Suppelant Stimman 2016
Peter Gunnarsson Suppelant Stdmman 2016
Torsten Nilsson Suppelant Stimman 2015
Niklas Frisell Suppelant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Jacek Malec Forenings Revisor Stdmman 2015
YREV AB Auktoriserad Revisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter
Mats Sjogren Revisorssuppleant Stdmman 2015
Valberedning
Agneta Wahlstrdm Valberedning Stdmman 2015
Karin Gerleman Zander Valberedning Stéimman 2015

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Arets resultat 4r lagre in fSregdende &r p.g.a. storre underhallsatgirder.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jimfort med fSregiende 4r beroende p4 stérre kostnader for
vattenforbrukning och reparationskostnader borisett frn underhéllsdtgirder som #r utférda. Rantekostnaderna har
minskat, p.g.a. omsatta lan till ligre rinta.

Arets resultat jaimfort med budget har minskat med ca 67 tkr p.g.a. strre kostnader for reparationer #n budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsir ger full kostnadstickning,

Foreningens likviditet har under 4ret forbittrats till strsta delen beroende pa lagre utgifter for riintekostnader.
Miljo

Foreningen anviinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgéng och papper.

Bokslutet dr uprittat i datamilj6 utan anviindande av papper. Samtligt hushallsavfall killsorteras. Féreningens hus
vérms med Fjdrrvirme vilket ses som ett miljgvinligt uppvarmningssitt.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

 resultatet ingar avskrivningar med 363 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 348 tkr. Avskrivningar
4r en bokfBringsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har foréndrats under aret hanvisas il kassaflodesanalysen. Fran och med rikenskapséret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3).
Férindringen innebdr att synen p4 avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfbra att
resultat och jamforelsetal ayviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation
Medlemmar
Fireningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppglr till 75

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 11 sverlatelser av bostadsratter
skett (foreghende ar 2 st).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

600
500
400

300

200

100

2010 2011 2012

<gp— Réanta, ke/m?

—@— Driftkostnader, krim?

—ar— Driftkostnader exilusive underhall,
kr/m?
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Resultat och stilining (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intidkter 3431 3403 3378 3297 3202
Arets resultat - 15 600 268 368 107
Resuliat fore avskrivningar 348 990 658 758 497
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhélisfonden - 270 394 140 300 11
Avsittning till underhdllsfond kr/m? 137 132 114 101 108
Balansomslutning 29774 30481 30 739 30774 30951
Kassaflode, indirekt metod -350 118 346 499 23936
Soliditet 22% 21% 19% 18% 17%
Likviditet 189% 369% 255% 311% 300%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 644 644 644 631 619
Brénsletilligg, ki/m? 98 98 98 94 84
Driftkostnader, kr/m? 478 299 355 295 351
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 358 299 288 286 301
Rénta, kr/m? 158 191 220 235 209
Underhélisfond, kr/m? 1 003 987 855 808 715
Lan, ki/m? 5029 5160 5291 5422 5552

Arsavgifisniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea fSr bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfSrindring

Arets fondavsattning enligt stadgarma
Arets ianspriktagande av underhalisfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning

49438
-15210
-618 168
544 023
-39917

-39917

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfbljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 3 000 962 2973762
Ovriga rorelseintikter 2 430179 429 490
Summa rérelseintikter, lagerfordndringar m.m. 3431 141 3403 252
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 163 967 -1 354 109
Fastighetsadministration 4 - 169 868 - 169493
Personalkostnader 5 -63248 - 61251
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anliggningstillgdngar -363 182 -390 000
Summa rorelsekostnader -2 760 264 -1 974 853
Rorelseresultat 670 877 1428 399
Finansiella poster
Resultat fran Svriga finansiella 7 1 840 1 640
Ovriga rinteintakter och liknande poster 8 25 405 35 470
Rintekostnader och liknande poster 9 - 713332 - 865 702
Summa finansiella poster - 686 087 - 828 592
Resultat efter finansiella poster -15210 599 807
Arets resultat -15 210 599 807
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 27478 471 27 841 653
Summa materiella anliggningstillgingar 27478 471 27 841 653
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefSretag 12 20 000 20 000
Summa finansiella ankiiggningstillgdngar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgangar 27 498 471 27 861 653
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 39 069 30 966
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 93 494 95274
Summa kortfristiga fordringar 132 563 126 240
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1 800 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 800 000 1 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 343 157 993 400
Summa kassa och bank 343 157 993 400
Summa omsittningstillgangar 2275720 2619640
SUMMA TILLGANGAR 29 774 191 30 481 294
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1913 002 1913002
Fond for yttre underhall 4 537 689 4 463 544
Summa bundet eget kapital 6 450 691 6376 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 707 -550 368
Arets resultat -15210 599 807
Summa fritt eget kapital -39917 49 438
Summa eget kapital 6410 774 6425984
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 22 161 973 23 345 973
Summa léngfristiga skulder 22 161 973 23345973
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 592 000 -
Leverantorskulder 19 119 533 138 233
Ovriga kortfristiga skulder 20 35612 35612
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter 21 454 299 535491
Summa kortfristiga skulder 1201 444 709 337
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 774 191 30 481 294
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jaimforliga sékerheter 31 605 000 31 605 000
Summa stillda sakerheter 31 605 000 31 605 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassafiddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -15210 599 807
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 363 182 390 000
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fire forandringar av
rorelsekapital 347972 989 807
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -6 323 -14 063

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -99 892 -265 423
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 241 757 710321
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -592 000 -592 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -592 000 -592 000
Arets kassafidde -350243 118321
Likvida medel vid arets bérjan 2 493 400 2375080
Likvida medel vid frets slut 2 143 157 2493 400

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald réinta se Not 8 och Not 9
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ¢j medfort nigra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fove-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réinteintakter ar skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskatining med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar eridgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
s 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e Nyligen uppfirda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
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Underhali/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmins-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhdllsplanen.
Enligt anvisning frin BokfSringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtglrder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsitining utver plan sker genom dis-
position pé féreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatridk-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutir
Byggnader Linjér 100 2085
Markvérdet &r inte foremal f5r avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 _Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifier, bostider 2 824 787 2 824787
Hyror, garage 178 200 148 975
Hyres- och avgifisbortfall, garage -2025 -
3 000 962 2973 762
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 429 147 429 147
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 22 22
Inkassointékter 1010 320
430 179 429 490
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 287 632 83 658
Underhall 544 023 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 68 152 67 760
Hyra garage 178 200 143 838
Forsdkringspremier 28 811 27 437
Kabel- och digital-TV 70984 69 424
Fastighetsskatsel 56 949 56 005
Aterbiring frin Riksbyggen - 1600 - 6300
Stidning gemensamma utrymmen 37978 34 656
Obligatoriska besiktningar 74 831 38 996
Snd- och halkbekdmpning 5634 21492
Forbrukningsmateriel 21597 6 070
Vatten 123 522 95 818
El 161 028 191 145
Uppvérmning 413 494 427 651
Sophantering och atervinning 92 732 96 459
2 163 967 1354 109
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 146 520 143 748
Juridiska kostnader 1263 650
Arvode, yrkesrevisorer 7 006 13 434
Miteskostnader 3 100 2785
Kreditupplysningar 200 -
Kontorsmateriel 7352 5824
Medlems- och foreningsavgifier 2352 2352
Kaépta tjanster 2075 700
169 868 169 493
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2014-12-31 2013-12-31
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 400 51 500
Féreningsvald revisor 999 999
Utbildning, fortroendevalda 3 900 3900
Summa 49299 56 399
Sociala kostnader 13 949 4 852
63 248 61 251
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlﬁggningstiilgéngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 363 182 390 000
363 182 390 000
Not7 Resultat fran évriga finansiella anliggningstiligdngar
Utdelning p4 akiier och andelar i andra foretag 1 840 1 640
1 840 1 640
Not8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter frin firvaltningskonto i Swedbank 445 657
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 24 596 39245
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 143 21
Ovriga rdnteintikter 221 -4453
25405 35470
Not9 Rintekostnader och liknande poster
Riintekostnader for fastighetslén 713 091 865 702
Ovriga rintekostnader 241 -
713332 865 702
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Restvirde enligt plan vid rets slut

REF LUNDAHUS 4 716407-2444

2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 31 860 904 31 860904
Mark 1692 530 1 692 530
Summa anskaffningsviirden 33 553434 33553434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -5 711 781 -5 321 781
-5711 781 -5321 781
Arets avskrivning byggnader -363 182 -390 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 074 963 -5 711781
Restvarde enligt plan vid arets slut 27478 471 27 841 653
Varav
Byggnader 25 785941 26 149123
Mark 1692 530 1692 530
Taxeringsvérden
bostdder 64 000 000 64 000 000
varav byggnader 39 000 000 39 600 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg 36275 36275
36275 36275
Arets anskaffningar
Utrangeringar
Summa anskaffningsvirden 36275 36275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan
Inventarier och verktyg -36275 -36275
-36275 -36275
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -36275 -36275
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intressefSretag 20 000 20 000
20 000 20 000
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skait 8925 1053
Skattekonto 30 144 29 913
39 069 30 966
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rédnteintikter 750 4167
Forutbetalda forsikringspremier 30 252 28 811
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 942 17 746
Forutbetald tomtrittsavgild 44 550 44 550
93 494 95274
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1 500 060
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1 800 000 0,75 2015-03-12
1 800 000 1 500 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 8 788 -
Férvaltningskonto i Swedbank 334 369 993 400
343 157 993 400
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Avrets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 1913 002 4 463 544 - 550368 599 807
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut = =
Disposition enl arsstimmobeslut 599 807 - 599 807
Auvsittning till underhalisfond 618 168 -618 168
Ianspraktagande av underhallsfond -544 023 544 023
Nya insatser och upplételseavgifier &
Avrets resultat -15210
Vid érets slut 1913002 4537689 -24 707 -15210

RBF LUNDAHUS 4 716407-2444
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2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 22 753 973 23345973
Avgdr nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 592 000 -
Summa lingfristiga skulder till kreditinstitut 22 161973 23 345973
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,08% 2015-09-01 7794 738 7794 738
STADSHYPOTEK AB 1,76% 4737110 4737 110
STADSHYPOTEK AB 3,04% 2016-09-30 5227125 3227125
STADSHYPOTEK AB 4,37% 2016-09-30 3 408 000 192 000 3216 000
STADSHYPOTEK AB 5,83% 2018-06-30 2179 000 400 000 1 779 000
23 345 973 592 000 22 753 973

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 592 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den lingfristiga skulden forfaller 2 368 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 19 793 973 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontrafrda leverantdrsskulder

136 148 138 233
Ej reskontraftrda leverantorsskulder -16 615 —
119 533 138233

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 35612 35612
35612 35612
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2014-12-31 2013-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifier 13 950 7 549
Upplupna rintekostnader 88 866 103 804
Upplupna elkostnader 14 854 14 666
Upplupna vattenavgifter 20 898 16 945
Upplupna vérmekostnader 61075 54 357
Upplupna kostnader for renhalining 7010 7 843
Upplupna revisionsarvoden 6699 11 999
Upplupna styrelsearvoden 44 400 44 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 890 5038
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 193 657 268 790
454 299 535491
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REV

1Q2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF LUNDAHUS 4
Org.nr 716407-2444

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen for BRF LUNDAHUS 4 for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. J ag har utfSrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret 2013 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2014-04-03 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

BRF LUNDAHUS 4, Org.nr 716407-2444
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r BRF LUNDAHUS 4 for
rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot freningen. Jag har éven granskat om nigon styrelseledamot
P4 annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ystad den 9 april 201 77
Jaceld Malec
orgningsrevisor
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Ordlista

Anldggningstillgidngar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom fBreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader,

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas sver flera
ar. Normal avskrivningstid fr maskiner och
inventarier dr fem ar och den Arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan ay
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resuitat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fSreningens formbgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna fir
uppvirmningen av fSreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lEmplig fordelningsgrund
och skall erlfiggas manadsvis av foreningens
medlemmar.,

Ekonomisk forening

En féretagsform som har till 4ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrdrelse

En sammanslutming som arbetar fir att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna,
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor uivecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och mediemskapet #r frivilligt,

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhilisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhill och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. F ondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan ay
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-ritishavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhail

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhdlisfond. Fonden far utnytijas for stirre
yttre reparations- och underhililsarbeten,
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts,

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfr en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gdi
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avsiutat
verksamhetsdr, | forvalmingsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
freningen och #rets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar fir t.ex. en forsikring i
forvig sé r det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intikter dr intidkter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska ldpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster
som fireningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom et ér.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna ir storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #in intdkterna blir
resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgingar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet ir 25 % och uppét.

Stilida sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhdllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lépande driften och de
stadgeenliga avsdtiningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberittelse,
resultatrakning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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Arsredovisningen dr upprattad
RBF LUNDAHUS  [riviren s e

4 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger

rittsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra méjligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen



