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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rittsfreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18-
pande skétsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sa att den
ticker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som lémnats in i tid behandlas p&
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti l#genheten i gott
skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller dver-
latas pa samma sitt som andra tillgngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som bdr kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det utskade underhéllsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrétts-
féreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter.
Vi #r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostads-
rittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utférdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgdra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Dagordning vid
ordinarie
arsstimma

a) Stdimmans Sppnande

b) Faststillande av r6stlingd

c) Val av stimmoordférande

d) Val av stimmosekreterare

¢) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens rsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning \

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drende (motioner)

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

F Olva ItnlngS" Lundahus nr 4 fér hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsdret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstimman
Bo Neergaard Ledamot Stimman 2013
Per-Martin Magdeburg Ledamot Stdmman 2014
Eva-Karin Nelander Ledamot Stdmman 2014
Inger Antonsson Ledamot Stéimman 2014
Lars Jonsson Ledamot Stdmman 2013
Per Svensson Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Gisela Christiansson Suppleant Stdmman 2013
Mattias Malré Suppleant Stdmman 2014
Titti Ilien Suppleant Stdémman 2014
Torsten Nilsson Suppleant Stémman 2013
Niklas Frisell Suppleant Riksbyggen Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Jacek Malec Foreningsvald revisor Stdmman 2013
Grant Thorton AB Auktoriserad revisor Stdmman 2013
Revisorssuppleanter

Mats Sjogreen Revisorssuppleant Stémman 2013
Valberedning

Agneta Wahlstrom Valberedning Stdmman 2013
Karin Gerleman Zander Valberedning Stéimman 2013

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Bagaren 11 i Lunds kommun med dérp4 uppforda 2 st byggnader med 56 ligenheter och 1
lokal. Byggnaderna ar uppférda 1986. Fastighetens adress dr Rabygatan 11-13 och Skolgatan 2 i Lund.

Légenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

28 19 7 1 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler

1

Total tomtarea: 3439 kvm
Total bostadsarea: 4387 kvim

{
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Arets taxeringsvirde 57 600 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 57 600 000 kr

Fastigheterna ér fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Sodra & Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 27 tkr och planerat underhall for 304 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Genomfért underhall innefattar bland annat tvitt av Skolgatans tak samt fagelsakring av taket. Ovrigt underhéll bestod
av lagning av betong och armering i loftgéngar och p4 balkonger, rostsikring, putslagning, omliggning/hdjdjustering av
plattliggning samt fasadtvitt. Genomforda reparationer under aret 4r bland annat, lagning och platskoning av
grindstolpar, reparation av porttelefon samt klottersanering. :

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 3 860 tkr for de nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga
kostnaden over tid for foreningen &r 595 tkr/ar (135 kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 518 tkr (118
kr/kvm) enligt budget.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar
Tvittmaskiner 2010/2011 2 st maskiner utbytta av 7
Putslagning 2012

Utfort underhall ticks av fonderade medel.

Miljod

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper. Bokslutet &r
upprittat i datamiljo utan anvéndande av papper. Samiligt hushallsavfall killsorteras. Foreningen har fjérrvérme som &r
ett miljvanligt uppvarmningssétt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 15 maj 2012. Styrelsen har hallit 7 protokollforda
sammantraden.

Antal medlemmar: 76 (2012-12-31)

Ekonomi

Avrets resultat 4r ligre &n foregiende &r p.g.a. storre underhall- och driftkostnader jamfort med foregdende ar.
Driftskostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregaende ar framforallt beroende pa hogre kostnader for el och
virme. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. ett omsatt 1an som fick légre rdnta, samt att rdnta pa det rorliga lanet har

blivit lagre.
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arets resultat jamfért med budget har okat négot framforallt p.g.a. ldgre rintekostnader 4n budgeterat.
Nista ars budget visar p4 en Skning av resultatet jaimfort med detta ars resultat framforallt p.g.a. lagre kostnader for
rédntor och underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstickning beroende pa 6kande driftskostnader.

Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a. kostnader i samband med utfért underhall.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Riksbyggens Brf Lundahus nr 4 stadgar &r att
styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en kostnadstickning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stillning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 3378 3297 3202 3231 3123
Arets resultat 268 368 107 319 - 74
Balansomslutning 30739 30774 30951 31307 32 643
Soliditet % 19% 18% 17% 16% 15%
Likviditet % 255% 311% 300% 369% 496%
Avgifts- och hyresbortfall % - 0,03% 0,08% 0,12% 0,41%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 644 631 619 626 604
Brinsletilligg, kr / kvm 98 94 84 84 84
Driftskostnad, kr / kvm 288 291 297 261 261
Rénta, kr / kvm 220 242 215 257 361
Underhallsfond, kr / kvm 855 833 737 678 586
Lén, kr / kvm 5291 5590 5725 5 860 6223

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berédkningsgrund. Driftskostnad
ke/kvm, rénta kr/kvm, underhéllsfond kr/kvm och 1&n ki/kvm har samtliga bostadsarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 d4 arsavgifterna hojdes med 2% samt brinsleavgiften
med 4,10 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om of6réndrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 644 kr/kvm/r.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 8 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 8 st).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsriitt.

{
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Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Underhall och Jour
HSB Skéne Fastighetsskotsel
Samball Trappstédning

Com Hem AB Kabeltv

Kone Hissar Hissar

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -9 340
Arets resultat fore fondforandring 268 068
Arets fondavsittning enligt stadgarna -518 024
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 304 884
Summa gverskott 45 589

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning 45 589

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

/
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2942 087 2 886 698
Hyres- och avgiftsbortfall 2 0 - 850
Brinsleavgifter 3 429 147 411 162
Ovriga férvaltningsintikter 4 6657 482
3377891 3297493
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 -27978 -45589
Planerat underhall 6 -304 884 -37833
Fastighetsavgift/skatt - 76 440 -72912
Driftskostnader 7 -1301514 -1275318
Ovriga kostnader 8 -25232 -32765
Personalkostnader 9 -36 546 -40424
Avskrivning av anldggningstillgingar 10 -390 000 -390 000
-2 162 595 -1 894 841
Rérelseresultat 1215 297 1402 652
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000
Rinteintdkter och liknande poster 11 45 056 27489
Rintekostnader och liknande poster 12 - 994 284 -1 063 945
- 947228 -1 034 456
Resultat efter finansiella poster 268 068 368 195
Arets resultat 268 068 368195
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -518 024 -457913
Ia.nspi:”aktagande av underhallsfond 304 884 37833
Forandring av underhallsfond -213 140 -420 080
Resultat efter fondférindring 54 928 -51 885
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 28 231653 28 621 653

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 20 000 20 000

Summa anldggningstillgangar 28 251 653 28 641 653

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4043 0

Ovriga fordringar 15 29 761 29 615

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 78 373 74 007
112 177 103 622

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 600 000 1300 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 775 080 728 700

Summa omsittningstillgangar 2 487 257 2132 322

SUMMA TILLGANGAR 30 738 910 30773 976
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 1913 002 1913 002
Underhallsfond 3 867 587 3 654 447
5780 589 5567 449
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9340 42 545
Arets resultat 268 068 368 195
Auvsittning till underhallsfond -518 024 -457 913
Ianspraktagande av underhallsfond 304 884 37 833
45 589 -9 340
Summa eget kapital 5826177 5558 109
Langfristiga skulder
Fastighetslén 19 23937973 24 529 973
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 405117 98 227
Skatteskulder 7613 6076
Medlemmarnas reparationsfond 47 580 47 580
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 514 450 534011
974 760 685 894
Summa skulder 24 912733 25 215 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 738 910 30 773 976
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 31605 000 31 605 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredo-
visningslagen och bokforingsnamndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér #r de tilldmpade principerna
oférandrade i jimforelse med foregdende dr.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som int#kt.
Riinta och utdelning redovisas som en intékt ndr
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas
pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en
bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till
den del de dr hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hédn-
forliga till fastigheten. Efter avrékning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. ;

»Bostadsrittsféreningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
nidmns som planerat underhall. Reparationer
avser 18pande underhall som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfringsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
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ianspraktagande for genomfrda atgérder sker
genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utéver plan sker genom disposition pé forening-
ens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resul-
tatrdkningen inom Arets resultat. For att ka
informationen och fortydliga féreningens 1ang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspréktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upp-
tagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och berdknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som
tillgAng i balansrikningen nir de pa basis av
tillginglig information 4r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som r forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att an-
skaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa
ett tillforlitligt sitt.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 95 2081
Markvirdet 4r inte foremaél for avskrivning
Immateriella anldggningstillgangar
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2824787 2769398
Hyror, garage 117 300 117 300
2942087 2886698
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 - 850
0 - 850
Not 3 Brénsleavgifter
Brinsleavgifter, bostider 429 147 411162
429 147 411 162
Not4  Ovriga férvaltningsintikter
Raérelsens sidointékter & korrigeringar 23 2
Inkassointikter 640 480
Ovriga rorelseintikter 5994 0
6 657 482
Not 5 Reparationer
Vatten/Avlopp 1163 25072
Elinstallationer 2222 1628
Tele/TV/Porttelefon 8 164 3338
Hissar 0 1588
Huskropp 2934 8294
Ovrigt 13 495 5670
27978 45589
Not 6 Planerat underhall
Bostéder 304 884 37833
304 884 37833
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2012-12-31 2011-12-31

Not 7 Driftskostnader

Arrende, platser i p-huset Dammgérden 116 076 116 076
Fastighetsforsakring 24 926 22 986
Arvode forvaltning 91090 85908
Kabel-TV 67408 66268
Juridiska kostnader 1200 0
Revisionsarvode, externt 12 060 12 500
Fastighetsskotsel 88352 94 187
Aterbiring fran Riksbyggen -1900 -3 600
Stad 34586 33757
Obligatoriska besiktningar 40 660 35615
Snérojning 26 102 2747
Drift och forbrukning, 6vrigt 7362 7155
Forbrukningsmateriel 8694 23011
Vatten 83317 104 457
El 151 584 133 364
Uppvérmning 452 681 446 995
Sophantering 97316 93 892

1301514 1275318

Not8  Ovriga kostnader

Lokalkostnader 1450 550
Kreditupplysningar 0 800
Kontorsmateriel 7427 6345
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 3
Medlems- och foreningsavgifter 2240 2240
Kopta tjénster 14 115 22 827

25232 32765

Not 9 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 29 000 30000
Foreningsvald revisor 999 999
Summa 29 999 30999
Sociala kostnader 6 547 9425

36 546 40 424

Not 10 Avskrivning av anlidggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 390 000 390 000
390 000 390 000

Not11 Rinteintikter och liknande poster

Rénteintikter avrikning med Swedbank 427 479
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 39773 24 496
Rinteintikter hyres/kundfordringar 105 - 220
Ovriga ranteintékter 4751 2734

45 056 27 489
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2012-12-31

Not12 Réntekostnader och liknande poster

2011-12-31

Rintekostnader, fastighetslan 994 284 1063 326
Ovriga rantekostnader 0 619
994 284 1063 945
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 31860904 31860904
Mark 1692 530 1692 530
33553434 33553434
Summa anskaffningsvirden 33553434 33553434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4931781  -4541 781
-4931781 -4541781
Arets avskrivning byggnader -390 000 -390 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5321781 -4931 781
Restvérde enligt plan vid &rets slut 28231653 28621 653
Varav
Byggnader 26539123 26929 123
Mark 1692 530 1692 530
Taxeringsvarden
bostdder 57 600 000 57 600 000
Totalt taxeringsvirde 57 600 000 57 600 000
varav byggnader 38000000 38000000
Not14  Langfristiga virdepappersinnehav
40 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 20000 20 000
20 000 20 000
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Not15  Ovriga fordringar

Skattekonto 29761 29 615

29761 29 615

Not16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kabel-tv-avgift 17312 16 852
Upplupna rénteintékter 4605 3210
Forutbetalda forsikringspremier 27437 24 926
Ovrigt 29019 29 019

78373 74 007

Not17 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1600 000 1300 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1200 000 2,45 2013-02-12
90 dagar 400 000 2,35 2013-03-12
Not18  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid érets borjan 0 1913002 3654447 -9340
Forandring av underhéllsfond -213 140
Auvsittning till underhallsfond 518 024
Uttag ur underhallsfond -304 884
Arets resultat 268 068
Vid &rets slut 0 1913002 3867587 45 589

Not19 Fastighetslan

Fastighetslén 23937973 24529973
Skuld vid arets slut - 23937973 24529973
Genomsnittsréinta under bokslutsaret dr ' 4,10%

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,08% 2015-09-01 7907 238 7794 738
STADSHYPOTEK AB 2,96% 4737110 4737110
STADSHYPOTEK AB 3,04% 2013-09-30 5227125 5227125
STADSHYPOTEK AB 4,37% 2016-09-30 3792 000 192000 3600 000
STADSHYPOTEK AB 5,83% 2018-06-30 2 979 000 400000 2579000

16 735235 7907 238 592000 23937 973

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 592 tkr varfoér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 592 tkr &rligen.

/
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Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna l16ner och sociala avgifter 9426 9426
Upplupna réntekostnader 101 162 129 058
Upplupna elkostnader 16 666 4084
Upplupna vattenavgifter 15 660 16 037
Upplupna vérmekostnader 61343 58736
Upplupna kostnader for renhallning 7893 7 634
Upplupna revisionsarvoden 9999 7249
Upplupna styrelsearvoden 30000 30000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 663 4949
Forutbetalda hyror och avgifter 241 638 266 838
514 450 534 011
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» Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lundahus nr 4, org.nt 716407-2444

Rappott om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lundahus nr 4 for rikenskapsaret 2012-01-
01--2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en
arstedovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vit ansvar ir att uttala oss om irsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér tevisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighetet eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
fdteningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. '

Uttalanden

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSteningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella tesultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delat. '

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utbver vir revision av irsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foteningens vinst eller forlust samt styrelsens fdrvaltning for Bostadsrittsforeningen Lundahus nr 4 for
rakenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller f6rlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fotslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir revision av 4rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadstittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och indamailsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tllstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/5/ _
Malmo den /'7 Lo/
Grant Thornton Sweden AB

/%,___,;
Ann Theander
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #ir exempel pé ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet boér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrétts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och férbéttringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond f&r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsifts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter:

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som féreningen
innu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n int#ikterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att

en forening har hég soliditet innebér att den har

stort eget kapital inkl. foreningens

underhéllsfond i forhéllande till skulderna.

Motsatt innebar att om en férening har 1ag

soliditet &r skulderna stora i forhallande till det

egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor

det 4r finansierad med 1an. God soliditet &r 25 ;
% och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberittelse.






leSbyggenS Brf Arsredovisningen dr upprittad av

styrelsen for Riksbyggens Brf

Lundahus nr 4 Lundahus nr 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen
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RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



