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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Lokféraren, 745000-0505, med séte i Lund, far harmed avge arsredovisning f6r 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at mediemmar for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsioreningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28
hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag eniigt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Mans Ekander Ordfdrande 2021
Flemming Bjérnberg Ledamot 2021
Jonas Hakansson l.edamot 2021
Sandra Astrém Ledamot 2021
Rebecka Olsson Ledamot 2021
Arvid Lindmark Ledamot 2021
Per Johnsson Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2021
Valberedning
Sven-David Svensson 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

HE
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Lund Lokféraren 1 i Lund kommun med dérpa uppford byggnad med 42
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1944. Fastighetens adresser ar Lokitraregatan 17 och Bryggaregatan 22.

Féreningen upplater 42 [agenheter med bostadsratt och 4 férrad med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 26 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 5477 kvm

Total bostadsarea: 2 342 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-18. OVK utférdes 20186.

Foérvaltning och védsentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Skansk Tradgéardsservice Tradgardsskétsel/fastighetsskotsel
Com Hem Kabel-TV

Bahnhot Bredband

K&S Stad & Fonsterputs Stadning

Kraftringen Nat Elavtal avseende volym
Kraftringen Nat Fjarrvéarme

Lunds Renhallningsverk Avfall

VA SYD Vatten och aviopp

Anticimex Skadedjursbekampning

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal kiottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapséaret uttort reparationer for 50 888 kr och planerat underhall fér 97 837 kr.
Reparationskostnader och underhdliskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhal

Styrelsen fdljer en underhallspian som uppréattades 2016-09-15 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsaits det 161 000 kr 2020 f6r kommande &rs underhall, detta
motsvarar 69 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Balansering av varmesystem 2006
Relining 2009
VA-system 2011

Renovering av trapphus, dérrar samt passagessystem 2014 f(
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2020. Styrelsen har under aret hallit
15 protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (fg skedde 12 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 70 mediemmar.
10 tillkommande mediemmar under rikenskapséaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapséaret.

Vid arets utgang hade fGreningen 72 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rdst oavsett
antalet innehavare.

2

Arsavgifter
Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1868 1806 1788 1904
Resultat efter finansiella poster 277 223 207 456
Forandring av underhalisfond 63 158 126 140
Resultat efter fondférandringar 214 65 81 316
Soliditet % 16 12 8 4
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 663 650 643 637
Driftskostnad, kr / kvm 406 430 440 412
Réanta, kr/ kvm 24 25 27 33
Avséttning till underhalisfond kr/ kvm 69 67 66 60
Lan, kr/ kvm 1935 1957 1973 2177
Snittrénta (%) 1,26 1,28 1,39 1,54

Arsavgifisniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvim, rénta i kr/kvm, avséttning
till underhé&lisfond | kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Reserv- Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets bdorjan 41 504 64 384 609 756 -268 691 222 581
Disposition enligt féreningsstdamma 222 581 ~222 581
Avsattning till underhallsfond 161 000 -161 000
lanspraktagande av underhalisfond -97 837 97 837
Arets resultat B 277 432
Vid arets slut 41 504 64 384 672 919 -109 273 277 432
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -46 110
Arets resultat fore fondf6réndring 277 432
Arets avsatining till underhalisfond enligt underhaillsplan -161 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 97837
Summa Over/underskott 168 159
Styrelsen foresiar féljande disposition till {éreningsstamman:
Ait balansera i ny rékning 168 159

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efierfoljande resultat- och balansrakning

med tilthérande bokslutskommentarer. ;(/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1561 295 1 530 885
Ovriga rorelseintakter 3 307 049 275 446
Summa rorelseintakter 1 868 344 1 806 331
1868 344 1 806 331
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -50 888 -78 432
Planerat underhall 5 -97 837 -
Driftskostnader 6 -951 919 -1 007 337
Ovriga kostnader 7 -122 124 -136 362
Personalkostnader 8 -99 417 -98 007
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 -211 604 -205 091
Summa roreisekostnader -1 533789 -1 525 229
Roreiseresuitat 334 555 281102
Finansiella poster
Rénteintakter 66 116
Réantekostnader -57 189 -58 637
Summa finansiella poster -57 123 -58 521
Resultat efter finansiella poster 277 432 222 581
Resultat fore skatt 277 432 222 581
Arets resultat 277 432 222 581

V4



Brf Lokfdraren 6(15)
745000-0505
Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 10 4141 815 4 333 233
Inventarier, maskiner och installationer 11 178 447 198 633
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 10 267 813 -
4 588 075 4 531 866
Finansiella anldggningstillgangar
Qvriga finansielia instrument 2800 2800
2800 2800
Summa anldaggningstiligangar 4 590 875 4 534 666
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundtordringar 563 2059
Ovriga fordringar 18 635 16 312
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 83 301 50 652
102 499 69 023
Kassa och bank 13 1132 206 945 565
Summa omséttningstillgangar 1234705 1014 588
SUMMA TILLGANGAR 5 825 580 5 549 254
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 504 41504

Reservfond 64 384 64 384

Underhailsfond 672 919 609 756
778 807 715 644

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -109 273 -268 691

Arets resultat 277 432 222 581
168 159 -46 110

Summa eget kapital 946 966 669 534

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 949 632 2277750
949 632 2277750

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 582 798 2 304 397

Leverantdrsskulder 63 290 64 784

Skatteskulder 3 941 4928

Ovriga skulder 44 122 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 234 831 227 861

3 928 982 2601970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 825 580 5 549 254

ik
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 334 555 281 102
Avskrivningar 211 604 205 091

546 159 486 193

Erhéallen ranta 66 116
Erlagd ranta -57 189 -58 637
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 489 036 427 672
fore foérandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -33 476 1583
Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskuider (2) 48 611 -11 787
Kassafldde fran den lépande verksamheten 504 171 417 468
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -267 813 -23 451
Kassaflode fran investeringsverksamheten -267 813 -23 451
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2261647 -
Amortering av laneskulder -2 311 364 -38 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -49 717 -38 750
Arets kassaflode 186 641 355 267
Likvida medel vid arets borjan 945 565 590 298
Likvida medel vid arets slut 1132 206 945 565

(1) Foreningens rorelsefordringar utgbrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. }{ IL
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhail/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser iépande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda atgarder sker genom overféring melian fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for
i6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de materiella
anlaggningstiligangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter
sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 0,83%-4,0%
Inventarier, maskiner och installationer 6,67%-10,0% ﬂ'IL
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1 551575 1521 165
Ovriga objekt 9720 9720
Summa 1561295 1530 885
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 87 318 87 186
Vatten 78 938 63 092
Ei 120 923 103 990
Overlatelseavgifter 5 855 11 605
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 668 2 064
Ovriga intékter 5347 7 509
Summa 307 049 275 446
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 6750 -
Dorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 6 901 5969
VA & sanitet, installationer 2482 2428
Véarme, installationer 2871 6 872
El, installationer 2036 -
Ovriga installationer - 5306
Huskropp 2250 -
Vattenskador - 6777
Skadedijur - 51 080
Ovrigt 27 598 -
Summa 50 888 78 432
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Véarme, installationer 77 504 -
Ei, installationer 20 333 -
Summa 97 837 -

7
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 60 708 57 834
Teknisk forvaltning 110 346 117 811
Besiktningskostnader 31838 18 625
Snérojning - 9750
Serviceavtal 17 017 25 887
Forbrukningsmaterial 8 343 16614
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3942 14 049
El 170 457 169 533
Uppvarmning 323 346 365 876
Vatten och aviopp 82 751 71343
Avfallshantering 32236 32993
Forsakringar 20708 19913
Systematiskt brandskyddsarbete 3585 -
Kabel-TV 26 690 27 158
Bredband 59 952 59 952
Summa 951 919 1007 337
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kostnader for transportmedel! 280 -
Kontorsmaterial och trycksaker 831 867
Tele och post 2 365 2720
Forvaltningskostnader 94 698 98 677
Revision 12 600 13 050
Bankkostnader 350 1400
IT-tjanster 3576 1276
Serviceavgifter till branschorganisationer 5410 5310
Ovriga externa kostnader 2014 12 062
Summa 122 124 136 362
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har e] haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 54 000 54 000
Ovriga arvoden 21 000 21224
Summa 75 000 75224
Sociala avgifter 24 417 22783
Summa 99 417 98 007
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 191 418 184 905
Inventarier, maskiner och installationer 20 186 20 186
Summa 211 604 205 091

W—
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 7 999 034 7 764 521
-Mark 51 000 51 000
-Pagéende nyanlaggningar - 211 062
8 050 034 8 026 583
Arets anskaffningar
-Byggnader - 234 513
-Okning/minskning av pagaende nyaniaggning 267 813 -211 062
267 813 23 451
Utgdende anskaffningsvérden 8 317 847 8 050 034
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3716 801 -3 531896
. -3 716 801 -3 531 896
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -191 418 -184 905
-191 418 -184 905
Utgadende avskrivningar -3 908 219 -3 716 801
Redovisat virde 4 409 628 4 333 233
Varav
Byggnader 4090 815 4 282 233
Mark 51 000 51 000
Pagaende nyanlaggningar 267 813 -
Taxeringsvérden
Bostader 34 000 000 34 000 000
Lokaler 54 000 54 000
Totait taxeringsvérde 34 054 000 34 054 000
Varav byggnader 17 854 000 17 854 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 234 160 234 160
Utgdende anskaffningsviérden 234160 234 160
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -228 152 -207 966
-228 152 -207 966
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20 186 -20 186
-20 186 -20 186
Utgdende avskrivningar -248 338 -228 152
Redovisat varde 178 447 198 633
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intékter 33 829 -
Férutbetalda kostnader 49 472 50 652
Summa 83 301 50 652
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 309 4716
Transaktionskonto Handelsbanken 1131 896 940 849
Summa 1132 206 945 565// l(/
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3582798 2 304 397
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 949 632 2277750
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 4532430 4582 147
Not 15 Fastighetsian

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 4 532 430 4582 147
Summa 4 532430 4 582 147
Laneinstitut Ranta Bundet till ing. skuid Nyalan Arets amortt. Utg. skuld
Stadshypotek 1,05 % Lost 500 000 - 500 000 -
Stadshypotek 2,15% l.ost 478 750 - 478 750 -
Stadshypotek 1,11 % Lost 1 286 647 - 1286 647 -
Stadshypotek 1,00 % 2021-09-30 698 250 - 7 000 691 250
Stadshypotek 1,17 % 2021-08-30 1128 500 - 22 000 1106 500
Stadshypotek 1,78 % 2023-12-01 490 000 - 10000 480 000
Stadshypotek 1,25 % 2023-06-01 - 500 000 2500 497 500
Stadshypotek 0,90 % 2021-03-30 - 475000 1250 473 750
Stadshypotek 0,90 % 2021-03-30 - 1286 647 3217 1283 430
Summa 4 582 147 2 261 647 2311 364 4532 430

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f8r {6reningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen {6ridngs
normalt vid slutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna i6ner och arvoden samt sociala avgifter 40 370 38195
Férutbetalda intakter 112 108 99 554
Upplupna revisionsarvoden 12 400 11 800
Upplupna driftskostnader 69 953 78 312
Summa 234 831 227 861

//lé
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Not 17 Stillda sékerheter

Stéllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 5493 000 5 493 000
Summa stéllda sékerheter 5493 000 5493 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf LokfSraren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lokforaren for
rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprattats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r ilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nbdvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elier
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
illrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att ufforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

s utvérderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. /L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lokfdraren for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst elier
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uftalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte vid namn vald av stdmman

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn tifl de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angel&genheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méai betraffande revisionen av forvaitningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sét handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och farhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrefsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Lndden 201 S 2021

&

Afrodita Cristea
BoRevision | Sverige AB
Extern revisor

borevision
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Verksamhetsberittelse 2020

Arbetet i styrelsen har under éret varit spannande, roligt och inspirerande.

Under éaret har vi haft 15 protokollforda styrelseméten. Vi har haft en
arsstdmma, forst bestdmd att dga rum 21/4 men da restriktioner pa grund av
covid 19 radde, flyttades stimman till 16/6 och den hélls d& ute i tridgarden.

P4 stimman patalades det att silverfiskar var ett problem for flera boende. Vi
bestillde fillor som distribuerades vid ett senare méte.

Vi har begért in nya offerter for trappstddning da trappstddning efterfragades pa
arsstimman. Det delades ut en enkit f6r att avgéra huruvida vi skulle képa in
trappstéddning eller ej. Resultatet fran enkiten gjorde att vi inte koper in
trappstddning da kostnaden blev {for hog.

Det har monterats brandsléckare pa vinden, en vid varje trappuppgang, i kéllaren
dér husen mots, tvittrum och foreningslokal. I foreningslokalen hdngdes #ven en
brandfilt upp.

Com Hem sténgde ner sina analoga utsdndningar och teveutbudet blev helt
digitalt.

Det gjordes underhallsservice i tvittstugorna. Da patalades det att vi anvénder
for mycket tvittmedel.

Det har 16pande omorganiserats i sopsorteringshuset med béttre och bittre
resultat. Nya kérl som mer méter vér tids sopsortering. Nér det géller
atervinning av kartonger sa kan det bli béttre, ménga ganger sa dr kartongerna
hela, &dven sorteringen av plastforpackningar och metallférpackningar kan
forbittras.

IMD (individuell métning och debitering) har blivit momsredovisningspliktigt,
detta sedan 1/4 2020. Detta &r en ren redovisningsteknisk sak, ingen skillnad i
slutdndan kostnadsmaissigt.

Vi har fatt installerat en avgasare som gor att det blir mindre luft i elementen.
Energiforluster, korrosion och ljudproblem fororsakas framforallt av for hog
gashalt i systemviétskan och det slipper vi sannolikt nu. z/’(

Bostadsrittsforeningen Lokféraren - Lund
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Styrelsen holl tvd informella moten for boende med fika, detta for att ge en
mojlighet att stélla fragor till styrelsen. Vi hade métena en kort stund innan
styrelsemotet den 20/1 och 15/9. Vi vill f6rséka oka samhdorigheten i foreningen.

Vi har haft tva trevliga tridgardsdagar, en i april och en i oktober.
Bredablick/ Sustend* skickade ut forfragningsunderlag till entreprenérer

géllande renovering av tak, fasad, fonster samt installation av solceller.

e Sustend AB ir ett dotterbolag inom Bredablickgruppen som gick ihop med det bolag
som tidigare hette Bredablick Fastighetspartner AB

Vi signerade entreprendravtalet med Morneon. De har totalentreprenaden for
fasadrenovering, takbyte, solceller, mélning av fonster (dven killarfonster), byte
av balkongfronter och nya ricken till de franska balkongerna.

Inf6r renovering monterades det ett 32A trefasuttag.

Vi har sokt statligt stod for solceller.

Fasaden besiktigades av Thyréns for att fa en tydlig uppfattning om skicket pa
fogarna och de raka valven 6ver fonster och dorrar.

Roland Larsson pa Morneon har hallit ett informationsméte for de boende via
internet den 17/11, cirka 20 deltagare.

Vi hoéll ett startmdte med Morneon och Sustend den 7/12.

“/-\ “ .
Mans Ekander % ((A/ﬁ }j’\/\s}\'

Ordférande

Bostadsrattsféreningen Lokféraren - Lund
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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