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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Lokféraren, 745000-0505, med sate i Lund, far harmed avge &rsredovisning fr 2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens dndamal
Faéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medelmmar for nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Méns Ekander Ordférande 2020
Flemming Bjérnberg Ledamot 2020
Jonas Hakansson Ledamot 2020
Sandra Astrom Ledamot 2020
Rebecca Olsson Ledamot 2020
Arvid Lindmark Ledamot 2020
Per Johnsson Ledamot 2020
Ordinarie revisorer

BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2020
Valberedning

Sven-David Svensson Sammankallande 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. L
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Lokféraren 1 i Lund kommun med darpa uppférd byggnad med 42

lagenheter. Byggnaden &r uppford 1944. Fastighetens adress &r Lokféraregatan 17 och Bryggaregatan
22,

Fdreningen upplater 42 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 26 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 5 477 kvm

Total bostadsarea: 2 342 kvm

Fastighetsinformation

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

I forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Viasentliga hidndelser under riakenskapsaret

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Viésentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning

Skansk Tradgardsservice Tradgardsskotsel/fastighetsskétsel
Com Hem Kabel-TV

Bahnhof Bredband

K&S Stad & Fonsterputs Stadning

Kraftringen Nat Elavtal avseende volym
Kraftringen N&t Fjérrvdrme

Nomor Skadedjursbekdmpning

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 78 432 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 till resuitatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-09-15 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 158 000 kr 2019 f&r kommande ars underhall
detta motsvarar 67 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Balansering av virmesystem 2006
Relining 2009
VA-system 2011
Renovering av trapphus, dorrar samt passagessystem 2014 /l/
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Véasentliga hdndeiser under rakenskapsaret
Allmant
Fdéreningen har under éret hallit ordinarie foreningsstdmma den 9 april 2019, samt extra

foreningsstdmma 17 september 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit, protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 12 6verlatelser av bostadsréitter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid drets ingang hade féreningen 70 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 70 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter ar att mer n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen féréndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rdrelsens intdkter 1 806 1788 1904 1681
Resultat efter finansiella poster 223 207 456 -137
Féréndring av underhallsfond 158 126 140 119
Resultat efter fondférandringar 65 81 316 -256
Soliditet % 12 8 4 -4
Arsavgift f5r bostadsrétter, kr / kvm 650 643 637 638
Driftskostnad, kr/ kvm 430 440 412 414
Rénta, kr / kvm 25 27 33 43
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 67 66 60 51
Lan, kr/ kvm 1957 1973 2177 2312
Snittranta (%) 1,28 1,39 1,54 1,86

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhéalisfond i kr/kvm samt lan kifkvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med l’/
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Reserv-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets bérjan 41 504 64 384 451 756 -317 870 207 179
Disposition enligt féreningsstdmma 207 179 -207 179
Avsittning till underhalisfond 158 000 -158 000
Arets resultat 222 581
Vid arets slut 41 504 64 384 609 756 -268 691 222 581
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -110 691
Arets resultat fére fondférandring 222 581
Arets avsittning till underhéallsfond enligt underhallsplan -158 000
Summa &éver/underskott -46 110
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstéamman:
Att balansera i ny rikning -46 110

Vad betréffar féreningens resulitat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. /ﬁ
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1530 885 1515 707
Ovriga rorelseintakter 3 275 446 272 637
Summa rérelseintikter 1 806 331 1788 344
1806 331 1788 344
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -78 432 -56 114
Planerat underhall 5 - -28 994
Driftskostnader 6 -1 007 337 -1 029 603
Ovriga kostnader 7 -136 362 -115 004
Personalkostnader 8 -98 007 -88 580
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -205 091 -198 610
Summa roérelsekostnader -1 525229 -1 516 905
Rorelseresultat 281 102 271 439
Finansiella poster
Ranteintakter 116 42
Rantekostnader -58 637 -64 302
Summa finansiella poster -58 521 -64 260
Resultat efter finansiella poster 222 581 207 179
Resultat fore skatt 222 581 207 179
Arets resultat 222 581 207 179
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 4 333 233 4 283 625
Inventarier, maskiner och installationer 11 198 633 218 819
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 211 062
4 531 866 4713 506
Finansiella anlidggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 2800 2 800
2800 2800
Summa anldggningstiligangar 4 534 666 4716 306
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2059 -
Ovriga fordringar 16 312 16 318
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 50 652 54 288
69 023 70 606
Kassa och bank 13 945 565 590 298
Summa omsittningstillgangar 1014 588 660 904
SUMMA TILLGANGAR 5 549 254 5377 210

ya
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 504 41 504

Reservfond 64 384 64 384

Underhalisfond 609 756 451 756

715 644 557 644

Ansamlad Férlust

Balanserat resultat -268 691 -317 870

Arets resultat 222 581 207 179

-46 110 -110 691

Summa eget kapital 669 534 446 953

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 2277 750 4 583 897
2277750 4 583 897

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2 304 397 37 000

Leverantérsskulder 64 784 71349

Skatteskulder 4928 4911

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 227 861 233100
2601970 346 360

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5549 254 5377 210
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 281 102 271 439
Avskrivningar 205 091 198 610
486 193 470 049
Erhallen rénta 116 42
Erlagd rénta -58 637 -64 302
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 427 672 405 789

fére férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 1583 -1 541
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -11787 -213 521
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 417 468 190 727
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -23 451 -307 962
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 451 -307 962

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -38 750 -477 000

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -38 750 -477 000
Arets kassaflode 355 267 -594 235
Likvida medel vid arets bérjan 590 298 1184 533
Likvida medel vid arets slut 945 565 590 298

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. ta
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingéar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 0,83%-4,0%
Inventarier, maskiner och installationer 6’67%-10’0%12

7”/!
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéder 1521165 1505 987
Ovriga objekt 9720 9720
Summa 1 530 885 1515707
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 87 186 90 213
Vatten 63 092 59 855
El 103 990 98 528
Overlatelseavgifter 11 605 3396
Andrahandsuthyrningsavgifter 2064 13 055
Ovriga intékter 7 509 7 590
Summa 275 446 272 637
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 10 009
Armaturer, gemensamma utrymmen - 12 838
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5969 10 697
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 7618
VA & sanitet, installationer 2428 -
Vérme, installationer 6 872 6 925
El, installationer - 7 364
Ovriga installationer 5306 -
Huskropp - 663
Vattenskador 6777 -
Skadedjur 51 080 -
Summa 78 432 56 114
Not 5 Pianerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 28 994

Summa

28 994 L
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 57 834 56 154
Teknisk forvaltning 117 811 168 519
Besiktningskostnader 18 625 -
Snéréjning 9750 38 274
Serviceavtal 25 887 15 827
Foérbrukningsmaterial 16 614 2000
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 049 10 925
E! 169 533 140 049
Uppvarmning 365 876 363174
Vatten och aviopp 71343 69 898
Avfallshantering 32993 52 331
Férsakringar 19913 19 524
Kabel-TV 27 158 26 599
Bredband 59 952 66 329
Summa 1007 337 1029 603
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1788
Kontorsmaterial och trycksaker 867 1013
Tele och post 2720 2324
Férvaltningskostnader 99 677 86 211
Revision 13 050 13 000
Bankkostnader 1400 2448
IT-tjénster 1276 1315
Serviceavgifter till branschorganisationer 5310 6 207
Ovriga externa kostnader 12 062 700
Summa 136 362 115004

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 54 000 54 000
Ovriga arvoden 21224 14 063
Summa 75 224 68 063
Sociala avgifter 22783 20 317
Pensionskostnader - 200
Summa 98 007 88 580
Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 184 905 183 269
Inventarier, maskiner och installationer 20 186 15 341
Summa 205 091 198 610}6

o
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 7 764 521 7 764 521
-Mark 51 000 51 000
-Pagaende nyanldggningar 211 062 -
8 026 583 7 815 521
Arets anskaffningar
-Byggnader 234 513 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -211 062 211 062
23 451 211 062
Utgdende anskaffningsvérden 8 050 034 8 026 583
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 531 896 -3 348 627
-3531896 -3 348 627
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -184 905 -183 269
-184 905 -183 269
Utgaende avskrivningar -3 716 801 -3 531 896
Redovisat virde 4 333 233 4 494 687
Varav
Byggnader 4 282 233 4232625
Mark 51 000 51000
Pagaende nyanlaggningar - 211 062
Taxeringsvarden
Bostéder 34 054 000 32 200 000
Totalt taxeringsvarde 34 054 000 32 200 000
Varav byggnader 17 854 000 17 000 OO%

/017’
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsviérden
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 234 160 137 260
234 160 137 260
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 96 900
- 96 900
Utgaende anskaffningsvirden 234160 234 160
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -207 966 -192 625
-207 966 -192 625
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20 186 -15 341
-20 186 -15 341
Utgaende avskrivningar -228 152 =207 966
Redovisat virde 198 633 218 819
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 50652 54 288
Summa 50 652 54 288
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 4716 3957
Transaktionskonto Handeisbanken 940 849 586 341
Summa 945 565 590 298 /é
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Not 14 Forfall fastighetslan

14(15)

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 304 397 37 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 2277750 148 000
Fdrfaller senare an fem ar fran balansdagen - 4 435 897
Summa 4 582 147 4 620 897
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 4 582 147 4 620 897
Summa 4 582 147 4620 897
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,05 % 2020-06-01 500 000 - - 500 000
Stadshypotek 2,15 % 2020-09-30 483 750 - 5000 478 750
Stadshypotek 1,11 % 2020-09-30 1286 647 - - 1286 647
Stadshypotek 1,00 % 2021-09-30 700 000 - 1750 698 250
Stadshypotek 1,17 % 2021-09-30 1 150 500 - 22 600 1128 500
Stadshypotek 1,78 % 2023-09-30 500 000 - 10 000 490 000
Summa 4 620 897 - 38750 4582147

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och [anen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 38195 35273
Upplupna réntekostnader - 717
Férutbetalda intakter 99 555 105 849
Upplupna revisionsarvoden 11 800 10 250
Upplupna driftskostnader 78 311 81 011
Summa 227 861 233 1001

3
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stéillda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 5493 000 5493 000
Summa stillda sikerheter 5493 000 5493 000
Underskrifter

Lup)d, 202093 A #
p ~

Mans Ekander Flemming Bjérnberg
Styrelseordférande / N
S«J\/\ %\ A~
nas Hakansson Sandra Astrém
Rebecka QOlsson Arvid Lindmark
/
R
h N f/\_
Per Johrisson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2020-@3’ 9? b
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Lokféraren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lokféraren for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och bafansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Jag ar oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Fetaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimtigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.‘/[
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lokforaren for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte vid namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn tilt de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen cch forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg ach Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den / 5/0} 2020

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

boravision
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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