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Styrelsen for HSB Bostadsriittsforening

F 6 rva |tn i n g s be r.a.tte I S e Ljungelden i Lund fir hidrmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Lunds Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-02.
Foreningens nybyggnadsar dr 1966 enligt fastighetstaxeringen.

Arets resultat dr simre in foregdende ar, detta beror bland annat pa att man nu aktiverat en del av de pagaende projekten
bland annat fonsterbyte och byte av virmevixlare. Detta har dven inneburit att man behévt utrangerat de utbytta
fonsterna vilket i sin tur innebir en kostnad pa detta drets resultat, denna utrangering ar dock en bokforingsméssig
kostnad och #r inget som péverkat foreningens likviditet. Trots att resultatet dr saimre dn foregdende ar gor man ett starkt
resultat pa 2 502 tkr

Rintekostnaderna har minskat ytterligare, beroende pa amorteringar och gynnsamma rantor.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststélld s att féreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.
Kommande verksamhetsar har féreningen 2 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive ndsta ars amortering) har forédndrats under aret

fran 291% till 116%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 334 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 837 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna fastigheterna Tordonet 1, med adresserna Sunnavig 14 A-S, Askan 1 med adresserna
Virvelvindsvigen 4 A-P och Mullret 1 med adresserna Tordonsvigen 4 A-P. Dessutom dger foreningen Vindilen 2,
Badvidret 3, Klostergarden 1:20 och Ljungelden 1, pé vilka finns parkeringshus, parkeringsplatser, anliggningar for
fastighetsskotsel etc. Samtliga fastigheter innehas av féreningen med dganderitt.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i If skadeforsidkring.
I forsdkringen ingar styrelseforsakring och fastighetsforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.
=
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Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

I ro.k 21 Kommersiella lokaler 26
2ro.k 33 MC-platser 11
3ro.k 308 Garage 166
4rok 72 P-platser 229
Sro.k 42 Laddplatser 10
>5 r.o.k 4

Summa 480

Total bostadsarea 41 713 m?

Total lokalarea 3397 m?

Arets taxeringsvirde 659 700 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 659 700 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Oresunds Kraft Elavtal, elkraft

Kraftringen Nit AB Elavtal, nét

Kraftringen Nit AB Uppvérmning med fjarrvirme
VA Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhallning

Ragnsells Atervinning

Com-hem TV

Telenor Bredband

Riksbyggen Ekonomiska Forening Ekonomisk forvaltning
Orestads Bevakning Bevakning och jourverksamhet
Garanti-Stad Trappstadning

Hiss 1 Skane Serviceavtal och jour for hissar
SBH Portservice Service garageportar

If skadeforsdkring Fastighetsforsdkring (fullvirde)
Aimo park Parkering

&
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 176 tkr och planerat underhall for 301tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2020 och visar pé ett underhall pa 414 Mkr de
narmsta 30 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 48 kr/m? diar man rensat underhéllsplanen fran de poster
som raknas som investeringar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Installation av elektriska portlas med porttelefoner 2017
Redovisas som investering och

Paborjat reparation och forankring av tegelfasader. 2017 har aktiverats under 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2017

Rengoring av ventilationskanaler 2017

Renovering av Cykelgarage 2017

Upphandling av stamrenovering 2017

Redovisas som investering och har

fonsterbyte 2020 aktiverats under 2020

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2020

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Malningsarbete 169 370
Tvittstugeutrustning 131 528
Planerat underhall Ar Kommentar
Etapp 1 ér i slutfasen och berdknas vara
Renovering avloppsstammar 2018-2021 klart i borjan av 2021
Pergola och fasadrenovering 2020-2021

4
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Gislén Ordforande 2022
Anna-Karin Martensson Sekreterare 2021
Bo Nilsson Vice ordforande 2022
Lars Friberg Vice sekreterare 2021
Bengt Nyberg Ledamot 2021
Sue Harden Ledamot 2022
Marcus Lundgren Ledamot 2021
Ulla Mallander Ledamot 2022
Stefan Engstrom Ledamot utsedd av HSB-skane 2021

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor fran BoRevision AB, vilken ar

Camilla Bakklund utsedd av HSB Riksforbund 2021

Peter Blomstrand Fortroendevald revisor 2021

Goran Persson Fortroendevald revisorssuppleant 2021

Foreningens styrelse vill framfora sitt tack till framlidna revisor Peter Blomstrand for hans engagemang och for det
arbete han har lagt pa foreningen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening av Gunilla Gislén,
Lars Friberg, Anna Karin Martensson, Bo Nilsson.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 639 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 35 personer. Arets avgédende medlemmar uppgar till 39 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 635 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 594 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 39 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 35 st.)

£
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Resultat efter finansiella poster 2502 8253 8 081 8 221 7732
Resultat exklusive avskrivningar 5837 11533 11 544 11391 10 796
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 3673 8133 8 142 7991 7396
Avsittning till underhallsfond kr/m? 48 75 75 75 75
Balansomslutning 93 369 90 144 86 789 77 729 79 009
Soliditet % 71 70 64 61 49
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande ar 116 291 410 534 160
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande ar 34 . * * &
Driftkostnader, kr/m? 310 285 285 278 284
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 303 285 269 250 256
Rénta, kr/m? 4 5 7 9 14
Lan, kr/m? 472 481 618 631 765
Skuldkvot % 0,76 0,77 1,00 1,04 1,26

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintédkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5:373 755 27917 074 21 862 328 8252964
Disposition enl. arsstimmobeslut 8252964 -8 252 964
Reservering underhallsfond 2 163 600 -2 163 600
lanspriktagande av underhallsfond -300 898 300 898
Arets resultat 2502437
Vid arets slut 5373755 29779 776 28 252 590 2502437
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 30 115292
Arets resultat 2502 437
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 163 600
Arets ianspriktagande av underhallsfond 300 898
Summa 30 755 027
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 30 755 027

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

C
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 27 862 007 27 725 827
Ovriga rorelseintikter Not 3 310 654 423 634
Summa rorelseintékter 28 172 661 28 149 461
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 969 849 -12 867 894
Ovriga externa kostnader Not 5 -833 030 -795 530
Personalkostnader Not 6 -2 661 367 -2752 102
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -3334 288 -3279 781
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -4 722 330 0
Summa rorelsekostnader -25 520 865 -19 695 307
Rorelseresultat 2651796 8 454 153
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgdngar Not 9 26 924 0
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 26216 44269
Réntekostnader och liknande resultatposter -202 499 -245 458
Summa finansiella poster -149 359 -201 189
Resultat efter finansiella poster 2502 437 8 252 964
Arets resultat 2502 437
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 71 877 996 58 843 429
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 435176 573 106
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 13 375 263 14 530 619
Summa materiella anliggningstillgangar 85 688 435 73 947 154
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgingar 85 688 935 73 947 654
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4569 3 880
Ovriga fordringar 448 731 378 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 457 144 599 956
Summa kortfristiga fordringar 910 444 981976
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6769 516 15214713
Summa kassa och bank 6769 516 15214 713
Summa omsittningstillgangar 7 679 960 16 196 689
Summa tillgangar 93 368 895
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5373755 5373755
Fond for yttre underhall 29 779 776 27917 074
Summa bundet eget kapital 35153 531 33290 829
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28252 590 21862 328
Arets resultat 2 502 437 8252 964
Summa fritt eget kapital 30 755 027 30 115292
Summa eget kapital 65 908 558 63 406 121
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4 649 652 21168 106
Summa langfristiga skulder 4 649 652 21168 106
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 628 500 550 000
Leverantorsskulder 796 398 1020 690
Skatteskulder 66 526 41 566
Ovriga skulder Not 16 720 121 731 747
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 4599 140 3226113
Summa kortfristiga skulder 22 810 685 5570117
Summa eget kapital och skulder 93 368 895 90 144 343
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Kassaflodesanalys

Salopp ik 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2502437 8252 964
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 3334288 3279781
Utrangering av anldggningstillgangar 4722 330 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 10 559 055 11 532 745
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 71.532 -232274
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1062 068 1244177
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 692 655 12 544 648
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -17 897 641 -165 191
Investeringar i pagaende byggnation -1492 463 -7 989 405
Investeringar i standardforbdttring -307 794 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -19 697 898 -9 402 525
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -439 954 -6 141 908
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -439 954 -6 141 908
Arets kassaflode -8 445197 -1 751 856
Likvidamedel vid arets borjan 15214 713 16 966 569
Likvidamedel vid rets slut 6769 516 15214713

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

[ kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut

under finansieringsverksamheten.

Forandring av kortfristiga skulder dr dirmed justerad for dvriga skulder till kreditinstitut.;
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som #r foremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte rdknats om.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang, finansiell skuld eller eget kapital-
instrument i ett annat foretag. Detta omfattar HSB Brf Ljungelden i Lunds fall likvida medel, kundfordringar, vriga
fordringar och leverantorsskulder samt ovriga kortfristiga skulder.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Kundfordringar och évriga fordringar ér finansiella tillgangar som inte ar derivat som har faststillda eller faststéllbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Kundfordringar och 6vriga fordringar har normalt en kort
forvintad 16ptid och redovisas darfor till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp
som beriknas inflyta dvs efter avdrag for nedskrivning baserade pa individuell provning per kund. Sddana
nedskrivningar redovisas i rorelsens kostnader i arets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20 procent.

Andra finansiella skulder
Leverantorsskulder och andra skulder ingar i denna kategori.

Leverantdrsskulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Leverantorsskulder har dock en kort forvintad 16ptid
varfor de vanligtvis virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Kassflodesanalysen visar foretagets forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar. 7
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Viktiga bedomningar och uppskattningar

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle
kunna innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nésta
rakenskapsar:

e  De avskrivningstider som bolaget tillimpar bygger pa forvintad nyttjandeperiod och restvirde for bolagets
materiella anldggningstillgangar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara vdsentligt felaktiga. Dock omprovas
dessa arligen varfor effekten ej bor bli visentlig for nagot enskilt rikenskapsar.

e  Virdet pa bolagets materiella anldggningsregister omprovas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgirder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden 1
resultatdispositionen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaftningsvérdet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ér direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, bolagets fastighet, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

ﬁ
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Den genomsnittliga avskrivningen av byggnaden motsvarar 3,21 % per ar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme grund Linjdr 80 ar
Stammar, Virme Linjér 50 ar
El Linjér 40 ar
Fasad Linjér 50 ar
Fasadforstiarkning Linjér 50 ar
Yttertak Linjdr 40 ar
Ventilation Linjér 25 ar
Hissar Linjar 20 ar
Inre, UH Linjér 80 ar
Tillaggsisolering Linjar 50 ar
Garage Linjér 20 ar
Lassystem Linjar 30 ar
Gym Linjér 20 ar
Inventarier och Maskiner Linjdr 5-10 ar
Viamevixlare Linjar 20 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar &

14 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Ljungelden i Lund Org.nr: 7450001974



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 24 769 593 24 529 136
Arsavgifter, 6vriga 111 589 107 270
Hyror, lokaler 2 026 554 2008 101
Hyror, garage 532185 648 557
Hyror, p-platser 511150 371001
Hyror, 6vriga 192 400 185 828
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =76 127 -73 542
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -24 468 -34 682
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 906 -7 465
Rabatter -175 064 -19 240
Elavgifter 7101 10 863
Summa nettoomsattning 27 862 007 27 725 827
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 5200 8 000
Ovriga avgifter 20 358 84 453
Ovriga ersittningar 93 320 104 704
Fakturerade kostnader 3240 4070
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 2 8
Atervunna fordringar 0 152
Erhéllna statliga bidrag 86 085 21 087
Ovriga rorelseintikter 43299 76 603
Forsakringsersdttningar 59150 124 558
Summa ovriga rorelseintéakter 310 654 423 634
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -300 898 0
Reparationer -1 175 504 -1 369 221
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -922 920 -897 960
Forsakringspremier -322 096 -339 667
Kabel- och digital-TV =720 000 -720 000
Systematiskt brandskyddsarbete -2023 -3 908
Serviceavtal -86 337 -56 104
Obligatoriska besiktningar -373 884 -97 003
Bevakningskostnader -181 067 -165 911
Sno- och halkbekdmpning 0 -6 608
Drift och forbrukning, dvrigt -174 919 -174 302
Forbrukningsinventarier -239 772 -195 318
Fordons- och maskinkostnader -124 401 -80 522
Vatten -1 174 650 -1 067 220
Fastighetsel -1331490 -1 169 151
Uppvirmning -5124 482 -4 832 859
Sophantering och atervinning -697 306 -668 618
Forvaltningsarvode drift -1 018 101 -1023 522
Summa driftskostnader -13 969 849 -12 867 894

16 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Ljungelden i Lund Org.nr: 7450001974



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -328 241 -301 106
Hyra inventarier & verktyg -15903 0
IT-kostnader -18 624 -41 050
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -24 500
Ovriga forvaltningskostnader -23 448 28773
Kreditupplysningar -4 506 -9705
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -76 386 -88 292
Representation -1 389 0
Kontorsmateriel -17 540 -29 935
Telefon och porto -31 559 -45 664
Konstaterade forluster hyror/avgifter -23 -27
Medlems- och foreningsavgifter -152 999 -153 129
Konsultarvoden -37 750 -17 338
Bankkostnader -2 750 -3 705
Advokat och rattegangskostnader -90 193 -14 625
Ovriga externa kostnader -6 720 -37 682
Summa ovriga externa kostnader -833 030 -795 530
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -1 015116 -1 071 325
Lon till 6vrig personal -469 139 -425 661
Uttagsskatt -407 484 -377 204
Styrelsearvoden -94 800 -93 003
Sammantridesarvoden -50 244 -43 710
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -84 108 -88 025
Ovriga kostnadsersittningar -8 255 -7 837
Pensionskostnader -73 065 -68 278
Ovriga personalkostnader -15 690 -48 259
Sociala kostnader -443 467 -528 799
Summa personalkostnader -2 661 367 -2752 102
Medelantalet anstdllda har under aret varit 5 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -2980 616 -2 922 520
Avskrivning Markanldggningar -179 825 -179 825
Avskrivning Markinventarier -16 519 -13 766
Avskrivningar tillkommande utgifter -19 397 -16 833
Avskrivning Maskiner och inventarier -137 931 -146 838
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 334 288 -3 279 781

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Utrangering av utbytta fonster -4722 330 0

Summa ovriga rorelsekostnader -4 722 330 0
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Utdelning lansforsdkringar 26 924 0

Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 26 924 0
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 108 408 468 108 408 468
Mark 1 618 000 1 618 000
Tillkommande utgifter 336 651 336 651
Markanldggning 3596 505 3596 505
Markinventarie 165 191

114 124 815 113 959 624
Arets anskaffningar
Byggnader 20 645 461 0
Tillkommande utgifter 307 794
Markinventarier 0 165191

20 953 255 165 191
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -7 688 247 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 127 389 823 114 124 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -52 502 929 -49 580 409
Anslutningsavgifter -33 665 -16 833
Markanldggningar -2731 025 -2 551 200
Markinventarier -13 766 0

-55 281 385 -52 148 442
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 980 616 -2 922 520
Arets avskrivning anslutningsavgifter -19 397 -16 833
Arets avskrivning markanliggningar -179 825 -179 825
Arets avskrivning markinventarier -16 519 -13 766

-3 196 358 -3 132 944

Aterféring av avskrivning pa utrangering 2 965 917 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -55 511 826 -55 281 386
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 877 996 58 843 429
Varav
Byggnader 68 848 054 55905 539
Mark 1 618 000 1 618 000
Anslutningsavgifter 591 382 302 985
Markanldggningar 685 654 865 480
Markinventarier 134 906 151 425
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Taxeringsvarden

Bostader 636 000 000 636 000 000
Lokaler 23700 000 23700 000
Totalt taxeringsvarde 659 700 000 659 700 000
varav byggnader 356 615 000 356 615 000
varav mark 303 085 000 303 085 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
o 2020-12-31  2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1910107 1910107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1910 107 1910107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 337001 -1 190 163
-1 337 001 -1 190 163
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -137 930 -146 838
-137 930 -146 838
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 474 931 -1 337 001
Restvérde enligt plan vid arets slut 435176 573 106
Varav
Maskiner och inventarier 435176 573 106
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets borja 14 530 619 6 541 214
Investeringar i Pagaende arbeten 19797 899 8 154 595
Ombokning/Aktivering av investering - 20 953 255 -165 190
Vid arets slut 13 375 263 14 530 619

Vid arets slut bestar pagaende arbeten av relining och pergola/fasader projekten
)
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 78 930 85305
Forutbetalda driftkostnader 47 188 42938
Forutbetalt forvaltningsarvode 82 060 75 277
Forutbetald kabel-tv-avgift 180 000 223 591
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2302 5758
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 667 167 087
Forutbetalda leasingavgifter 3996 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 457 144 599 956
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 5052 843 11 809 485
Transaktionskonto 1716 673 3405229
Summa kassa och bank 6769 516 15214 713
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 21278 152 21718 106
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -16 186 500 0
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -442 000 -550 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 649 652 21168 106

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 0,80% 2020-03-28 3 622 000,00 -3 622 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2020-03-28 4533 900,00 -4 533 900,00 0,00 0,00
DANSKE BANK 2020-04-30 4946 606,00 -4 880 652,00 65 954,00 0,00
SWEDBANK 0,66% 2021-03-28 0,00 8 155 900,00 105 000,00 8050 900,00
SWEDBANK 0,80% 2021-05-28 8 615 600,00 0,00 170 000,00 8 445 600,00
SBAB 0,83% 2023-05-09 0,00 4 880 652,00 99 000,00 4781 652,00
Summa 21718 106,00 0,00 439 954,00 21278 152,00

“Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra tva lan som darfor klassificeras som kortfristiga skuld. Under
nista rakenskapsar ska foreningen amortera 442 000 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller samtliga lan till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Beriknad amortering de ndrmaste fem dren ar ca 442 000 kr arligen. &
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Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 535064 540 064
Skuld fér moms 96 857 93 996
Skuld sociala avgifter och skatter 88 321 97 687
Avrikning hyror och avgifter -120 0
Summa ovriga skulder 720121 731 747
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner 213 456 203 195
Upplupna sociala avgifter 67 068 63 884
Upplupna rintekostnader 6 629 16 009
Upplupna elkostnader 118 241 96 250
Upplupna virmekostnader 729 978 582 789
Upplupna kostnader for renhallning 47916 46 081
Upplupna revisionsarvoden 24250 23 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2142
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 058 753 16 589
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2332 848 2175675
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 599 140 3226 113
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 46 962 700 46 962 700

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
e?
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ljungelden i Lund, org.nr. 745000-1974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ljungelden i
Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. _



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ljungelden i Lund for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden 2o/ Y- 2021

Camilla Bakklund Goran Persson
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



