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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Linero i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sédte i Lund.
Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pa fastigheterna Linero Vikingen 1 och Linero Vikingen 2

som foéreningen innehar med &ganderétt. Fastigheternas adresser ar Kdmpagrénden 1-23 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 43 1632
2 39 2 445
3 156 12 413
4 36 3420
274 19910
Garage 107
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2020-06-15, varvid 31 rostberéttigade medlemmar deltog.

Extra féreningsstimma angdende stamrenovering holls 2020-02-25, varvid 181 rostberéttigade medlemmar var representerade.
Stamman beslutade att avsla styrelsens forslag att genomféra stamrenovering med vatrumsrenovering.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Antonios Papamoshos
Peter Schultz
Lars-Gustaf Graffemark
Torbjérn Andersson
Afsheed Zarrizi

Ludvig Stigsson

ordforande, vald till stamman 2022
vice ordforande, vald till stimman 2022
sekreterare, vald till stamman 2021
styrelseledamot, vald till stamman 2021
styrelseledamot, vald till stamman 2021
styrelseledamot, vald till stamman 2022

ledamot usedd av HSB Skane
styrelsesuppleant, vald till stdmman 2022
styrelsesuppleant, vald till stdmman 2022

Jorgen Magnusson
Goran Anderson
Peter Thyborn

Av foreningen vald revisor har varit Krister Engman med Lennart Eliasson som suppleant samt revisor
Tommy Martensson vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Ingemar Svensson, Anders Holmberg och Pia Blom-Blomqvist Hansson med
Ingemar Svensson som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Energi forsaljning Sverige elavtal

Kraftringen elavtal, elnat

Kraftringen uppvarmning med fjérrvarme
VA-Syd vatten

Lunds Renhallningsverk renhallning

Com Hem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk férvaltning och underhallsplan
Climat 80 teknisk forvaltning och vicevard
Samhall trappstadning

Securitas bevakning och parkering

HSB Skane, Brandservice syd systematiskt brandskydd
SafeTeam Passersystem

Lansforsékringar fastighetsforsékring (fullvarde)

| foreningens fastighetsforséakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus och sjukdomen covid-19. For att minska smittspridningen
av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har styrelsen beslutat att pausa upphandlingen stambyte-stamrenovering efter
extrastdmma den 25 februari 2020.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld. Vicevird tjansten outsourcades den 1 januari 2020 till Climat 80.

Fastighetsbesiktning

HSB konsult tillsammans med vicevard och ordforande utfor varje ar underhallsbesiktning omfattande okular besiktning och
tidsbedomning av planerade atgarder. Déarpa uppdaterar HSB Underhalls- & Investeringsplanen.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 2 juli 2020. Vid besiktningen framkom inga

vasentliga brister, mindre brister atgardas kontinuerligt.

Underhallsplanens syfte ar att sikerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hélla fastigheterna

i gott skick.

Systematiskt brandskyddsarbete
Oversynen av foreningens systematiska brandskyddsarbete utfordes den 20 och 27 oktober 2020. Vid tillsynen framkom nagra mindre
brister. Detta ar nu atgardat.

Underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala
forslitningar. Vissa lagenheter hade fatt anmarkningar pa OVK. Pa grund av den radande situationen med Covid 19
ombesiktning har inte kunnat genomféras som planerat. Vissa ldgenheter hade fatt anméarkningar pa OVK.

P& grund av den radande situationen med Covid 19 ombesiktning har inte kunnat genomftras som planerat.

Ett arbete har ocksa startats upp for att rusta upp vara gemensamhetslokaler.

e Ar 2020 Féreningen har under 2020 &ven renoverat en hyresrétt som nu &r uthyrd.

e Ar 2020 Mélning av 8vernattningslagenhet och uppfraschning.

o Ar2020 Oversyn av fastigheternas tak och ventilation.

e Ar 2020 SafeTeam har gjord underhall och service pa foreningen passersystem och dérrar.

e Ar 2020 Underhdll och service pa tvétt utrustningen.

e Ar 2020 Lekplatsbesiktning och atgard.

e Ar2020 Klottrets Fiende No 1 fick uppdraget att tvatta foreningens fasader som vetter mot norr och véster.
e Ar 2020 Tillsyn av vara garagelingor som en del av vért brandskyddsarbete.

e  Fuktskador och avloppsstopp i ldgenheter dtgardades
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Styrelsen/vicevard uppdaterar arligen underhallsplanen. Underhéllsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for
det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.
De narmaste aren planerar styrelsen for foljande storre &tgarder.

Framtida underhall

Ar 2021 Installation laddstolpar

Ar 2021 Trapphusbelysning och Portbelysning konverteras till Led.

Ar 2021 Inventering av Badrum och kdk infér stambyte-/stamrenovering
Ar 2021 Upphandling stambyte-/stamrenovering

Ar 2021-2022 Solceller pa flera byggnader
Ar 2021-2022 Gemensam el

Ar 2022 Stambyte-/stamrenovering

Ar 2021-2022 Bergvéirme- /Komfortavtal kraftringen
Ar 2023 Asfalt omlaggning

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 632 kr/m? bostadsléagenhetsyta.
Den for ar 2021 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 1,5 % och styrelsen beslutade att h6ja
arsavgifterna 2021-01-01.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 0 kr. Under aret har foreningen amorterat 0 kr,

Den planerade UH 2022 som bestér av stambyte-/stamrenovering kommer att paverka foreningens ekonomi for Ipande

underhall. Féreningen kommer att anvanda sina placeringar och lana for stambyte-/stamrenovering

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 371
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 374

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 19 bostadsratter Gverlatits (forra aret 6verlats 28

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 13 247 13 222 13199
Resultat efter finansiella poster, tkr 2823 2583 2 995
Eget kapital, tkr 42 667 39 843 37 260
Taxeringsvarde, tkr 259 270 259 270 231517
-varav byggnad, tkr 152 029 152 029 150 129
Soliditet 92% 90% 90%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 632 628 626
Avskrivning/m2 byggnadsyta 74 74 72

2017
13118
2 597
34 264
231517
150 129
90%
623

74
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Forandring i eget kapital

Belopp vid arets
ingdng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stémman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang

Medlems-
insatser

1422 200

1422 200

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall

0 23228909

565 000

-670 141

0 23123768

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stammans foérfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Balanserat
resultat

12 608 809

2 583 467

-565 000

670 141

15 297 416

HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

Arets Totalt
resultat

2 583 467 39 843 385

-2 583 467 0

0

0

2823 145 2823145

2 823 145 42 666 529

15192 275

-565 000

670 141

2823145

18 120 561

18 120 561
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2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rdrelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

13 246 763 13 222 608
190 948 12 216
13437711 13 234 824
-7 982 536 -7 474 318
-373 723 -470 687
-670 141 -941 735
-311 055 -462 854
-1419 905 -1471 053
-10 757 360 -10 820 646
2 680 351 2414178
143 994 179 322

-1 200 -10 033

142 794 169 289

2 823 145 2 583 467

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

2823 145
-565 000
670 141

2 928 286

2583 467
-445 000
941735

3 080 202
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 12 807 683 14 218 750
Inventarier och installationer Not 10 0 8838
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 807 683 14 227 588
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 12 808 183 14 228 088

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4777 6572
Avrékningskonto HSB 246 408 96 571
Ovriga kortfristiga fordringar 14 399 14 399
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 320 787 503 363
Summa Kortfristiga fordringar 586 371 620 905
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 29 500 000 26 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 29 500 000 26 000 000
Kassa och bank

Kassa 10 543 13585
Bank Not 14 3466 930 3468633
Summa kassa och bank 3477473 3482218
Summa omsattningstillgangar 33563 844 30103123
Summa tillgangar 46 372 027 44 331 211
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1422 200 1422 200
Fond for yttre underhall 23123 768 23228 909
Summa bundet eget kapital 24 545 968 24 651 109
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15297 416 12 608 809
Arets resultat 2 823 145 2583 467
Summa fritt eget kapital 18 120 561 15 192 275
Summa eget kapital 42 666 529 39 843 385
Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 15 1495 007 1418 663
Leverantdrsskulder 480 075 1801131
Aktuell skatteskuld Not 16 29 424 15176
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 26 751 29 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1674241 1222 970
Summa kortfristiga skulder 3705 498 4 487 826
Summa skulder 3705 498 4 487 826

Summa eget kapital och skulder 46 372 027 44 331 211
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Linero i Lund
Org nr 745000-3871

2020-01-01

2019-01-01

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

2680 351 2414178
1419905 1471053
4 100 256 3885 231
149 837 178 136
-1 200 -10 033

4 248 893 4053 333
178 528 -176 900
-782 328 496 593

~ 3645092 © 4373026

0 -1 840 580
—7 -

0 0

3645092 2 532 446

29578 789 27 046 343

33223881 29 578 789
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Not1  Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna véarderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséttningar har varderats till
anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sakerstallande av medel for underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett &r klassificeras som
Iangfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.

I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig férséljning.

10
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 10 087 364 9954 528
Hyresintékt garage och bilplatser 238 450 281073
Hyresintékt dvrigt 24 044 23814
Arsavgift konsumtionsavgift el 1250 1950
Arsavgift konsumtionsavgift varmeavgifter 2471412 2525172
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 521 520 512 928
Avsatt till inre fond -187 511 -187 510
Ovriga intékter i verksamheten 1088 6 204
Intakt andrahandsupplatelse 45 699 55611
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 43 447 48 838
13246 763 13222 608
Forsékringsersattning 63673 0
Ovrigt 127 275 12 216
190 948 12 216
Reparationer -871 229 -688 759
El -336 052 -362 949
Uppvérmning -2229 019 -2 288 968
Vatten -678 936 -683 029
Renhallning -333 321 -323 872
Bevakningskostnader -116 974 -108 722
TV, bredband, iptelefoni -511 854 -519 128
Serviceavtal -23 296 0
Forvaltningskostnader -2 197 067 -1 850 682
Forsakringar -170 266 -164 123
Fastighetsskatt -434 246 -419 998
Ovriga driftskostnader -80 278 -64 088
-7 982536 -7 474318
Externt revisionsarvode -22 875 -20 938
Ovriga forvaltningskostnader -76 643 -30 893
Kostnader éverlatelse och panter -72 305 -75731
Foreningsverksamhet 0 -10 200
Kontorsutrustning och -material -47 763 -44 008
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -24 049 -24 855
Konsulter -24 930 -180 861
Forbrukningsinventarier -21 010 0
Medlemsavgifter HSB -83 200 -83 200
Stdmma och styrelse -948 0
-373723 -470 687
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Not 6  Underhall enligt plan

Underhall tvattstuga -44 954 0
Underhall huskropp utvéandigt -124 375 0
Underhall mark och utemiljo -175 000 0
Underhall 6vrigt -325 812 -941 735
-670 141 -941 735

Medelantal anstallda 1 1
Arvode till styrelsen -197 150 -175 263
Loner for anstéllda -24 872 -7 993
Vicevérdsarvode -17 500 -198 000
Ovriga arvoden -4 000 0
Ovriga personalkostnader -2119 -558
Revisionsarvode -20 310 -7 750
Sociala avgifter -45 104 -73 290
-311 055 -462 854

Byggnader -1411 067 -1424 715
Inventarier -8 838 -46 338
-1 419 905 -1471 053
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Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Vardet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2090

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 33948 856 32108 276
Arets investering byggnader 0 1840580
Ingdende anskaffningsvarde mark 1574 000 1574000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1342 419 1342 419
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 865 275 36 865 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -21 304 106 -19 879 391
Arets avskrivningar byggnader -1411 067 -1424 715
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -1342 419 -1342 419
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 057 592 -22 646 525
Utgaende redovisat varde 12 807 683 14 218 750
Redovisade varden byggnader 11 233683 12 644 750
Redovisade véarden mark 1574 000 1574 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1971 152 029 000 107 241 000 259 270 000 259 270 000

152 029 000 107 241 000 259 270 000 259 270 000
Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 24 981 000 24981 000
varav i eget forvar 24 981 000 24981 000
Summa stéllda sakerheter 24981 000 24981 000

13
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Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 1497 965 1497 965
Utgaende anskaffningsvérden 1497 965 1497 965
Ingaende avskrivningar -1489 127 -1442 789
Arets avskrivningar -8 838 -46 338
Utgaende avskrivningar -1 497 965 -1 489 127
Utgaende redovisat varde 0 8 838

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 42 981 41323
Forutbetald kabel-TV och bredband 127 795 127 512
Upplupna ranteintékter 30285 36 128
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 119 726 298 400
320 787 503 363

Rantesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 90 dgr 29 500 000 26 000 000
29 500 000 26 000 000
Sparbanken Skane 3466 930 3468 633
3466 930 3468 633
Ingdende varde 1418 663 1416 361
Avsittning 187 511 187 510
Uttag -111 167 -185 208
1495 007 1418 663
Arets beraknade skatteskuld 29 424 15176
29 424 15176
Personalens kallskatt 333 8 267
Arbetsgivaravgifter 6479 6913
Ovriga kortfristiga skulder 19 939 14 706
26 751 29 886

14
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 91673 105 188
Upplupen semesterskuld 0 1998
Upplupna sociala avgifter 18998 23597
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 413 468 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1107 870 1092 187
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 42 232 0
1674 241 1222970
/ 2021
Antonios Papamoshos Jorgen Magnusson Lars-Gustaf Graffemark
Ludvig Stigsson Peter Schultz Torbjérn Andersson

Zarrizi Afsheed

VAr revisionsberattelse har avgivits 2021- -

Krister Engman Tommy Martensson
Revisor vald av féreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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