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Styrelsen for Riksbyggen BRF
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Forvaltningsberattelse i o

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-05.
Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Arets resultat ir bittre #n foregiende ar beroende pa att rédnteswapar, ett instrument for att byta rorlig rénta mot fast
réinta, maste redovisas till det ldgsta vérdet av anskaffningsvérde och marknadsvérde. Detta medfor att det i drets
bokslut tas upp en orealiserad vinst pa 1 088 586 kr, beroende pa forindrat marknadsvirde pa bokslutsdagen jamfort
med foregdende ars bokslutsdag, som péverkar arets resultat positivt.

Kommande &r kommer en fortsatt justering av marknadsvérdet géras i boksluten och da kommer en fortsatt orealiserad
vinst goras eftersom marknadsvérdet krymper i takt med att rdnteswaparna ndrmar sig sitt slutdatum. Féregéende ér var
forsta gdngen denna redovisningsprincip anvindes och da gjordes en orealiserad forlust pa 3 092 477 kr.

Dessa orealiserade forluster och vinster kommer att ha tagit ut varandra nér rédnteswapen 16per ut 2021-09-14.

Exkluderat effekten av rinteswaparna gor foreningen ett bittre resultat &n foregéende ar frimst pé grund av ligre
kostnader for underhall samt att en av foreningens tvé rinteswapar 1opte ut under aret. Arets faktiska kostnader for
rianteswaparna redovisas under réintekostnader. Féreningen har inte for avsikt att teckna nya ridnteswapar nér den
nuvarande 16per ut.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pa lidgre kostnader for underhall.
Reparationskostnader samt kostnader for el, vatten och snérgjning har dkat jamfort med foregéende ar.
Réntekostnaderna har minskat pa grund av att en av foreningens rénteswapar har 16pt ut.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full likviditetsstéckning.
Foreningens likviditet har under éret forandrats frén 253% till 395%.
I resultatet ingér kostnad for avskrivningar med 918 tkr och en orealiserad vinst frén virdeforéndring av rinteswaps;,

avtal med 1 089 tkr. Exkluderar man dessa effekter blir resultatet 2 605 tkr. Avskrivningarna och den orealiserade
vinsten paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheten Juryn 2 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 15 byggnader med 102 ldgenheter samt ett
gruppboende. Byggnaderna #r uppforda 1990. Fastighetens adress dr Sakfbrarevigen 1-25 och 36-59 i Lund.

Fastigheten dr fullvérdeforsakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
2 r.o.k. 3rok. 4r.ok. Summa
45 37 20 102

Dessutom tillkommer

Foreningslokal Garage P-platser Serviceldgenheter i gruppboende
1 61 51 6

Total tomtarea 26 539 m?

Total bostadsarea 8306 m?

Total lokalarea 485 m?

Arets taxeringsvirde 105 000 000 kr

Foregdende érs taxeringsvirde 105 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 279 tkr och planerat underhéll for 487 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhillsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

Féreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 500 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 171 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 500 tkr (171 kr/m?.).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamhetslokalen 2014 Milning och byte av golv
Lekplatser 2014-2015 Renovering och byte av bénkar
Markytor 2015 Byte betongplattor
Byte av
Installationer 2015 virmeatervinningsaggregat
Trapphus 2015 Malning
Gemensamma utrymmen 2016 Maélning
Installationer 2016 Byte av flaktar
Installationer 2017 Fliktservice
Huskropp 2017 Sékerhetsdorrar och postboxar
Lekplats 2017 Maélning
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Virmevixlare 259 tkr
Flikteservice och filterbyte 97 tkr
Fardigstillande av sikerhetsdorrsprojektet 82 tkr
Brandvégar 50 tkr
Planerat underhall Ar
Maélning 2019
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Pettersson Ordférande 2020

Ann-Louise Johansson Sekreterare 2019

Lars-Roland Carlsson Vice ordforande 2020

Gunnar Jerneholt Ledamot 2019

Gabrielle Brun Ledamot 2019

Caroline Jephson Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Olsson Suppleant 2019

Ann-Christin Gullstrand Suppleant 2019

Cecilia Mathiasson Suppleant 2019

Christian Colliander Suppleant 2019

Mersada Beharic Suppleant 2019

Peter Frennhoff Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2019
Sara Blomberg Fortroendevald revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Johan Gabrielsson, Yrev AB
Lennart Bengtsson

Auktoriserad revisor 2019
Fortroendevald revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lisbeth Jerneholt 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Foreningen har under aret antagit nya stadgar for att mota lagéndringar i lagen om ekonomska foreningar.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 134 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 dé den hdjdes med 1,5 % . Samtidigt sénktes vérmeavgiften med
8kr/kvm/ér for att spegla de verkliga virmekostnaderna.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 869 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 8923 8929 8932 8892 8834
Resultat efter finansiella poster 2776 -1737 188 -1731 121
Avrets resultat 21776 -1737 188 -1731 121
Resultat exklusive avskrivningar 3694 -819 1105 -749 1104
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 2194 -2 319 -381 -1749 400
Avsiittning till underhéllsfond ki/m? 171 171 169 114 80
Balansomslutning 91619 90 716 89 945 88998 91423
Soliditet % 14 11 13 13 14
Likviditet % 395 253 166 90 147
Arsavgiftsniva for bostéder, kir/m? 869 869 869 856 850
Driftkostnader, kr/m? 338 365 464 596 280
Driftkostnader exkl underhall, kt/m? 282 258 268 267 265
Rénta, kr/m? 220 236 292 354 431
Skuldkvot % 8,45 8,49 8,47 8,55 8,62

For rénta kr/m?och Idn kr/ m?ir inte det negativa marknadsvdrdet for réinteswapen eller den orealiserade vinsten
upptagen for att ge en rdttvisande bild mellan aren.
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-9 Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fidn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 11 562 003 558 469 767751 1736 556
Disposition enl. arsstimmobeslut 1736 556 1736 556
Reservering underhéllsfond 1500 000 -1 500 000
ITanspréktagande av
underhallsfond -487 492 487 492
Arets resultat 2776319
Vid drets slut 11 562 003 1570977 3516815 2776319

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -2 504 307
Arets resultat 2776 319
Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -1 500 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 487 492
Summa -740 496

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -740 496

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8929372 8929 409
Ovriga rorelseintikter Not 3 50 565 64 038
Summa rorelseintiikter 8979 937 8993 447
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2967 744 -3210001
Ovriga externa kostnader Not 5 -1435305 -1 420765
Personalkostnader Not 6 -103 939 -78 937
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -917 625 -917 625
Summa rorelsekostnader -5424 613 -5 627 328
Rorelseresultat 3 555324 3366120
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 57792 55384
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 11 241 8512
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -848 038 -5166 571
Summa finansiella poster -779 005 -5102 675
Resultat efter finansiella poster 2776 319 -1 736 556
Arets resultat 2776 319 -1736 556

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Ladusvalan i Lund Org.nr. 716438-9350



IR Riksb
\ 4 b

Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 83917103 84 834 727
Summa materiella anliggningstillgangar 83917103 84 834 727
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 602 000 602 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 602 000 602 000
Summa anléiggningstillgangar 84519103 85436 727
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 078 22 586
Ovriga fordringar Not 13 433 403 287 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 514778 331163
Summa kortfristiga fordringar 962 259 640 845
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6137235 4638 470
Summa kassa och bank 6 137235 4638 470
Summa omsiittningstillgangar 7099 494 5279 315
Summa tillgdngar 91 618 597 90 716 042
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 562 003 11 562 003
Fond for yttre underhall 1570976 558 469
Summa bundet eget kapital 13 132979 12 120 472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 516 814 =767 751
Arets resultat 2776 319 -1736 556
Summa fritt eget kapital -740 496 -2 504 307
Summa eget kapital 12 392 484 9616 165
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 75 424 355 75 924 355
Ovriga langfristiga skulder Not 17 2 003 891 3092 477
Summa langfristiga skulder 77 428 246 79 016 832
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 500 000 500 000
Leverantorskulder 607 640 509 995
Ovriga skulder 523 540
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 689 704 1072510
Summa kortfristiga skulder 1797 867 2 083 045
Summa eget kapital och skulder 91 618 597 90 716 042
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster < {112 =L 705 3db
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 917 625 917 625
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital . 3693 944 -818 931
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -321414 -301 152
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -285 179 -85 274
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3 087 353 -1205 357
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -500 000 -500 000
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Justering for marknadsvérde pé rinteswap -1 088 586 3092 477
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 588 586 2592477
Arets kassaflode . 1 498 765 1387 120
Likvidamedel vid arets borjan 4 638 470 3251 350
Likvidamedel vid arets slut 6137235 4 638 470
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel&per pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
EB-metoden Linjér 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 7218 552 7218513
Arsavgifter, lokaler 435516 435514
Hyror, lokaler 12 000 11 000
Hyror, garage 219513 220 200
Hyror, p-platser 48 964 49 111
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 000 -11 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 165 -6 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -80 -1528
Rabatter -100 0
Brénsleavgifter, bostider 1014172 1014 200
Summa nettoomséttning 8 929 372 8 929 409
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Gemensambhetslokal 1950 4050
Pant- och 6verlatelseavgifter 14710 10 304
Fakturerade kostnader 1440 720
Ovriga parkeringsintikter 30 726 27072
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 19
Ovriga rorelseintikter 1740 5484
Forsikringserséttningar 0 16 389
Summa 6vriga rorelseintakter 50 565 64 038 |
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -487 492 -941 531
Reparationer -279 032 -181 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -136 374 -134 130
Forsédkringspremier -85 882 -81 792
Kabel- och digital-TV -61 899 -60 743
Aterbiring frén Riksbyggen 17 625 28 600
Systematiskt brandskyddsarbete -2151 -1236
Obligatoriska besiktningar -25 489 -24 736
Sné- och halkbekdmpning -106 755 -95 117
Forbrukningsinventarier -30 171 -12 682
Vatten -302 752 -274 172
Fastighetsel -132702 -116 015
Uppvédrmning -1 037280 -1 054 177
Sophantering och atervinning -254 417 -236 650
Extradebiterade kostnader for skotsel -42 974 -24 219
Summa driftkostnader -2 967 744 -3 210 001
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -1330932 -1321 539
IT-kostnader -295 -295
Arvode, yrkesrevisorer -10 075 -14 188
Ovriga forvaltningskostnader 21 161 -10372
Kreditupplysningar -2 925 -1450
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -12 946 -15008
Kontorsmateriel -11 391 -10 337
Konstaterade forluster hyror/avgifter -15533 -5 626
Medlems- och foreningsavgifter -4284 -4284
Bankkostnader -2 801 -2278
Ovriga externa kostnader -22 962 -35387
Summa 6vriga externa kostnader -1 435 305 -1 420 765
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -40 093 -24 165
Sammantridesarvoden -21 526 -19 937
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 380 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar -6 000 -3 000
Ovriga personalkostnader -9.000 -14 400
Sociala kostnader -19 940 -14 435

/

Summa personalkostnader -103 939
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -867 625 -867 625
Avskrivningar tillkommande utgifter (EB-metoden) -50 000 -50 000
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -917 625 -917 625
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé andelsigande i Riksbyggens intresseforening 57792 55384
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 57 792 55 384
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 11 037 8509
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 204 0
Ovriga rénteintikter 0 3
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 241 8512
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 860 638 -1997 670
Ovriga réntekostnader* 1088 586 -3092 477
Ovriga finansiella kostnader -75 986 -76 424
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -848 038 -5 166 571

*Bostadsriittsforeningen innehar rinteswapar i syfte att byta rérlig ranta pa lan till fast ranta. Arets resultat har
Péverkas positivt avseende orealiserad vinst vid fordndring av marknadsvirdet av ranteswaparna om 1 089 tkr:

Véirdefordndringen avser marknadsvéirdet pa rénteswapen om den skulle avyttras per 2018-12-31. Tidigare har det
varit tilldtet enligt god redovisningssed att endast redovisa rinteeffekten i takt med att réntor erldggs och nagon
redovisning till ldgsta vérdets princip, i detta fall, marknadsviirde har inte varit erforderlig. Bokforingsndmnden har
dock nu kommit med ett fortydligande som innebdr att réinteswapar ska redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirde
och marknadsvdirde vid varje bokslutstillfille. Rinteswaparna togs upp till sitt marknadsvdrde forsta gangen

foregéende ér och kommer att justeras drligen tills réinteswapen Ioper ut 2021-09-14. De faktiska réntekostnader som /}
rdnteswaparna fort med sig under dret redovisas samlat med réintekostnaderna for fastighetslanen. 7d. 18
}7
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 98 620 003 98 620 003
Mark 4740 000 4740 000
Tillkommande utgifter (EB-metoden) 500000 500 000
Anslutningsavgifter (bredbandsanslutning) 650751 650751
104 510 754 104 510 754
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 104 510 754 104 510 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 825276 -17 957 651
Anslutningsavgifter (bredbandsanslutning) -650 751 -650 751
Tillkommande utgifter (EB-metoden) -200 000 -150 000
_ -19 676 027 -18 758 402
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -867 625 -867 625
Arets avskrivning tillkommande utgifter (EB-metoden) -50 000 -50 000
- 917 625 - 917 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 20 593 652 -19 676 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 83 917 102 84 834 727
Varav
Byggnader 78927 102 79794 727
Mark 4740 000 4740 000
Tillkommande utgifter (EB-metoden) 250000 300 000
Taxeringsvérden
Bostader 105 000 000 105 000 000
Totalt taxeringsvarde 105 000 000 105 000 000
varav byggnader 72 000 000 72 000 000
varav mark 33000 000 33 000 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2018-12-31 2017-12-31

1204 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 602 000 602 000
Summa andra langfristiga fordringar 602 000 602 000
Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 122 819 125 063
Skattekonto 310 584 161 958
Ovriga kortfristiga fordringar 0 76
Summa 6vriga fordringar 433 403 287 097
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 98 557 85 882
Forutbetalt forvaltningsarvode 221 822 223 420
Forutbetald kabel-tv-avgift 15792 15 463
Upplupen parkeringsintiakt 6 803 6398
Forutbetalda rintekostnader 171 804 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 514 778 331163
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 1945 4159
SBAB 4473 585 2 658 756
Transaktionskonto Swedbank 1661 706 1975 555
Summa kassa och bank 6 137 235 4638 470 \
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 75 924 355 76 424 355
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 75 424 355 75 924 355

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya ldn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

1,06%
1,06%
1,06%
1,06%
0,87%
0,79%

"Senast kéinda rintesatser

rorligt
rorligt
rorligt
rorligt
rorligt

2019-02-28

lan

14 312 500,00 0,00 250 000,00 14 062 500,00
15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
16 799 355,00 0,00 0,00 16 799 355,00
14 312 500,00 0,00 250 000,00 14 062 500,00

1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
76 424 355,00 0,00 500 000,00 75924 355,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 73 424 355 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Foreningen innehar rénteswap hos Nordea enligt foljande:

Laneinstitut
Nordea

Riéinta
3,80%

Forfallodag
2021-09-14

Nominellt belopp
20 000 000

Eventuell Rénteskillnad som ska erhallas eller erliggas pa grund av en rédnteswap redovisas i posten rantekostnader i
samband med att betalning sker. Ridnteswaparna innebir att foreningens riantekostnad for fastighetslanen i realiteten var
i genomsnitt 2,5 % under 2018 (2,7 % under 2017). En swap ir ett derivatinstrument som utgor ett avtal mellan tva
parter om att gora betalningar till varandra i framtiden i enlighet med vissa villkor for att anpassa den finansiella risken.
Ordet swap #r engelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risk och betalningsstrommar med varandra.
En rénteswap r ett avtal under en bestdmd tidsperiod om byte av réntefléden mellan tvé parter och ddrmed ett
fristdende instrument utan koppling till eventuell kredit. Exempel pé ett swapavtal &r ndr en aktdr som lénar till en fast
rinta kan vilja byta ridntefldde med en annan aktor som lanar till rérlig rédnta. Rénteswapar anvénds for att hantera
foreningens rinterisk och ger foreningen majlighet att aktivt foréndra skuldportfoljen under 16ptiden. Féreningen avser,
i nuldget, inte att teckna nya ranteswapar nér nuvarande 1oper ut.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Negativt marknadsvérde rédnteswap* 2003 891 3092477
2003 891 3092477

* Se not 10
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 17 298 148 317
Upplupna elkostnader 20 000 18 935
Upplupna viarmekostnader 138911 140 988
Upplupna kostnader for renhallning 18 075 0
Upplupna revisionsarvoden 9200 8313
Upplupna kostnader for sné- och halkbekdmpning 26 306 29 086
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 459914 726 871
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 689 704 1072 510
Not Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 93 178 000 93178 000

Styrelsens underskrifter

L__UN)Q 2o\q-03-04

Ort och datum
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i RBF Ladusvalan i
Lund
Org.nr 716438-9350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Ladusvalan i Lund for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r
tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

1(2)

oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

RBF Ladusvalan i Lund, Org.nr 716438-9350



Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Ladusvalan i Lund for rdkenskapséret 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
“eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

<__Hé#kgn Ekstran

2.(2)

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat séitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtréddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

, !

Ystad den 1 F\‘s 2019

-

| .
Au tk/rlserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Sverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen BRF Ladusvalan i Lund Org.nr. 716438-9350



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till fosreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd freningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har l4g soliditet & det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhillna lan

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanftr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R B F L a d u Sva | a n I for Riksbyggen BRF Ladusvalan i Lund i

L d samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i Rikﬁbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fér helba Livet:
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