ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsféreningen Kung Oscar
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kung Oscar far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter fior

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 8 juli 1988 nuvarande ekonomiska plan registrerades den 29 december 2003
och nuvarande stadgar registrerades den 27 februari 2019.

Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfardes ar 1934 pa fastigheten Plantagelyckan 1 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ar Erik Dahlbergsgatan 6, Kung Oskars viig 1 och Kavlingevigen 5.

Fareningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 10 394
2 11 748
3 10 909
4 7 875
5 4 570
6 5 946
' 47 4442
Lokaler, hyresratt 2
Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-21, varvid 23 rastberittigade medlemmar var representerade.

Extra foreningsstimma angdende rittelse for val av styrelseledaméter och suppleanter holls den 2019-06-16,
varvid-10 rostberittigade medlemmar var representerade. Staimman beslutade enhiilligt att vilja de foreslagna.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Namn Roll Vald till arsstimman
Michael Neppelberg ordforande 2020

Tomas Tigil vice ordférande 2020

Elzbieta Brunnberg sekreterare Avgatt under 2020
Bengt Fernebrant kassor 2021

Beata Toporska styrelseledamot 2020

Henrik Persson styrelseledamot 2021

Claes Virdeborn suppleant 2020
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Rittelse vid extra foreningsstimma

Namn Roll Vald till arsstimman
Michael Neppelberg ordférande 2020

Tomas Tagil vice ordforande 2020

Elzbieta Brunnberg sekreterare Avgitt under 2020

Bengt Fernebrant kassor 2021

Henrik Persson styrelseledamot 2021

Claes Virdeborn suppleant 2020

Silvia Widén suppleant 2020

BeataToporska  suppleant 2020 .

Av foreningen vald internrevisor har varit Anders Widmalm.
Av foreningen vald revisor har varit Per-Erik Gillberg, BoRevision i Sverige AB.
Av foreningen vald extern revisorssuppleant har varit Afrodita Cristea, BoRevision 1 Sverige AB.

Vid érets slut bestod valberedningen av Ulla Neppelberg och Charlotte Nordén.
Valberedningens sammankallande Ulla Neppelberg.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

LETEAMERY i R ... .. (. - .
Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme

ComHem/Tele2 kabel-TV

Perspektiv/bredband/Telia bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

Tyréns fonsterkonsulter

Lansforsakringar  fustighetsforsakring (fullvarde)

I féreningens fastighetsforsakring ingfr bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforséikringen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Underhallsplanen upprattades 2019-04-16 med underhéllsplanerare frin HSB Skéne.

Underhall

Tidigare underhall/renoveringar

2005 Relining av avloppsstammar i kik och badrum.

2006 Byte av stamventiler i kok och badrum pé vattenstammarna.

2006 Ommélning, kittning fonster samt byte av rotskadat trivirke.

2006 Malning balkongskirm insida, barande stilramar samt stilbalkar.

2007 Modernisering av hissarna.

2007 Nya elstammar fram till 1gh, jordfelsbrytare. Gemensam el infordes.
2008 Renovering innergard/plantering, nytt miljohus.

2010 Genomford radonmitning med gott resultat.

2012 Milning trapphus inkl. installation kompletteringsbelysning.

2012 Byle av maskiner 1 tvittstugan.

2012 Ventiler till vattenstammarna byttes och taket sdgs over.

2014 Ny gardsbelysning, nya utemébler gard.

2014 Renovering relaxrum vid bastu i killare.

2015 Installation av nya takfonster vind.

2015 Renovering hobbyrum kéllare.

2016 Forindring/ombyggnad av hyreslokal till bostadsritt som séldes.

2016 Installation av ny fjarrvirmevixlare och nytt styrsystem virmeanliggning.
2016 OVK-besiktning utfordes.

2017 Avjonisering vatten i virmesystemet.

2017 Filmning och spolning avloppsstammar fram till samtliga lagenheter.
2017 Atgirdsplan far planerad renovering/underhdll avloppsstammar samtliga stammar lgh
2018 Kontroll och behovsutredning av avloppssystem i fastighetens killarplan.
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Utfort underhall 2019

2019 byte/renovering av resterande avlopp 1 killarplan samt dess anslutning till kommunens avloppsnit 1 gatan.
2019 Etablerat ny, langsiktigt underhéllsplan i samarbete med HSB Skine.

2019 Planerad start for renovering/byte av fonster i hela fastigheten. Projekt innefattar atgarder for bullerdampning
p g a den okade trafiken p& Kung Oskars vig.

2019 Avloppsstammar fran nagra ligenheter har relinats med s k strumpmetod. Detta gors 1opande vid varje tillfalle
dé ligenhetsiigare renoverar badrum och kok.

Framtida underhall
2020 Planerad start for renovering/byte av fonster i hela fastigheten. Projekt som gors 1 samarbete med Tyréns
innefattar atgarder for bullerdimpning p g a den 6kade trafiken pd Kung Oskars vig.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 648 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov och styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 1,5% for 2020.
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Féreningens ekonomiska stillning ar fortsatt god och stabil.

Per bokslutsdagen 2019-12-31 var laneskulden 19.526.000 kr vilket motsvarar 4.293 kr/kvm.

Under 2019 har tvd av foreningens totalt tre fastighetslan omforhandlats och forlingts hos bef. lingivare.
Resultatet blev, att foreningens snittranta i laneportféljen sjunkit till 1,21% och snittléptiden ar nu 5 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 73
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 76

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 8 bostadsritter overlatits (forra aret overlats 10

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innchar dven ett medlemskap 1 foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3286 3 145 3117 3067
Resultat efter finansiella poster, tkr 492 507 -576 195
Eget kapital, tkr 32082 31590 31083 29 359
Taxeringsvarde, tkr 82 826 74709 74 709 74 709
-varav byggnad, tkr 39130 38 257 38 257 38257
Soliditet 61% 61% 60% 58%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 648 621 614 603
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4396 4396 4437 4601
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 74 71 72 74
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 24% 26% 26% 27%

Sida 3 av 12



HSB - diir mijligheterna bor

Foriandring i eget kapital

Brf Kung Oscar
Org nr 716438-8691

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets 26275 530 4519927 141 623 145 926 507 343 31590350
Ingang U :
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras 507 343 -507 343 0
iny rikning i
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: _ .
Reservering till fond
for yttre underhall 91000 -91 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre 0 0 0
underhall B
Arets resultat 491 897 491 897
Belopp vid drets
utgéng 26275530 4519 927 232 623 562 270 491 897 32 082247
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel o o
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 653 270
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -91 000
Arets resultat B 491 897
Summa till stimmans forfogande 1054 167
Styrelsen foreslir foljande disposition i h
Balanseras i ny rikning 1054 167
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Resultatrékning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 3285987 3144 735
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 400 51 767
Summa rorelseintdkter 3 287 387 3196 502
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 781 133 -1 641 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 405 -83 349
Underhall enligt plan Not 6 0 -66 706
Personalkostnader och arvoden Not 7 -30 326 -57 215
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not & -573 932 -523 561
Summa rérelsekostnader -2 464 797 -2 372 611
Rorelseresultat 822 590 823 892
Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande poster 222 262
Rintekostnader och liknande resultatposter -330 916 -316 810
Summa finansiella poster -330 693 -316 548
Arets resultat 491 897 507 343

v
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Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 48 250 728 48 071417
Pagéende nyanlaggningar Not 10 200 667 21375
Summa materiella anliiggningstillgdngar 48 451 395 48 092 792
Summa anldggningstillgangar 48 451 395 48 092 792

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1104 0
Kundfordringar 0 1138
Aktuell skattefordran Not 12 489 3539
Ovriga kortfristiga fordringar 32212 21082
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 35417 22418
Summa kortfristiga fordringar 69 222 48 177

Kassa och bank

Bank Not 14 3626 571 3597010
Summa kassa och bank 3626 571 3597010
Summa omsiéttningstillgangar 3695793 3645187
Summa tillgangar 52 147 188 51737979 )
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EEIEWEEL G 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 275530 26275 530
Upplitelseavgifter 4519927 4519927
Fond for yttre underhall 232 623 141 623
Summa bundet eget kapital 31028 080 30937 080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 562 270 145926
Arets resultat 491 897 507 343
Summa fritt eget kapital 1054 167 653270
Summa eget kapital 32 082 247 31590 350
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 526 000 18 798 000
Summa langfiistiga skulder 19 526 000 18 798 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 728 000
Leverantorsskulder 270 258 173 364
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 10 764 6 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 257919 441 440
Summa kortfristiga skulder 538 941 1 349 629
Summa skulder 20064 941 20 147 629
Summa eget kapital och skulder 52 147 188 51737979

24
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Kassaflodesanalys

2019-01-01

Brf Kung Oscar
Org nr 716438-8691

2018-01-01

Lépande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Kassaflide frin lipande verksamhet
(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflide frdn forindringar i rivelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid drets slut

2019-12-31

2018-12-31

822 590 823 892
573 932 523 561

1 396 522 1347 453
222 262

-333 711 -316 134
1063 034 1031 580
-21 045 -27036
-79 893 634 469
962 096 1639013
-932 535 -753 454
-932 535 =753 454
0 -910 000

0 -910 000

29 561 -24 441
3597010 3621450
3626571 3597010
29 561 -24 441

oo
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriiknas fa. Detta innebiir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pa visentliga komponenter,

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgingspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,87% av
anskaffningsviirdet.

Markanldggningar skrivs av linjirt. Avskrivningstiden ar 10-20 4r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffhingskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsittning och
1ansprakstagande frn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ir 0,3% av taxeringsvirdet {or bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostiader i smahus r 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per lidgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

o)

)
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Noter
Not2 Nettoomsiéttning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2878 764 2757819
Hyresintikt lokaler 218 067 192 133
Arsavgift konsumtionsavgift el 121 020 121 020
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 54 648 54 648
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 488 19115

3 285987 3144735

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 1400 51767
1400 51767
Reparationer -398 975 -335 025
El -197 996 -183 114
Uppvirmning -446 400 -512 328
Vatten -110 040 -92 310
Renhallning -88 277 -90 653
TV, bredband, iptelefoni -110 905 -110 546
Serviceavtal -50 795 0
Forvaltningskostnader -252 970 -187 417
Forsikringar -35920 -50323
Fastighetsskatt -82 979 =79 929
Ovriga driftskostnader -5 870 -135
-1781 133 -1 641 780

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -12338 -12.000
Ovriga forvaltningskostnader -13 532 -11 808
Kostnader overlatelse och panter -25 544 -30 783
Foreningsverksamhet -544 2727
Kontorsutrustning och -material -5 988 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 936 -4 672
Konsulter -90 -13 875
Forbrukningsinventarier -2 000 0
Stamma och styrelse -14 434 -7 484
-79 405 -83 349

Not6 Underhall enligt plan

Underhall dvrigt 0 -66 706
0 -66 706
Not7 Personalkostnader
Medelantal anstiillda
Arvode till styrelsen -23 250 -43 171
Sociala avgifter -7076 -14 044
-30 326 -57 215
Not8  Avskrivningar
Byggnader -570 232 -523 561
Inventarier -3 700 0
-573 932 -523 561

\
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Viirdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnademas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2053

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 28 488 109 27 756 030
Arets investering byggnader 753 243 732079
Ingéende anskaffningsvirde mark 22 795 224 22795224
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 52036 576 51283 333
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3211916 -2 688 355
Arets avskrivningar byggnader -570 232 -523 561
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 782 148 -3211 916
Utgaende redovisat virde 48 254 428 48 071 417
Redovisade virden byggnader 25459 204 25276193
Redovisade varden mark 22795 224 22795 224
Taxeringsvirde 2019-12-31 2018-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 38 000 000 37 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 1 130 000 1257 000
Taxeringsvarden mark - bostader 43 000 000 36 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 696 000 452 000
Summa taxeringsviirde 82 826 000 74 709 000

Fastighetsbeteckning: Plantagelyckan 1
Byggnads- och virdear: 1934

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagdende nyanliggningar 21375 0
Pagéende arbeten fastigheter 179292 21375
Utgdende virde padgdende nyanldggningar 200 667 21 375

Pigdende fonsterprojekt 2019
Not 12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 489 3539
489 3539

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 23972 8 430
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 13 988

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11445 0

35417 22 418

Handelsbanken 1227614 596 853

SEB 2398957 3000 157
3626571 3597010

Not 15 Skulder till kreditinstitut
e
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Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,27% 2026-10-28 6 940 000 0
SEB 1,19% 2024-12-28 4586 000 0
SEB 1,18% 2023-01-28 8 000 000 0
19 526 000 0
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,21%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 19526 000
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000
Summa stiillda sikerheter 23 000 000 23 000 000
Personalens kallskatt 0 6825
Ovriga kortfristiga skulder 10 764 0
10 764 6 825
Upplupna sociala avgifter 0 6922
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 84 833
Upplupna rintekostnader 8 954 11 749
Forutbetalda arsavgifter och hyror 248 965 240 153
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 97 783
257 919 441 440
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Kung Oscar, org.nr. 716438-8691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kung Oscar fér
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nGdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
fillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfakter, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

=



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ufért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kung Oscar for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utftrs baseras pé revisom frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den U’ffg 2020

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
noter.

1. Forvaltningsberiéttelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviént forhallande uppstéar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresld hur drets
resultat samt &vrigt fritt eget kapital efter avsattning/
ianspraktagande till/av underhillsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av
anliggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviirmning, forsikringspremie, sophidmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och
kostnadsfors dver tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pd lingre
sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrén forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors drliga avsttningar for att sikerstilla
foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing fran
underhallsfonden sker genom omfGring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors 1 takt med att
planerade underhallsétgérder genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
dverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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