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HSB - dir mijlighatarna bor HSB Brf Krusbiiret i Lund
Org nr 745000-2246

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Krusbéret i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 augusti 1935, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 oktober
1936 och nuvarande stadgar registrerades den 29 maj 2018. Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1935-1938 pé fastigheterna Krusbiret 2, Krusbéret 3 och

Krusbiret 4 som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Sodra Esplanaden 16, 18 och 20 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m*

1 35 1315

2 107 5043

3 5 418

4 1 82

148 6 858

Lokaler, hyresriitt 5 261
Stimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2019-05-08, varvid 18 rostberdttigade medlemmar var representerade varav 1 med
fullmakt.

Styrelsens sammansittning under éret efter ordinarie foreningsstimma

‘Anna Sundelin ordforande vald till staimman 2021
Sélve Landén vice ordférande 2021
Alexandra Fagerstrom sekreterare 2020

Erik Flodén styrelseledamot 2021
Marcus Rentschler styrelseledamot 2020

Asa Ahnfelt styrelseledamot 2021
Oliver Iljasson suppleant 2021
Stefan Engstrém ledamot utsedd av HSB Skéane

Av féreningen vald revisor har varit Lennart Persson samt revisor vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Vid érets slut bestod valberedningen av Filippa Plsson och Olivia Melin, med Filippa Palsson som sammankallande.

M
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantérer

Leverantrer ~~~~~~~ Avtalstyp

Trands Energi AB elavtal -

Kraftringen uppvirmning med fjérrvirme
Bredbandsbolaget kabel-TV och bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skane teknisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Lénsforsékringar  fastighetsforsikring (fullvarde)

1 féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemf6rsakringen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2019-06-04 av styrelsen tillsammnans med konsult i underhéllsplanering
med HSB Skéne. Vid besiktningen framkom behov av att utféra stamspolning, i 6vrigt inga visentliga brister.

Underhall

Fasad- och fonsterrenoveringen

Fasaden var i behov av en renovering och vi var i1 det skedet i underhallsplanen att &ven renovera fonster och balkongfronter.
1 samband med renoveringen valdes arkitektonisk riktning 4t att férséka aterskapa ursprungligt utseende pa fastigheterna,
darfor valdes slit fasadputs i en ljus kuldr och sinuskorrigerad plat valdes till balkongfasaderna vilket &r typiskt for 30-talet
da husen byggdes. Virket i ildre fonster héller vildigt bra kvalité, det beslutades ddrmed att renovera fonstren av bde
kvalitets- och miljéméssiga skil. Entreprendr som anlitades for projektet var Morneon AB. Projektledare anlitades frén HSB
Skéine. Renoveringen utfordes i etapper och har i stort sett gatt enligt tidsplan. Under 2018 fardigstélldes hus 16 och under
2019 har dven hus 18 och 20 fardigstallts. Slutbesiktning fér hela projektet genomférdes 9:e oktober 2019 med efterfdljande
efterbesiktning 29:e oktober. Vi dr ndjda med resultatet och fastigheterna har fatt sig ett rejalt lyft. Vi hoppas att genomférd
renovering ska vara till gagn fér medlemmarna genom att bidra till attraktionsvirdet for féreningens lagenheter.

Pingisrum
Under aret har vi genom en mindre renovering skapat ett pingisrum i ett tidigare outnyttjat utrymme i kéllaren till
hus 16. Pingisrummet gar att boka for alla medlemmar och véir férhoppning &r att rummet ska nyttjas och uppskattas.

Utférda renoveringar

1987 Elkablarna byttes

1987 Fonstren renoverades + Inklddnad

1992 Samtliga badrum renoverades

1992 Stambyten gjordes

1999 Balkongerna renoverades

2004 Samtliga tak renoverades

2004 Samtliga trapphus mélades

2004 Hangrannor och stupror byttes

2004 Socklarna renoverades

2012 Ytterbelysning renoverades

2013 Gillestugan/foreningslokalen i hus 20 renoverades

2014 Belysning i trapphusen byttes till ndrvarostyrd LED

2014 Samtliga portar slipades och fernissades

2014 Samtliga torkrum byggdes om for att forbéttra funktionalitet och energieffektivitet
2016 Installation av nytt brandsédkerhetssystem

2016 Installation av Ecopilot viirmegivarsystem for att forbéttra energieffektivitet

2018 Renovering av fasader med ny puts, fonsterrenovering och byte av balkongfronter
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Framtida underhall

Styrelsen arbetar utifran foreningens underhallsplan som uppdateras arligen i samarbete med HSB Skéne efter den arliga
fastighets-/underhéllsbesiktningen. Under borjan av 2020 kommer det att utforas en spolning av stammarna i enlighet med
underh&llsplan. T samband med spolning kommer dven stammar och rér i bottenplattorna att inspekteras genom filmning.
Nitstaketet som finns uppsatt vid cykelstillen vid hus 20 planeras att renoveras under 2020 i samarbete med angrinsande
tomtigare for att skapa en trevligare utemiljo.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 685 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3% for att bl a garantera féreningen mot héjningar
hos leverantérer. Styrelsen beslutade att héja avgiftena fr o m 2020-01-01. Styrelsen gér ocksd i varje budgetunderlag
en analys av avgiftens utveckling tio ar framat.

Diagram &ver drsavgifternas foriindring under 3 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostéder
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Foéreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 31 249 482 kr. Under aret har foreningen amorterat 498 500 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 63 ar.

Under dret upptog foreningen ett nytt 1dn om 2 mkr hos SEB for att ticka tillkomna kostnader i samband med renoveringen av
fasader, fonster och balkonger.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 263
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 292

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 28 bostadsritter overlatits (forra aret dverlats 27 bostadsritter).

Anledningen till att medlemsantalet fverstiger antalet bostadsriétter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innchavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsiversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 5378 5282 5119 4963
Resultat efter finansiella poster, tkr 183 341 599 100
Eget kapital, tkr 7722 7538 7197 6598
Taxeringsvirde, tkr 103 308 97 594 97594 97 594
-varav byggnad, tkr 55289 53019 53019 53019
Soliditet 19% 20% 49% 45%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 685 671 646 630
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4556 4338 899 935
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 30% 30% 6% 7%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 26 22 22 30
Avskrivning/m? byggnadsyta 82 66 66 73

M
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Foridndring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
Resultatdisposition
enligt forenings-
EE

‘Balanseras
__iny rikning o . 341086 -341 086 R
Styrelsens disposition .
av fond for yttre

A7esb0 4032232 0 28%6263 | 341086 TI38 381

underhdll: B . L B )
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhdllsplan R 182 000 -182000 0
Belopp vid érets
utgéng _ ) 178 800 4214232 3145349 183621 7722002
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel o o e
Balanserat resultat fre reservering/ianspriktagande av yttre fond 3327 349
Reservering till fond for yttre underhll, enligt underhdllsplan -182 000
Ares resultat B E 183 621
Summa till stimmans forfogande 3328 970

Styrelsen foreslir foljande disposition
‘Balanseras i ny rilkning 3328970
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Resultatrakning

HSB Brf Krusbéret i Lund

2019-01-01

Org nr 745000-2246

2018-01-01

Rérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

5378616 5281 580
56911 0
5435527 5281 580
-3 833 491 -3 692 543
-180 397 -179 475

0 -46 953

-307 609 -306 598
-608 391 -469 331
-4 929 887 -4 694 901
505 640 586 679
18 216 70 115
-340 234 -315 708
-322 018 -245 593
183 621 341 086

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond f6r yttre underhall
Iansprékstagande av fond fér yttre underhll

Overforing till balanserat resultat

183 621
-182 000
0

1621

341 086
-156 000
46 953

232 039
R
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 38412 826 11161316
Pigdende nyanldggningar Not 10 0 16 437 493
Inventarier och installationer Not 11 290 561 338 991
Summa materiella anliggningstillgingar 38 703 387 27937 800

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 38 703 887 27 938 300

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3414
Avrikningskonto HSB 16 139 58 847
Ovriga kortfristiga fordringar 11 660 11 656
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 174 623 35390
Summa kortfristiga fordringar 202 422 109 306
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 8 000 000

Kassa och bank

Bank Not 15 1457 463 2 392 696
Summa kassa och bank 1457 463 2 392 696
Summa omsittningstillgangar 1 659 885 10 502 002
Summa tillgangar 40 363 772 38 440 302

™M
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 800 178 800
Fond for yttre underhall 4214232 4032232
Summa bundet eget kapital 4393 032 4211032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 145 349 2 986 263
Arets resultat 183 621 341 086
Summa fritt eget kapital 3328971 3327349
Summa eget kapital 7722 002 7538 381
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4151 400 26991 082
Summa langfristiga skulder 4151 400 26 991 082
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 098 082 2 756 900
Leverantorsskulder 650 714 227 803
Aktuell skatteskuld Not 17 11022 1962
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 6404 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 724 147 924 174
Summa kortfristiga skulder 28 490 369 3910 839
Summa skulder 32 641 769 30901 921
Summa eget kapital och skulder 40 363 772 38 440 302
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 505 640 586 679

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar 608 391 469 331

1114031 1056010
Erhéllen rinta 20471 67 859
Erlagd rénta -341 932 -314 582
Kassaflade frin lopande verksamhet 792 570 809 288

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide frin fordndringar i rorelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -138 079 42 747
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 240 046 -146 905
Kassaflode fran I6pande verksamhet 894 537 705 131
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -11 373 978 -15 849 993
Kassaflode fran investeringsverksamhet -11373978 -15849 993
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 1 501 500 23 586 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 501 500 23586 000
Arets kassafléde -8 977 941 8 441 138
Likvida medel vid drets borjan ) 10 451 543 ~ 2010406
Likvida medel vid drets slut - 1473602 10 451 543

-8977 941 8441138 Q'i
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgadngspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 0,8-6,7% av
anskaftningsvirdet.

Markanliggningar skrivs av linjirt. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprikstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostiader i sméhus dr 0,75% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hégst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019,
Inkomstskatt
En bostadsriittsforening, som skattemissigt ir att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter. M
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Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4 695 780 4 603 584
Hyresintédkt lokaler 180 825 176 808
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 385212 385212
Intdkt andrahandsupplatelse 77032 77 061
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 39 767 38915
5378 616 5281 580

Forsdkringsersattning 51 094 0
Ovrigt 53817 0
56 911 0

Reparationer -411 245 -377 298
El -160 459 -138 996
Uppvarmning -1 160 876 -1074 767
Vatten -347 432 -370 882
Renhallning -164 547 -159 855
TV, bredband, iptelefoni -352 136 -416 172
Obligatoriska besiktningar -31 250 0
Forvaltningskostnader -892 444 -859 601
Forsdkringar -74 114 =72 537
Fastighetsskatt -216 876 -207 816
Ovriga driftskostnader -22112 -14 619
-3 833 491 -3 692 543

Externt revisionsarvode -16 970 -16 619
Ovriga forvaltningskostnader -42 108 -38 646
Kostnader dverlatelse och panter -57 183 -49 203
Foreningsverksamhet -3 500 -300
Konsulter -6 728 -29 308
Medlemsavgifter HSB -45 400 -45 400
Stdmma och styrelse -8 508 0
-180 397 -179 475

Not6 Underhall enligt plan

Underhall vrigt 0 -46 953
0 -46 953
Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda 0 0

Arvode till styrelsen -233 418 -223 000

Ovriga arvoden -7 505 -3125
Revisionsarvode 3125 -3 125

Sociala avgifter -69 810 -77 348

-307 609 -306 598

Not8 Avskrivningar

Byggnader -559 961 -420 901
Inventarier -48 430 -48 430
-608 391 -469 331

\l
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2018-12-31

Not9 Byggnader och mark 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2069

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 23 638 720 23 638 720
Ombklassificering 16 437 493 0
Arets investering byggnader 11373 978 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 90 000 90 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 51 540 191 23 728 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -12 567 404 -12 146 503
Arets avskrivningar byggnader -559 961 -420 901
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 127 365 -12 567 404
Utgiende redovisat virde 38 412 826 11 161 316
Redovisade virden byggnader 38322 826 11071316
Redovisade varden mark 90 000 90 000
Fastighetsbeteckning: Krusbiret 2, Krusbiret 3 och Krusbéret 4
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1950-1952 54 400 000 47 600 000 102 000 000 96 600 000
Lokaler 889 000 419 000 1 308 000 994 000
55289 000 48 019 000 103 308 000 97 594 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagéende nyanldggningar 16 437 493 587 500
Arets Investering 0 15 849 993
Omklassificering till Byggnader & Mark -16 437 493 0
Utgdende virde pagiaende nyanliggningar 0 16 437 493
Not11 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvarden 484 281 484 281
Utgaende anskaffningsvirden 484 281 484 281
Ingéende avskrivningar -145 290 -96 860
Arets avskrivningar -48 430 -48 430
Utgéende avskrivningar -193 720 -145 290
Utgdende redovisat viirde 290 561 338 991

Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem 4r.

Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500

500

500

500
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Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring 18 660 18 134
Forutbetald kabel-TV och bredband 95 546 0
Upplupna ranteintdkter 0 2256
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 417 15 000
174 623 35390

Réntesats Konv.datum
HSB Skane 0 8 000 000
0 8 000 000
Sparbanken Skane 1457 463 2392 696
1457 463 2 392 696
Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 0,72% 2020-03-31 23 580000 240000
SE-Banken Boldn 1,00% 2023-10-28 4258 400 107 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 4,24% 2020-06-30 3411082 180 000
31249 482 527 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4151 400
Amortering nista ar 527 000
Lan som forfaller (konverteras) nista ar exkl berdknad amortering 26 571 082
Summa skulder som redovisas som kortfristiga 27 098 082
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,98%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppg4 till 2 108 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 28 614 482
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning 31938 000 27 756 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 31938 000 27 756 000

Not 17 Aktuell skatteskuld :
Arets beriknade skatteskuld 11 022 1962
11 022 1962

Not18 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 6 404
6 404

o
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, varme, renhallning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda arsavgifter och hyror
Ovwriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

/2 ;S 200

(g d—5—
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Krusbéaret i Lund, org.nr. 745000-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Krusbéret i
Lund fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ulfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Krusbaret i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner fireningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortigpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fireningens organisation &r utformad s att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningans ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt konrolleras pé ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bestadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den Z7! D— 2020

| \ .
Tammy M;rtensson Lennart Persson

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



