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Org nr 745000-2246

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Krusbiret i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 augusti 1935, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 oktober
1936 och nuvarande stadgar registrerades den 29 maj 2018. Bostadsrittsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1935-1938 pa fastigheterna Krusbéret 2, Krusbiret 3 och

Krusbiret 4 som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Sodra Esplanaden 16, 18 och 20 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*

1 35 1315

2 107 5043

3 5 418

4 1 82

149 6 940

Lokaler, hyresritt 5 261
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2020-06-25, varvid 12 réstberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Namn  Roll

Marcus Rentschler Ordférande

Erik Flodén Viece ordforande

Alexandra Fagerstrom Sekreterare

Anna Sundelin Styrelseledamot

Asa Ahnfelt Styrelseledamot

Sélve Landén Styrelseledamot

Oliver [ljasson Styrelsesuppleant

Stefan Engstrom Ledamot Utsedd av HSB

Av foreningen vald revisor har varit Lennart Persson samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vid érets slut bestod valberedningen av Filippa Palsson och Olivia Melin, med Filippa Pélsson som sammankallande.

o
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme samt elavtal
Telenor kabel-TV och bredband

HSB Skéne ekonomisk férvaltning

HSB Skéne teknisk férvaltning

HSB Skéne underhdllsplansavtal

Lénsforsakringar fastighetstorsikring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-03 av styrelsen tillsammnans med konsult frén
med HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgéirdats under hésten.

Underhall

Under aret utérda underhallsatgarder

Staketen mellan foreningen och grannfastigheten har renoverats. Kostnaden har delats lika mellan foreningen
och fastighetsdgaren.

Avloppsstammarna har spolats.

Framtida underhall

Féreningen kommer att renovera liggande stammar under samtliga tre huskroppar genom s.k. relining under 2021.
Féreningen har ventilation genom sjédlvdrag. Flera ligenhetsinehavare upplever att det inte ir tillrickligt. Diskussion
pagar om eventuell atgérd. Inga beslut ar fattade.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 706 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 5% frén 2021-01-01.
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Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 30 782 482 kr. Under éaret har foreningen amorterat 467 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 66 ar. G\E
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets barjan 292
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 42
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 34
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 300

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 20 bostadsritter verlatits (forra dret dverlits 28

HSB Brf Krusbaret i Lund

Org nr 745000-2246

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att
mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital

Belopp vid drets
inging
Balanseras
_inyrikning
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhdllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
_underhall
Arets resultat
Belopp vid drets
utging

Resultatdisposition

178800

2020
5526
-170
7552
103 308
55289
19%
706
4433
30%
27

150

Medlems-
insatser

Fond yttre
underhall

178 800

182,900

WL L —

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttfe fond
Reservering till fond fér yttre underhdll, enligt underhallsplan
lanspriktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Sid 3

4214233

4213542

2019
5378
183
7722
103 308
55289
19%
685

4 556
30%
26

82

Balanserat
resultat

o .

183621

-182 000

ool |

L2 -

2018 2017

5282 5119

341 599

7538 7197

97 594 97 594

53019 53019

20% 49%

671 646

4338 899

30% 6%

22 22

66 66

Arets Totalt
resultat

183621 7722002

83620 0

170092 170092

-170092 7551910

3328971

-182 000

182 690

-170 092

3 159 568

3159568

G



HSB - dir miijligheterna bor HSB Brf Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5526 040 5378616
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 781 56911
Summa rorelseintikter 5543 821 5435527
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3720 371 -3 833 491
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 996 -180 397
Underhall enligt plan Not 6 -182 690 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -305018 -307 609
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not § -1 025 551 -608 391
Summa rorelsekostnader -5 381 626 -4 929 887
Rorelseresultat 162 195 505 640
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 533 18 216
Rintekostnader och liknande resultatposter -332 820 -340 234
Summa finansiella poster -332 287 -322 018

Arets resultat -170 092 183 621
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 37435705 38 412 826
Inventarier och installationer Not 10 242 131 290 561
Summa materiella anliggningstillgingar 37677 836 38 703 387
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgangar 37 678 336 38 703 887

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 16 139 16 139
Ovriga kortfristiga fordringar 11 661 11 660
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 129 731 174 623
Summa kortfristiga fordringar 157 531 202422

Kassa och bank

Bank Not 13 1 628 749 1 457 463
Summa kassa och bank 1 628 749 1 457 463
Summa omsattningstillgangar 1786 280 1659 885
Summa tillgangar 39 464 616 40363772
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 800 178 800
Fond for yttre underhll 4213 542 4214232
Summa bundet eget kapital 4392 342 4393 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3329 661 3145349
Arets resultat -170 092 183 621
Summa fritt eget kapital 3159 568 3328971
Summa eget kapital 7551910 7722 002
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 30 240 482 4151 400
Summa langfristiga skulder 30 240 482 4151 400
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 527 000 27098 082
Leverantorsskulder 164 076 650714
Aktuell skatteskuld 18 718 11022
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 13 503 6 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 16 948 927 724 147
Summa kortfristiga skulder 1672224 28 490 369
Summa skulder © 31912706 32641769
Summa eget kapital och skulder 39 464 616 40 363 772
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristi ga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut
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HSB Brf Krusbéret i Lund

Org nr 745000-2246
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

162 195 505 640

1025551 608391

1 187 746 1114031

533 20471

-345 181 -341 932

843 098 792 570

44 891 -138 079

-234 703 240 046

653 286 8943537

0 -11373 978

0 -11373 978

-482 000 1501 500
-482 000 1501 500
171 286 -8 977 941
1 473 602 10451 543
1 644 888 1473 602

171 286 -8977941
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Not 1 Redovisnings-

och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995 1554) och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, $vriga tillgngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller berdknas fa. Det innebiir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan &ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara viisentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 00 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar berdknas utifrén foreningens underhallsplan. Styrelsen ir
behorigt organ fOr beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en 4terstiende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsdrets slut har en 4terstiende bindningstid pa under ett 4r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frin rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregdende ér. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar fSreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga féreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 210 Tkr

Foérandring jamfort med foregdende ar 0 Tkr

X
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4 836 684 4695 780
Hyresintdkt lokaler 183 732 180 825
Hyresrabatter =776 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 385212 385212
Intdkt andrahandsupplatelse 85751 77 032
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 35437 39767
5526 040 5378616

Forsakringsersittning 0 51094
Ovrigt 17 781 5817
17 781 56 911

Reparationer -247 374 -411 245
El -154 637 -160 459
Uppvéirmning -1 169 486 -1 160 876
Vatten -326 956 -347 432
Renhéllning -167 247 -164 547
Bevakningskostnader -27 850 0
TV, bredband, iptelefoni -383 984 -352 136
Obligatoriska besiktningar 0 -31 250
Serviceavtal -15 017 0
Forvaltningskostnader -902 574 -892 444
Forsdkringar -76 866 -74 114
Fastighetsskatt -224 572 -216 876
Ovriga driftskostnader -23 808 -22112
-3 720 371 -3 833 491

Externt revisionsarvode -23 739 -16 970
Ovriga forvaltningskostnader -23 188 -42 108
Kostnader dverldtelse och panter -45 660 -57 183
Foreningsverksamhet 0 -3500
Konsulter -675 -6 728
Forbrukningsinventarier -3 490 0
Medlemsavgifter HSB -45 400 -45 400
Stdmma och styrelse -3 844 -8 508
Kundférluster m m -2 000 0
-147 996 -180 397

Underhall installationer -157 065 0
Underhall mark och utemiljo -25 625 0
-182 690 0

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -238 510 -233 418
Ovriga arvoden -3220 -7 505
Revisionsarvode 0 3125
Sociala avgifter -63 288 -69 810
-305 018 -307 609

Byggnader -977 121 -559 961
Inatallationer S48 470 n
Inventarier 0 -48 430
-1 025 551 -608 391

™
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2069

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 51450191 23 638 720
Omklassificering 0 16437 493
Arets investering byggnader 0 11373 978
Ingdende anskaffningsvirde mark 50 000 90 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 51 540 191 51 540 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -13 127 365 -12 567 404
Arets avskrivningar byggnader -977 121 -559 961
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 104 486 -13 127 365
Utgdende redovisat virde 37435 705 38 412 826
Redovisade virden byggnader 37 345 705 38 322 826
Redovisade virden mark 90 000 90 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1950-1952 54 400 000 47 600 000 102 000 000 102 000 000
Lokaler 889 000 419 000 1308 000 1308 000

55289 000 48 019 000 103 308 000 103 308 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 31 938 000 31 938 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 31 938 000 31 938 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 484 281 484 281
Utgéende anskaffningsvérden 484 281 484 281
Ingaende avskrivningar -193 720 -145 290
Arets avskrivningar -48 430 -48 430
Utgdende avskrivningar -242 150 -193 720
Utgdende redovisat viirde 242 131 290 561

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Sid 10



HSB - diir méjligheterna bor HSB Brf Krusbaret i Lund
Org nr 745000-2246

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsdkring 19402 18 660
Férutbetald kabel-TV och bredband 95 546 95 546
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 783 60417
129 731 174 623

Sparbanken Skéne 1628 749 1457 463
1628 749 1457 463

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1,09% 2025-03-31 11 700 000 120 000
Danske Bank 0,73% 2022-03-31 11 700 000 120 000
SE-Banken Bolan 1,00% 2023-10-28 4151400 107 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,60% 2024-06-30 3216082 165 000
30 767 482 512 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 255 482
Nista drs amortering av ldngfristig skuld 512 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 3216 082
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3728 082
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 0,89%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppg4 till 2048 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p# balansdagen till 28 207 482
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Avtalsplacerade betalningar 13 503 6404
13 503 6 404
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda arsavgifter och hyror

Lund 2021- 5 - 2O
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Krusbéret i Lund, org.nr. 745000-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Krusbaret i
Lund fér rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en héig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten,

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllst i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och ttllampllga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningan ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stallning. :



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Krusbaret i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den 24! 9 2021
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



