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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kobjer, 745000-1396, med sé&te i Lund far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsl&genheter under nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1954-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privat bostadsféretag dvs. en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheter
FOreningens fastighet har foérvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvirv Kommun
Slattern 3 1954 Lund

Fastigheten ar fOrsékrad via Lansforskringar och ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadens totalyta &r 2 577 kvadratmeter, varav 2 480 kvadratmeter utgér l4genhetsyta och 97
kvadratmeter utgdr lokalyta enligt taxeringsbeskedet.

Bostader och lokaler
Foreningen har 44 |agenheter med bostadsratt. Fastigheten &r klassad som flerbostadshus.

1 rok 10 st
2rok 28 st
3 rok 6 st

Under rakenskapsaret har 6 dverlatelser skett.

Styrelsen

Pontus Olsson Ledamot
Hanna Nilsson Ledamot
Joakim Mygren Ledamot
Olof Selander Whass Ledamot
Mans S6derberg =~ Ledamot
Simon Sj6élander Suppleant
Henrik Malm Suppleant

Nikolaos Karabelas  Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lena Svahn Ordinarie Extern

Valberedning
Styrelsen agerar som valberedning.

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-09.

Forvaltning
Adbus Affarspartner AB skdter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret inkl. panter. (.'/
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Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret
- Det har installerats nya entrépartier i originalutférande samt installerats kodlas pa dérrarna.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsaéattning tkr 1548 1 545 1 545 1541
Resultat efter finansiella poster -367 172 174 -697
Soliditet, % -70 -58 -62 -65
Arsavgifter / kvm 617 617 617 617
Lan / kvm 3 963 4 050 4 130 4 217
Elkostnad / kvm 17 17 15 14
Varmekostnad / kvm 144 147 152 1563
Vattenkostnad / kvm 30 33 23 I3
Kapitalkostnad / kvm 58 59 67 69
Eget kapital
Disposition enl
Belopp vid Forandring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret stdmmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 108 600 108 600
Uppskrivningsfond 3775835 -53 181 3 829 016
Reservfond o 325 75 325
Fond fér yttre underhall 1123 350 111 204 1012 146
Ansamlad férlust -8 983 777 -58 023 172 114 -9 097 868
Arets resultat -367 493 -367 493 -172 114 172 114
Vid arets slut -4 268 160 -367 493 - -3 900 667
Resultatdisposition
| Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Ansamlad forlust -8 925 754
Uppléses fran uppskrivningsfond 53 181
Arets resultat -367 493
Reservering till fond fér yttre underhall -111 204
Totalt -9 351 270
disponeras for
lansprakta fran fonden for yttre underhall 556 559
balanseras i ny rdkning -8 794 711

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. '5}/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

Roérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 2

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader S

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

2020-01-01-
2020-12-31

1547 592
o8 513

1606 105

-1 575 606
-74 355
-102 980

-7 210

-1 830 151
-224 046

143 447

-143 447
-367 493

-367 493

367493
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2019-01-01-
2019-12-31

1545 192
36 856

1582 048

-991 044
-90 933
-103 887

-77 210

-1 263 074

318 974

-146 860

-146 860
172 114

172 114

172 114
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

5209 729

0209 729

5209 729

45 384
98 190

143 574

670 491
670 491

814 065

6 023 794
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2019-12-31

S 286 939

0 286 939

5 286 939

45 384
96 262

141 646

1229 215

1229 215

1370 861

6 657 800
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Balansrakning
[ ]
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

108 600
3775835
1123 350

75 325

5083 110

-8 983 777
-367 493

-9 351 270

-4 268 160

7771750

7771750

2 056 580
103 475

4 750
355 399

2 520 204

6 023 794

108 600
3 829 016
1012 146

75 325

S 025 087

-9 097 868
172 114

-8 925 754

-3 900 667

9 848 330

9 848 330

196 580
178 238
2282

333 037

710 137

6 657 800
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre féretag.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas enligt Bokféringsndmdens allménna rad (BFNAR
2003:4)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 75
-Maskiner 20
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1 530 552 1630 552
Hyra lokaler 17040 14640
1 547 592 1545 192
Not 3 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
| 2020-12-31 2019-12-31
Snérdjning . 2 563
Stadning 70 512 69 000
Trédgardsskoétsel 67 881 66 800
Energideklaration - 13 125
Gard 7 821 8 033
Serviceavtal -1 163 866
FOrbrukningsmaterial 2 061 1908
Reparationer fastigheten 81 344 53 146
Underhall fastigheten 556 559 -
El 42 409 41 431
Véarme 357 911 364 651
Vatten 73 456 81434
Renhallning 63 549 67 363
Fastighetsforsékring 77 487 54 362
Kabel-TV 39 443 32 674
Bredband 72 600 72 600
Fastighetsavgift 63 736 61 088
1 575 606

991 044@/
@
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateiral 689 89
FOreningskostnader - 700
Ersattning till revisor 12 000 . 12 000
Forvaltningskostnader o6 591 o6 547
Ovriga férvaltningskostnader 2 031 2 032
Konsultarvode - 16 688
Bankkostnader 3 044 2722
Ovr avdr gill kostn - 165
74 355 90 933
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstélld under verksamhetsaret.
Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 78 360 79 050
Arbetsgivaravgifter 24 620 24 837
Summa 102 980 103 887
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 879 531 379 531
Uppskrivning av byggnad 3 988 558 3 988 558
Forbattringar 246 044 246 044
Mark 473 594 473 594
5 587 727 5 587 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -300 788 -223 578
-Arets avskrivning enligt plan -77 210 -77 210
| -377 998 -300 788
Redovisat vdrde vid arets slut 5209 729 5 286 939
Taxeringsvarde byggnader: 19 868 000 19 868 000
Taxeringsvarde mark: 17 200 000 17 200 000

Totalt 37 068 000 37 068 000 Cl/
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réantesats Villkorsidndringsdag 2020-12-31 2019-12-31
SEB 0,86 2025-12-28 1 980 000 2 060 000
SEB 1,41 2023-12-28 1910 000 1910 000
SEB 1,26 2022-12-28 2 248 330 2 304 910
SEB 1,20 2021-09-28 1 840 000 1 880 000
0,81 2024-12-28 1 850 000 1 890 000
Kortfristigdel av lang skuld som férfaller inom ett ar -2 056 580 -196 580
7771750 9 848 330
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10793 275 10 193 275
10 753 275 10 753 275

Not 8 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

- Arbete med utredning kring renovering av tvéttstuga samt uppfraschning av trapphus pagar. Det
bevakas dven fragor kring sophus och laddplatser for elbilar.
- Under 2021 kommer &ven utemiljon pa baksidan mot Slattervagen 9 forbattras.

Underskrifter

Lundden 16 1 5 2021
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Pontus Qlssson Hanna Nilsson Mans Sﬁdéfﬁgrg
Ordférande Ledamot Ledamot
\

2ol Mygoec. W5 Hes

im Myrgren Olof Selander Whass
Ledamot Ledamot
Miﬂj\s‘ions rattelse har lamnats den / f15 2021
Lena Svahn

Auktoriserad revisor
Lena Svahn Revisionsbyra AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kobjer
Org.nr 745000-1396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen f6r Brf Kobjer for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i

férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsrédovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att

fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka

en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen. .

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisioneh. Dessutom: ,

b/

Brf Kobjer, Org.nr 745000-1396
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som 4r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, médste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en fGrening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Kobjer for rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina »

uttalanden. 5/

Brf Kobjer, Org.nr 745000-1396
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av freningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den 17 maj 2021

LLena Svahn -
Auktoriserad revisor

Brf Kobjer, Org.nr 745000-1396
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