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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kobjer, 745000-1396, med sate i Lund far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1954-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag dvs. en akta bostadsrattsforening.

Fastigheter
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirvn Kommun
Slattern 3 1954 Lund

Fastigheten ar forsakrad via Lansférskringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadens totalyta ar 2 577 kvadratmeter, varav 2 480 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 97
kvadratmeter utgor lokalyta enligt taxeringsbeskedet.

Bostader och lokaler
Foreningen har 44 lagenheter med bostadsratt. Fastigheten ar klassad som flerbostadshus.

1 rok 10 st
2 rok 28 st
3 rok 6 st

Under rakenskapsaret har 6 dverlatelser skett.

Styrelsen

Pontus Olsson Ledamot
Hanna Nilsson Ledamot
Joakim Mygren Ledamot
Olof Selander Ledamot
Mans Soderberg Ledamot
Simon Sjélander Suppleant
Henrik Malm Suppleant

Nikolaos Karabelas  Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lena Svahn Ordinarie Extern

Valberedning
Styrelsen agerar som valberedning.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2019-05-07.

Forvaltning
Adbus Affarspartner AB skéter den ekonomiska forvaltningen och I&dgenhetsregistret inkl. panter.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har det installerats rattstopp i fastigheterna for att undvika skadedjur i avloppsroren.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1545 1545 1541 1523
Resultat efter finansiella poster 172 174 -697 -2 892
Soliditet, % -58 -62 -65 -58
Arsavgifter / kvm 617 617 617 610
Lan / kvm 4 050 4130 4217 4 304
Elkostnad / kvm 17 15 14 14
Varmekostnad / kvm 147 152 153 158
Vattenkostnad / kvm 33 23 33 22
Kapitalkostnad / kvm 59 67 69 52
Eget kapital
Disposition enl
Belopp vid Forandring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret  stimmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 108 600 108 600
Uppskrivningsfond 3829016 -53 180 3 882 196
Reservfond 75 325 75 325
Fond for yttre underhall 1012 146 111 204 900 942
Ansamlad forlust -9 097 869 -58 024 174 483 -9 214 328
Arets resultat 172 114 172 114 -174 483 174 483
Vid arets slut -3 900 668 172 114 - -4 072 782
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Ansamlad férlust -9 039 845
Uppldses fran uppskrivningsfond 53 181
Arets resultat 172 114
Reservering till fond for yttre underhall -111 204
Totalt -8 925 754
disponeras for
balanseras i ny rakning -8 924 754
Summa -8 924 754

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1545192 1545192
Ovriga rorelseintakter 36 856 27 492
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1582 048 1572684
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -991 044 -973 696
Ovriga externa kostnader 4 -90 933 -76 172
Personalkostnader 5 -103 887 -104 547
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -77 210 -77 210
Summa rérelsekostnader -1 263 074 -1231 625
Rorelseresultat 318 974 341 059
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -146 860 -166 576
Summa finansiella poster -146 860 -166 576
Resultat efter finansiella poster 172 114 174 483
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 172 114 174 483
Skatter

Arets resultat 172 114 174 483
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5286 939 5364 149
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 5286 939 5364 149
Summa anldggningstillgangar 5286 939 5364 149
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 45 384 2699
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 262 67 684
Summa kortfristiga fordringar 141 646 70 383
Kassa och bank

Kassa och bank 1229 215 1097 999
Summa kassa och bank 1229 215 1097 999
Summa omsattningstiligangar 1 370 861 1168 382
SUMMA TILLGANGAR 6 657 800 6 532 531
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 108 600 108 600
Uppskrivningsfond 3829016 3 882 196
Fond for yttre underhall 1012 146 900 942
Reservfond 75 325 75 325
Summa bundet eget kapital 5025 087 4 967 063
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 097 868 -9 214 328
Arets resultat 172 114 174 483
Summa fritt eget kapital -8 925 754 -9 039 845
Summa eget kapital -3 900 667 -4 072 782
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9848 330 10 024 910
Summa langfristiga skulder 9848 330 10 024 910
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 196 580 216 580
Leverantorsskulder 178 238 45 961
Skatteskulder 2282 522
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 333 037 317 340
Summa kortfristiga skulder 710 137 580 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 657 800 6 532 531
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre féretag.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas enligt Bokféringsnamdens allménna rad (BFNAR

2003:4)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 75
-Maskiner 20
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1530 552 1530 552
Hyra lokaler 14 640 14 640
1 545 192 1 545 192
Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Snoérojning 2 563 4 675
Stadning 69 000 67 188
Tradgardsskotsel 66 800 77 088
Energideklaration 13125 -
Brandskkydd - 73 436
Gard 8 033 179
Serviceavtal 866 -
Forbrukningsmaterial 1908 1008
Reparationer fastigheten 53 146 3790
El 41 431 37 624
Varme 364 651 377 610
Vatten 81434 55 806
Renhalining 67 363 65 728
Fastighetsforsakring 54 362 45 711
Kabel-TV 32674 31907
Bredband 72 600 72618
Fastighetsavgift 61 088 59 328
991 044 973 696
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateiral 89 1 341
Foreningskostnader 700 700
Ersattning till revisor 12 000 12 250
Forvaltningskostnader 56 547 56 510
Ovriga férvaltningskostnader 2032 2812
Konsultarvode 16 688 -
Bankkostnader 2722 2 559
Ovr avdr gill kostn 155 -
90 933 76 172
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld under verksamhetsaret.
Personal
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 79 050 77 350
Arbetsgivaravgifter 24 837 27 197
Summa 103 887 104 547
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 879 531 879 531
Uppskrivning av byggnad 3988 558 3 988 558
Forbattringar 246 044 246 044
Mark 473 594 473 594
5 587 727 5587 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -223 578 -146 368
-Arets avskrivning enligt plan =77 210 =77 210
-300 788 -223 578
Redovisat varde vid arets slut 5286 939 5364 149
Taxeringsvarde byggnader: 19 868 000 19 050 000
Taxeringsvarde mark: 17 200 000 16 000 000
Totalt 37 068 000 35 050 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réantesats Villkorsdndringsdag 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,91 2020-12-28 2 060 000 2140000
SEB 1,41 2023-12-28 1910 000 1910 000
SEB 1,26 2022-12-28 2304910 2361490
SEB 1,20 2021-09-28 1 880 000 1910 000
1,38 2020-12-28 1 890 000 1920 000
Kortfristigdel av lang skuld -196 580 -216 580
9 848 330 10 024 910
Stéallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 753 275 10 753 275
10 753 275 10 753 275

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- Utredning kring byte av entrédorrar med kodlas pagar.

- Det pagar aven utredning kring renovering av tvattstuga samt installation av laddningsstationer for

elbilar.
Underskrifter
Lund den / 2020

Hanna Nilsson
Ledamot

Pontus Olssson
Ordférande

Olof Selander
Ledamot

Joakim Myrgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den / 2020

Lena Svahn
Auktoriserad revisor
Lena Svahn Revisionsbyra AB

Mans Séderberg
Ledamot
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