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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Klosters Falad i Lund, 745000-2782, med séte i Lund, far harmed avge
arsredovisning for 2018,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fareningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata lagenheter med bostadsratt fér permanent
boende om inte annat sarskilt avtalas, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i
tiden, Féreningen far &ven | mindre omfattning upplata lagenheter med hyresratt, fér saval bostads-
som naringséndamal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-05-15.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsfarening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Wald t.o.m. féreningsstamman
Angie Sanhueza Ordférande 2020
Ake Rahlén Ledamot 2021
Petra Klingberg Ledarnot 2020
Helene Jotoft Ledamot 2021
Zeljko Santrac Ledamaot 2021
Johannes Wigforss Ledamot 2020
Magnus Nordahl Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Albert Tath Uttrade 190913 Suppleant 2020
Erik Lingarde Suppleant 2020
Cecilia Ahnfeldt Suppleant 2020
Maria Andersson Suppleant 2020
Anna-Sara Sjdland Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Clas Berne Avgéatt Féreningsvald revisor 2020
KPMG AB, Peter Cederblad Auktariserad revisor 2020
Revisorssuppleanter

Daniel Sturesson Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Ewa Klinkert

Anne G Perna
Margareta Lingdrde

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening. v
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheterna: Vildgasen 2-7 (Bostadskvarter), Vaster 2:5-7 (Parkering), Vildanden 14

(Parkering), Vildanden 16 (Parkering) och Vildanden 17 (Restaurang, Kiosk).

P4 Vaster 2:7 och Vildanden 17 finns lagakraftvunnen detaljplan som ger féreningen rétt att bygga
5-vanings bostadshus.

Féreningen upplater 412 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 6 lagenheter och 7 lokaler med
hyresrétt. Utéver dessa har féreningen 1 dvernattningslagenhet fér korttidsuthyrning till medlemmar.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
44 57 227 91
Total tomtarea: 84 474 kvm*

Total bostadsarea; 33075 kvm*

Total lokalarea: 947 kvm*

*IUnder &ret har inga &ndringar skett i de faktiska arealerna, &ven om det skiljer mot tidigare
arsredovisningar. Uppgifterna ar hamtade ut Lantmateriets fastighetsregister per 2019-12-31.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2013-08-26.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Protector Férsékring.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna. -
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Férvaltning och vasentliga avtal
Teknisk och ekonomisk férvaltare har under perioden 2019-01-01 -- 2018-09-30 varit Rena Rad AB.

Teknisk férvaltare har under perioden 2019-10-01 -- 2019-12-31 varit Bredablick Forvaltning i Sverige
AB.

Finans Balans AB har histatt med l6pande redovisning 2019-10-01 -- 2019-12-31.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Riksnet Bredband

LC Service & Renova i Sverige Stadning

Stockholms Elbolag Elavtal avseende volym
Kraftringen Nat Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

MNomaor Skadedjurshekampning

Vi Rengér Sverige Serviceavtal klottersanering
Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner

Tvist Rena Rad

Twisten rér allvarliga brister i teknisk och ekonomisk férvaltning som Rena Rad utfart at fareningen.
Bristerna har féranlett styrelsen att den 1 cktober 2019 héva parternas avtal i fértid. Rena Rad har
darefter vackt talan vid Lunds tingsratt mot féreningen med yrkande om ersattning/skadestand om
sammanlagt 1 565 531 kr jdmte viss rdnta samt yrkande om férpliktigande fér féreningen att utge viss
egendom och ersattning for rattegangskostnader. Detta har inte férandrat styrelsens bedémning att det
funnits fog fér att héva avtalet och styrelsens uppfattning &r att nagon erséttningsskyldighet mot Rena
Rad inte fareligger. Det kan dock inte uteslutas alt tingsratten kan komma att gtra en annan
bed&mning, varfér kravet har tagits upp som en eventualférpliktelse i drsredovisningen.

Férlikning SKAAB

Efter tvist med Stefan Kristenssons Akeri AB om skétsel av markytor efter balkongprojektet har ett
férlikningsavtal ingatts dar entreprendren utger 345 000 kr till féreningen far utebliven skﬁtsel.h

=
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Féareningen har under rakenskapsaret utfart reparationer fér 2 205 198 kr och planerat underhall féir

1 002 539 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har: 2019-01-30 hallit extra stdmma, 2019-06-04 hallit ordinarie stamma (ajournerad),

20158-06-27 aterupptagit och slutfért ordinarie stdmma.

Under perioden 2019-01-01 -- 2018-06-26 har styrelsen hallit 7 st protokallférda maéten med i snitt 5,0
ordinarie ledaméter narvarande.

Under perioden 2018-06-27 -- 2019-12-31 har styrelsen hallit 8 st protokollférda méten med i snitt 5,8
ordinarie ledaméter nérvarande, samt 5 gj protokollférda arbetsméten.

Fritidsverksamhet

Fareningen har under 2019 haft féljande fritidsverksamhet:

- Holkenkvall (kulturarrangemang) 4 ganger

- Akvarellkurs via ABF, 20 mandagar a 3 timmar

- Pyssel fér sma barn, tisdagar under 30 veckor

- Seniorgruppens aktiviteter onsdagar under 30 veckor

- Sy-LAN 4x2 dagar

- Urbanodling, smaskalig odling i féreningens 13 pallkragar, mars-november
- Féirsta adventsfirande
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Styrelsens ord

Nar styrelsen tilltradde i juni 2019 lades fokus pa att ga igenom ekonomin och ta kontroll éver
utgifterna samt att strukturera upp styrelsearbetet da stor andel av styrelsen var nytilltradd. Tidigt under
verksamhetsaret uppkom tva tunga poster som behévde avhandlas skyndsamt: upphandling av
tradgardsskoétsel och farvaltning. Efter ett omfattande anbudsarbete gavs fartroendet till Bredablick fér
var tekniska och ekanomiska farvaltning fran och med 1 januari 2020.

En central fraga for alla bostadsréattsféreningar ar ekonomin, BRF Klosters Falad &r inget undantag.
Styrelsen arbetar fér att alltid ha underlag for samtliga kostnader och har skapat en struktur far hur
kostnader ska hanteras. Infar kommande ar kommer styrelsen lagga mer fokus pa underhélisplan och

budgetarbete.

Det som till stor del kénnetecknar BRF Klosters Falad &r vara stora grénomraden, Vid tiden da
styrelsen tilltrédde dverlappade avtalen fér tradgérdsskétsel inte varandra, vilket féranledde att det
tyvarr blev en period med bristande trédgardsskétsel. Styrelsen ansag det vara av stor vikt att hitta en
kort- och langsiktigt fungerande 16sning fér tradgardsskétseln, nagot som efter ett stort engagemang
fran bade medlemmar och Gréna gruppen astadkommits,

Nya arbetsgrupper har bildats i syfte att underlatta och tydliggéra beslutsgangarma. Parallellt med de
ordinarie och extra styrelsemdétena har manatliga arbetsgruppsméten genomférts, dar pagaende
arbeten redovisats samt underlag for framtida beslut diskuterats.

| Gvrigt har styrelsen bland annat arbetat med dokumentation av avtal och pagaende projekt. En total
genomgang har gjorts av hela foreningens nét och IT-utrustning, vidare har en genomgang samt
korrigering av lagenhetenummer och adresser genomférts, renoveringsbehov av vara kemmersiella
lokaler har gatts igenom samt hanteringen kring parkeringsplatser och férrad har strukturerats upp.

Styrelsen har lagt stor fokus pa kommunikationen med medlemmar, dels hur den fungerat och vad
som kunnat férbattras. Viar ambition fér 2020/2021 ar att utveckla detta yiterligare. | dagslaget arbetar
vi till exempel med att bygga en ny hemsida samt att uppgradera var intern-TV till en niva som
motsvarar dagens tekniska krav. Bada dessa kanaler anvands flitigt av vara medlemmar.

Med denna korta sammanfattning av verksamhetsaret vill styrelsen tacka fér fértroendet som
stdmman gav oss.

Med vénliga hélsningar

Angie Sanhueza, Ake Rahlén, Petra Klingberg, Johannes Wigforss, Helene Jotoft, Magnus Nordahl
Zeljko Santrac, Anna-Sara Sjéland, Maria Andersson, Erik Lingarde, Cecilia Ahnfelt

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 27 bostadsratter dverlatits, d.v.s. en omséttningstakt pa 6,5 procent. | medeltal dver 5

ar (2015-2019) éverlats 41 bostadsratter arligen.

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 564 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet, Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Ersavgifterna hojdes med 2 % from 2019-01-01.

Styrelsens ambition &r att héjningar av arsavaifter ska understiga allmannyttans.
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Flerarsoversikt

Resullat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 27 143 26 096 25472 25544
Resultat efter finansiella poster -1 439 155 1304 1 561
Farandring av underhallsfond ag7 - 900 1900
Resultat efter fondféréandringar -2 336 155 404 -339
Saliditet % 50 50 ab 67
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 559 558 551 554
Driftskostnad, kr / kvm 4386 408 398 389
Ranta, kr / kvm 43 35 22 29
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 56 56 56 56
Lan, kr / kvm 4 507 4223 3381 2016
Snittrénta (%) 0,95 0,84 0,67 1,38

Arsavgiftsnivé fiir bostadsratter i krfkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund, Driftskostnad | kefkvin, ranta i krfkvm,
avsittning till underhallsfond | kefkvin samt 1an krikvm har bostads- och lokalarean som berikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngama som 4r finansierade med eget kapital, dvs egel kapilal dividerat med
balansamaslulning.

Férandringar i eget kapital

- ~ Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhafls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resulfat

Vid arets bérjan 2761719 144577000 6600000 4 066 352 155 395

Disposition enligt féreningsstdmma 155 395 -155 395
Avsittning till underhallsfond 1900 000 -1 900 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 002 539 1002 539

Arets resultat _ -1 438 559

Vid arets slut 2761718 144 577 000 7497 461 3 324286 -1 438 559

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4221747
Arets resultat fére fondférandring -1 438 559
Arets avsattning till underhallsfond -1 900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1002539
Summa Gver/underskott 1 885727
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

1885727

Att balansera i ny rikning

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer,



Brf Klosters Falad i Lund
T45000-2782

F19)

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 21027 123 20657 507
Ovriga rorelseintakter 3 6115 454 5438700
Summa rérelseintikter 27 142 577 26 096 207
27142577 26 096 207
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -2 205 198 -1532 515
Planerat underhall 5 -1 002 539 -451 248
Driftskostnader & -14 819 575 -13978 172
Ovriga kostnader 7 -2 029 077 -2 494 178
Personalkostnader a =328 721 -252 116
Avskrivning av anlaggningstillgangar L -6 739 9499 -6 024 090
Summa rérelsekostnader =27 125109 -24 732 319
Rérelseresultat 17 468 1 363 888
Finansiella poster
Ranteintakter 8 2 311
Rantekostnader -1 456 035 -1 210 804
Summa finansiella poster -1 456 027 -1 208 493
Resultat efter finansiella poster -1438 559 185 395
Resultat fére skatt 1438 559 155 395
Arets resultat 1438 559 155 395 A
r—-’lsﬂl_/"
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Balansridkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

13
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2019-12-31 2018-12-31_
300667 266 302 720 933
8 865 169 5 658 226
309532435 308 379 159
- 100
- 100
309532435 308 379 259
411213 498 739
13 470 :
203 25 820
928 434 211 623
1 353 320 736 182
5 607 187 2 560 946
6 960 507 3297 128
316492942 311676 387
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Balansrakning B
Belopp i kr Mot 2018-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2761719 2761719
Uppskrivningsfond 144 577 000 144 577 000
Underhallsfond 7497461 6600000
154 836 180 153 938 719
Frilt eget kapilal
Balanserat resultat 3 324 286 4 067 233
Arets resultat -1 438 559 155 395
1885727 4222628
Summa eget kapital 156721907 158 161 347
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 77250000 143 065 341
77 250 000 143 065 341
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 76 095 361 1492 900
Leverant&rsskulder 2 903 554 6617 980
Medlemmarnas reparationsfond 109 866 109 866
Depaositioner 25739 25739
Skatteskulder - 118 423
Ovriga skulder 3727 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 3382788 2084791
82 521 035 10 449 699
316 492 942

311 676 387
i

#
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-

Beloppikr B 2019-12-31  2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 17 468 1 383 706
Avskrivningar 6 739 959 6 024 080
6 757 467 T 387 796
Erhallen ranta a 2 493
Erlagd rénta  -1456 035 -1210 804
Kassafléde fran den lépande verksamheten 5 301 440 6179 485

fore forandringar i rérelsekapital

Fdrdndringar i rérelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -518 018 34 801
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -2 531126 -2 77T 774
Kassafléde fran den lépande verksamheten 2152 296 3 436 512
Investeringverksamheten

Farvary av materiella anldggningstillgangar -7 893 275 -43 593 972
Férsalining finansiella tillgangar 100 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 893 175 -43 593 972
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 8787120 28 806 100
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 8787120 28 806 100
Arets kassafléde 3046241  -11 351 360
Likvida medel vid arets bérjan 2560946 13 912 306
Likvida medel vid arets slut 5607 187 2 560 946

{1) Féreningens rérelsefordringar ulgirs av omsSitningstillgangar exkluderat for likvida medel.
{2) Féreningens rirelseskulder utgtirs av korifristiga skulder inkluderat skalteskulder,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhalllunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom dverfaring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som ar

direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkornmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
far ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkammer. Fér vissa av de
materiella anl&ggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Beréirda

komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa urpsrungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Medskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas - -
Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnad 40 - 80 ar
Energisparande Atgarder 20 ar
Miljsfarbattringar 10 &r
Ombyggnationer 10 - 40 ar
Maskiner & inventarier 10 ar
Byganadsinventarier 10-20 ar %

~
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 18 357 487 17 995 908
Arsavgifter lokaler 803 851 893 701
Hyror bostader 486 206 494 765
Hyror lokaler 221 208 228 437
Hyror p-platser/garage 1 054 471 1 040 796
Ovriga objekt 3900 3900
Summa 21027123 20 657 507
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
o o 2019-12-31  2018-12-31
Kommunikation 545 823 469 405
El 573 088 -
Uppvarmning 4 696 327 4 605 591
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 14 000 -
Overlételseavgifter 32 083 47 730
Andrahandsuthyrningsavgifter B7 184 -
Ovriga intakter 168 087 315 974
Farsdkringserséattningar -1118 -
Summa 6115 454 5438 700
Not 4 Reparationer
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Bostader ' 6 597 -
Lokaler 3471 17 571
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 177 444 226 291
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1325 16 733
Ovrigt, gemensamma utrymmen 308 238 71652
VA & sanitet, installationer 34 186 118 449
Varme, installationer - 7 607
Ventilation, installationer 109 4 611
El, installationer 581 668 562 816
Tele/TV/porttelefon, installationer 45 576 93 823
Ovriga installationer 92 215 6 567
Huskropp 12 231 -
Markytor 533 531 161 483
Vattenskador 382 291 75279
Owrigt 26 316 169 633
Summa 2 205198 1532515 N
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Not 5 Planerat underhall
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2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31

Lokaler B3 &71 -
Twattutrustning, gemensamma utrymmen 221 222 141 822
Ovrigt, gemensamma utrymmen 478 531 27 113
VA & sanitet, installationer 18 873 -
Warme, installationer 22 255 13432
Ventilation, installationer 150 545 105 263
Tele/TV/paorttelefon, installationer 9114 -
Ovriga installationer 33146 118611
Markytar 5182 2 007
Owrigt - 150 000
Summa 1 002 539 451 248
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt - 642 414 655 884
Teknisk férvaltning 4 685 273 4 364 431
Besiktningskostnader 2 850 8912
Bevakningskostnader 16 624 15913
Sndréjning 156 194 355715
Farbrukningsmaterial 136 978 136 876
Ovriga utgifter for képta tjanster 282 1500
El 4 261 721 1535 941
Uppvarmning 2639231 4 431 530
‘atten och avlopp 887 329 907 301
Avfallshantering 729 545 554 187
Farsakringar 211624 238 914
Kabel-TV 179 352 241 835
Bredband 270159 432233
Summa 14 819 575 13 981 172
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyra av anldggningstillgangar 19 375 77 585
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 60 797 193723
Kostnader fér transportmedel B5 39618
Resekostnader 532 -
Reklam cch PR - 3 888
Representation 8299 -
Kontorsmaterial och trycksaker 6512 25 469
Tele och post 173 588 66 784
Farvaltningskostnader 780180 987 505
Revision 80 625 64 700
Konstaterade hyres- och avgiftsfarluster - 5000
Jurist- och advokatkostnader 163138 621 425
Bankkostnader 6430 14 363
IT-tjgnster 68 550 a8 476
Owriga externa tjanster 255 944 285 641
Ovriga externa kostnader 405043 9992
Summa 2029 077 2494178 ™



Brf Klosters Filad i Lund
745000-2782

Mot 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-
2078-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden - 186 000 182 000
Ovriga kostnadserséattningar 775 -
Fareningsvald revisor 17 000 12 000
Valberedning 5000 3500
Owriga arvoden 800 -
Personalrepresentation ) 1601 -
Summa 211 176 197 500
Sociala avagifter 117 545 54616
Summa 328 721 252116
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader o 5529 223 5711 339
Markanl&ggningar 638 000 33000
Inventarier, maskiner och installationer 572776 279751
Summa 6739 999 6 024 ugnb

-
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 238 577 757 198 607 819
-Mark 149 249 930 149 249 930
-Markanlaggningar 1249285 1249285
389 076 972 349 107 034
Arets anskaffningar
-Byggnader 4113 556 39 969 938
4113 556 39 969 938
Utgaende anskaffningsvédrden 393 190 528 389 076 QTi
Ingaende avskrivningar
Viel rets bérjan
-Byganader -85 959 879 -80 248 540
-Markanlaggningar -396 160 -363 160
-86 356 039 -80 611 700
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -5 528 223 -5 711 339
-Arets avskrivning pa markanléggning -638 000 -33 000
-6 167 223 -5 744 339
Utgaende avskrivningar -92 523 262 -86 356 039
Redovisat virde 300 667 266 302 720 933
Varav
Byggnader 150 564 211 152 617 878
Mark 149 249 930 149 249 930
Markanl&ggningar 853125 853125
Taxeringsvirden
Totalt taxeringsvirde 510 509 000 482 149 000
Varav hyggnader 278 985 000 266 891 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arels anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvédrden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bdéirjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arels avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgéende avskrivningar

Utgaende nedskrivningar av inventarier, maskiner och installationer

Redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Kassa och bank
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Plusgiro

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto SEAB
Placeringskonto Handelsbanken

Summa

2019-12-31  2018-12-31
7 410 460 3 786 426
7 410 480 3 786 426
3779719 3624 034
3779719 3624 034
11190 179 7 410 460
-1750 405 -1 470 654
-1 750 405 -1 470 654
572776 -279 751
-572 776 -279 751
-2 323 181 -1 750 405
-1829 -1 829
8 865 169 5 658 226
| 2019-12-31  2018-12-31
928434 211623
928 434 211 623
2019-12-31  2018-12-31
- 2 000
1750 588 -
3 827 898 2 530 253
2410 2 402
26 291 26 291
5 607 187 2 560 946
"‘-(rf‘-—'
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen a 76 095 361 1492 900
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 77 250 000 5971 600
Farfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 137 093 741
Summa 153 345 361 144 558 241
Not 15 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 153 345 361 144 558 241
Summa 153 345 361 144 558 241
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Mya lidn  Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,91% 2020-08-28 2504175 - 57 900 2 4486 275
SEB 089% 2020-03-28 3 050 000 - 100000 2950000
SEB 0,89% 2020-03-28 3296 700 - 79920 3216780
SEB 0,88% 2020-03-28 5152 000 - 128000 5024000
SEB 0,88% 2020-03-28 2 355 000 - 60000 2295000
SEB 0,91% 2020-06-28 2 567 770 - 87 060 2 480710
SEB 0,90% 2020-10-28 15 000 000 - - 15000 000
SEB 1,26 % 2020-12-28 14 732 596 - - 14732 596
SEB 1,22%  2021-10-28 15 000 000 - - 15000 000
SEB 0,86 % 2020-05-28 3 750 000 - - 3750000
SEB 1,38% 2021-04-28 9650 000 - 200000 9450000
SEB 0,80% 2021-10-28 3 000 000 - - 3 000 000
Stadshypotek 1,18 %  2022-09-30 18 000 000 - - 18000 000
Stadshypotek 0,96 %  2021-10-30 19 500 000 - 500 000 19000 000
Stadshypotek 0,58 %  2020-03-12 13 500 000 - - 13500000
Stadshypotek 1,02%  2022-06-01 13 500 000 - - 13500 000
Stadshypotek  1,20%  2020-01-17 - 3000000 - 3000000
Stadshypotek 1,20%  2020-03-27 - 2 000 000 - 2 000 000
Stadshypotek 1,20%  2020-01-29 - 3000000 - 3000000
Stadshypotek  0,95%  2020-01-23 - 2000000 - 2000000
Summa 144 558 241 10000000 1 212880 153 345 361

Owan tabell visar slutbetalningsdag fdr fdreningens fastighelslan, dock dr finansieringen av langfrislig karaktdr och lanen

féirdngs narmalt vid slutbetalningsdag.
»

I
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader
Fdarutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Handelser efter rdkenskapsar

18(19)

2018-12-31 2018-12-31
125 415 86 567
1815 866 1637 586
1441 407 360 638
3 382788 2084 791

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2020 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresférluster uppstatt.

Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sédkerheter

Eventualférpliktelser

Cvriga eventualférpliktelser
Summa eventualférpliktelser

2019-12-31  2018-12-31
158 409000 147 895 000
158 409000 147 895 000
1 2019-12-31  2018-12-31

1565 531 :
1 565 531 -
¥
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Slonsperattelse

REV

Till féreningsstémman i Brf Klosters Falad i Lund, org. nr 745000-2782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér Brf Klosters Félad i Lund fér &r 2019,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for dret enligh arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att freningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns answvar.

Vi ér obercende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa kraw,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvarel for att drsredovisningen upprattas
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r
nidvindig for alt upprétila en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter aller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens firmaga att fortséila verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fir-
méagan ait forisétta verksamheten och alt anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avwveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Wi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing
{I5A) och god revisicnssed | Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt omddme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna fér vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamélsenliga fér att ulgbra en grund fir véra uttalanden.
Risken far att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter dr hiigre &n fiir en vésentli felaktighet som beror
pé misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidossttande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrall som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar,

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller féirhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formdaga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen alt det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héindelser el-
ler férhdllanden géra att en frening inte l&ngre kan forlsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningsn, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt lidpunkien fér den. Vi mésle ocksd in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberittelse Brf Klosters Filad i Lund, org. nr 745000-2782, 2019
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfart en revision av styrelsens férvalining fér Brf Klosters Félad | Lund for &r 2019 samt av

férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vi lillstyrker all foreningsstamman disponerar vinsten enligl firslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

far rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligl denna beskrivs nérmare | avsniltet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar

enligh dessa krav,

Vi anser afit de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r farsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbahov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortli-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsfarvall-
ningen ach féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eft betryagande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis far alt med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— faretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
ellar

~— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionan av farslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och démed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r farenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanii fér att
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
all upptécka atgérder eller firsummelser som kan féranleda erséil-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller fériust inte dr fdrenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lund den 11 maj 2020

KPMG AB

'%’ﬁ"“—x__.

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Daniel Sturesson

Revisionsberditelse Brf Klosters Falad i Lund, ora. nr 745000-2782, 2019
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Fartroendevald revisor

Sem en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionelll skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperma.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bed@mning och dvriga
valda revisorers bedmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omriden cch forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta
féir vart uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag for vart ultalande
am styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget 4r férenligt med bostads-
réttslagen.
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