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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klosters Falad i Lund, 745000-2782, med séte i Lund, far hdrmed avge

arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata lagenheter med bostadsratt for permanent
boende om inte annat sarskilt avtalas, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i
tiden. Féreningen far &ven i mindre omfattning upplata lagenheter med hyresrétt, fér s&val bostads-

som naringséndamal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-05-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades

2019-10-28.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter

Vald t.o.m. féreningsstamman

Angie Sanhueza Ordférande 2022
Petra Klingberg Ledamot 2022
Zeliko Santrac Ledamot 2021
Gunilla Grundstrém Ledamot 2022
Magnus Nordahl Ledamot 2021
Johannes Wigforss Ledamot 2022
Ulf Myllenberg Ledamot 2021
Ake Rahlén Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Maria Andersson Suppleant 2021
Cecilia Ahnfelt Suppleant 2021
Margret Hellborg Suppleant 2021
Merdjan Hadjiev Suppleant 2021
Igor Petersson Suppleant 2021
Anna Akerstrdm Hysa Suppleant Avgatt
Ordinarie revisorer

Daniel Sturesson Foreningsvald revisor 2021
Peter Cederblad, KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleanter

Alexander Lindell Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Mats Baumann 2021
Anne G Perna 2021
Albert Toth 2021
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Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Vildgasen 2, Vildgasen 3, Vildgasen 4, Vildgasen 5, Vildgasen 6 och
Vildgasen 7 (Bostadskvarter). Féreningen &ger dven Vaster 2:5, Vaster 2:6, Véster 2.7, Vildanden 14
och Vildanden 16 (Parkering) samt Vildanden 17 (Restaurang, Kiosk). Byggnaderna &r uppférda ar
1965. Fastigheterna ligger pa adresserna Doppingvagen, Gésslingavdgen, Tordmulevagen och
Vildgasvagen.

Pa Vaster 2:7 och Vildanden 17 finns lagakraftvunnen detaljplan som ger féreningen rétt att bygga
5-vanings bostadshus.

Foreningen upplater 412 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt och 6 1genheter och 7 lokaler med
hyresréatt. Utdver dessa har féreningen 1 évernattningsléagenhet for korttidsuthyrning till medlemmar.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
44 56 227 91
Total tomtarea: 84 474 kvm

Total bostadsarea: 33 075 kvm

Total lokalarea: 947 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2013-08-26.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i LAnsforsakringar. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvalining i Sverige AB har under 2020 bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och
tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning

HSB Ekonomisk forvaltning fran 2021-01-01
Com Hem Kabel-TV

Riksnet Bredband

LC Service & Renova i Sverige Stadning

Stockholms Elbolag Elavtal avseende volym

Kraftringen Nat Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Vi Rengdr Sverige Serviceavtal klottersanering

Bengtssons Tvéattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
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Tvist Rena Rad

Tvisten har rort allvarliga brister i teknisk och ekonomisk férvaltning som bolaget Rena Rad Forvaltning
AB utfort fér Féreningens rakning. Efter att Foreningen havt parternas avtal den 1 oktober 2019 har
Rena Rad vackt talan vid Lunds tingsratt mot Foreningen med yrkande om erséattning for arbete utfdrt
innan havningen och erséttning/skadestand for arbete som utféris efter hédvningen samt begéran om
utlAmnande av viss egendom. Féreningen har bestridit Rena Rads talan i dess helhet och under ar
2020 har tingsrattens handlaggning av tvisten fortsatt med skriftvaxling och ett sammantrade for
muntlig forberedelse. Efter att slutliga bevisuppgifter lamnats av bada parter, uttryckte Rena Rad
intresse om att traffa en forlikning. | anledning darav gjorde styrelsen tillsammans med féreningens
advokat en noggrann analys av rattsliga grunder, tillgénglig bevisning och processlage i tvisten. Utifran
denna analys inleddes déarefter forlikningsfdrhandlingar vilka resulterade i en forlikning inneb&rande att
féreningen till Rena Rad betalar ett belopp om 1 000 000 kr och att delar av den omivistade
egendomen lamnas ut. Forlikningen stadfastes genom en dom fran tingsratten den 16 mars 2021.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 1 538 673 kr och planerat underhall for
357 424 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 av Sustend AB. Enligt av styrelsen antagen

underhallsplan avsatts det 1 900 000 kr 2020 fér kommande &rs underhall, detta motsvarar 56 kr per
kvm.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 6 juni 2020 samt en extra
féreningsstdmma 23 september 2020 da en ledamot och en suppleant valt att |amna sitt
styrelseuppdrag.

Under perioden 1 januari 2020 t o m 14 maj 2020 har styrelsen héllit 5 protokollférda méten.
Under perioden 23 juni 2020 t o m 31 december 2020 har styrelsen hallit 7 protokollférda méten.
Totalt under 2020 har styrelsen &ven haft 10 e] protokollférda arbetsgruppsméten samt 4 dvriga
maoten. :

Fritidsverksamhet

Foreningen har under 2020 haft féljande fritidsverksambhet:
- Akvarellkurs 20 mandagar a 3 timmar

- Pyssel fér barnen

- Seniorverksamhet

- Sy-Lan under tre helger

Utlaningen av Holken, forenings samlingslokal, har minskat under aret pa grund av Covid-19. Vid all
utlaning har det tydligt rekommenderats att félja myndigheternas rekommendationer.

Gruppen Urban Qdling har under aret haft 16 medlemmar som odlar sméaskaligt i pallkragar.

Styrelsens ord
Aret 2020 kommer att ga till historien som ett mycket speciellt &r. Pandemin har slagit till med full kraft
i samhallet och paverkat oss pa olika satt.

Bostadsrattsforeningens ekonomi ar grundidggande for féreningens valméende, darfér har styrelsen
fortsatt att agna en stor del av sin tid pa att f4 en valfungerande ekonomisk forvaltning. Som en del av
detta har lanen setts éver, mindre lan har slagits ihop, réntor har omférhandlats och de l&n som togs
forsta kvartalet 2019 har betalats av i sin helhet.
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Utdver detta har styrelsen avslutat samtliga aktiva rattstvister som legat kvar sedan tidigare ar. En del
av arbetet som genomforts under aret kommer framst att ha sin paverkan i framtiden, déaribland bytet
av ekonomisk férvaltning och tecknandet av ett férmanligare férsakringsavtal for foreningen.

Gronomradet har alltid en speciell plats i féreningens hjarta. Bredablick fick fériroendet att hantera
véara gronytor med start 2020-01-01. Det har i huvudsak handlat om underhallsskotsel av grasmattor,
gangvagar och rabatter. Manga goda idéer och nskemal om parkens utseende har inkommit fran
vara engagerade medlemmar. Inledningsvis handlade arbetet om att f& en &vergripande bild av
situationen samt skapa en prioriteringslista tillsammans med tradgardspersonalen.

Ett stort behov var att ge trad och buskar i parken extra uppmarksamhet. De beskars och tuktas nu
enligt plan s& att de haller sig fina och vackra i manga ar framéat. Denna tvaarsplan har tagits fram
tillsammans med en arborist. Fornyelse av rabatter samt nyplantering av buskar och marktackare har
genomforts pa utsatta omraden och runt elkraftstationen. Under varen fortsétter arbetet med ytterligare
forbattring av tradgarden.

Samtliga lekplatser pa omradet ska renoveras, forbattras och férnyas sékerhetsmassigt saval som
utseendemassigt. Den arliga besiktningen av lekplatserna visade ett renoveringsbehov. Darfor ar nu
denna renovering inplanerad och genomfors enligt underhallsplanen under varen 2021. Arbetet
beréknas vara klart innan sommaren, s att alla barn kan leka sékert pa vara lekplatser.

Under aret har kommunikationen med féreningens medlemmar frAmst skett via befintliga kanaler.
Dessa kanaler &r anslagstaviorna i trapphusen, féreningens hemsida och via e-post. | enstaka fall har
information I&mnats i medlemmarnas brevlador. Den vanligaste kanalen fér medlemmarna att kontakta
styrelsen &r via e-post och ett stort antal brev har under aret hanterats och besvarats. Nar fragorna
varit betydande har de férts in till styrelsemétet enligt §11 i styrelsens métesordning. | dvriga fall har
fragor och drenden hanterats I6pande.

Att féreningens medlemmar har tydliga kommunikationskanaler med sin valda styrelse ar av stor
betydelse, framférallt i en férening som &r sa stor som var. Alternativen inom Sociala Medier har
diskuterats under aret men styrelsen har beslutat att digitalt ha hemsida och e-post som kanal. Dessa
kompletteras med tryckt material som anslas i trapphus samt i férekommande fall skriftlig information
som delas ut till fdreningens medlemmar.

IT-gruppen har ocksa haft ett handelserikt ar. Enligt férra stdmmans beslut genomftrdes obligatorisk
avgift fér anslutning till foreningens bredband. | samband med detta kunde bredbandsavgiften sankas
till 99 kr per manad och hushall. Det analoga TV-néatet stdngdes ner genom ett statligt beslut, vilket har
gjort att styrelsen fatt anpassa utrustning. Upphandling for digital TV pagar, liksom &ven for ny
bredbandsleverantér enligt 6nskemal fran medlemmarna. Arbetet med den tekniska plattformen for att
f4 en valfungerande hemsida har paborjats och fortsatter. | 6vrigt har en del av den tekniska
utrustningen férnyats och uppdaterats, exempelvis servrar och natverk. Mycket har genomforts och
utdver detta ligger mycket inplanerat 2021, till exempel implementering via Mitt HSB s att varje
hushall ska kunna félja sin egen elférbrukning samt att ta fram en lésning for den administrativa
hanteringen av laddstolpar till elbilar.

Féreningens lokaler har ocksa varit i fokus. Mycket har handlat om att se éver och forbéatira avtalen,
men huvudsakliga diskussioner har rort anvandningsomraden for tidigare Kiosken och Fristrlokalen
samt vidareutveckling av Aptiten. Vi ar i skrivande stund néra ett beslut for att fa en langsiktig,
valfungerande |6sning.

Med dessa ord vill styrelsen for Brf Klosters Félad tacka for fortroendet som stdmman har gett oss.

Med vénliga hélsningar,

Angie Sanhueza, Petra Klingberg, Gunilla Grundstrém, Zeljko Santrac, Magnus Nordahl, Johannes
Wigforss, UIf Myllenberg, Maria Andersson, Cecilia Ahnfelt, Margrete Hellborg, Merdjan Hadjiev, Igor
Petersson.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 45 dverlatelser av bostadsratter skett, d.v.s en omsattningstakt pa 10,9 procent. |
medeltal dver 5 &r (2016-2020) dverlats det 41 bostadsratter arligen.

Foregaende &r skedde 27 dverlatelser med en omsattningstakt pa 6,5 procent.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 8 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 564 medlemmar.

Vid arets utgang hade foreningen 548 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Arsavgifterna hdjdes med 1 % from 2021-01-01.

Styrelsens ambition &r att hojningar av arsavgifter inte ska dverstiga allméannyttans.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 28 225 27 143 26 096 25 472
Resultat efter finansiella poster 257 -1 439 155 1 304
Férandring av underhdllsfond 1543 897 = 900
Resultat efter fondférandringar -1 286 -2 336 155 404
Soliditet % 51 50 50 55
i\rsavgift for bostadsratter, kr / kvm 558 559 558 551
Driftskostnad, kr / kvm 460 436 408 398
Ranta, kr / kvm 44 43 35 22
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 56 56 56 56
Lan, kr / kvm 3 881 4 507 4223 3 381
Snittranta (%) 1,13 0,95 0,84 0,67

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | kr/kvm har bostadsrétisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet  Bundet Fritt  Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhall- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets bérjan 2761719 144577000 7497461 3324286 -1438 559

Disposition enligt féreningsstdmma -1 438 559 1 438 559
Avséttning till underhallsfond 1900 000 -1900 000
lanspraktagande av underhallsfond -357 424 357 424

Arets resultat - 257 336

Vid arets slut 2761719 144577000 9040037 343 151 257 336

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat ’ 1885727
Arets resultat f6re fondférandring 257 336
Arets avséttning till underhallsfond -1 900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 357 424
Summa Gver/underskott 600 487

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 600 487

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

P4
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
B 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 20 934 668 21027 123
Ovriga rorelseintakter 3 7707173 6 115 454
Summa rorelseintékter 28 641 841 27 142 577
28 641 841 27 142 577
Rdrelsekostnader
Reparationer 4 -1 538 673 -2205198
Planerat underhall 5 -357 424 -1 002 539
Driftskostnader 6 -15 645 472 -14 819 575
Ovriga kostnader 7 -1 562 368 -2 029 077
Personalkostnader 8 -258 802 -328 721
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -7 539 061 -6 739 999
Summa rérelsekostnader -26 901 800 -27 125109
Rorelseresultat 1 740 041 17 468
Finansiella poster
Ranteintékter 4 206 8
Réntekostnader - -1486 911 -1 456 035
Summa finansiella poster -1 482 705 -1 456 027
Resultat efter finansiella poster 257 336 -1 438 559
Resuitat fére skatt 257 336 -1 438 559
Arets resultat 257336  -1438559
v Zu
T,’Lf-_/
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Balansrakning

Belopp i kr B Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 293 910 068 300 667 266

Inventarier, maskiner och installationer 11 8 233 661 8 865 169
302 143 729 309 532 435

Summa anléaggningstillgangar 1302 143 729 309 532 435

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 134 363 411 213

Skattefordringar - 13 470

Ovriga fordringar 54 860 203

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 407750 928434

596 973 1 353 320

Kassa och bank 13 7 975 222 5607 187

Summa omsiéttningstillgangar 8572195 6960 507

SUMMA TILLGANGAR 310715924 316 492 942

ol
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Balansrakning

Belopp i kr | B Not 2020-1231  2019-12:31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2761719 2761719
Uppskrivningsfond 144 577 000 144 577 000
Underhallsfond 9 040 037 7497 461
156 378 756 154 836 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 343 151 3 324 286
Arets resultat 257 336 -1 438 559
600 487 1 885 727
Summa eget kapital 156979243 156 721 907
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 31 500 000 77 250 000
31 500 000 77 250 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 116 531 231 76 095 361
Leveranttrsskulder 1413139 2 903 554
Medlemmarnas reparationsfond 109 866 109 866
Depositioner 25739 25739
Skatteskulder 55 336 -
Ovriga skulder 29 166 3727
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 4 072 204 3 382 788
122 236 681 82 521 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 310715924 316492 942




Brf Klosters Falad i Lund
745000-2782

Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéallen ranta

Erlagd ranta

Fordndringar i rérelsekapital

Investeringverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Arets kassaflode

2020-01-01-
- 2020-12-31

1 740 041

7 539 062

9279103

4 206

-1486 912

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 7 796 397

fore féréndringar i rorelsekapital

C:'?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 756 347
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -720 224
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 7 832 520
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -150 355
Forsaljning finansiella tillgangar =
Kassaflode fran investeringsverksamheten -150 355
-5314 130

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 314130
2368035

Likvida medel vid arets borjan 5607 187
7 975 222

Likvida medel vid arets slut

(1) Faéreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(19)

2019-01-01-
2019-12-31

17 468
6 739 999

6 757 467

8
~ -1456 035
5301 440

-618 018
-2531 126

2 152 296

-7 893 275
100

7893175

8787 120

8787 120

3046 241
2 560 946
5 607 187
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intaki.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokitringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomftrda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstills nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa urpsrungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 40 - 80 ar
Energisparande atgarder 20 ar
Miljforbattringar 10 ar
Ombyggnationer 10-40ar

Maskiner & inventarier 10éar |
Byggnadsinventarier 10-20 ar J

J
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 18 334 619 18 357 487
Arsavgifter lokaler 877 021 903 851
Hyror bostéder 476 204 486 206
Hyror lokaler 181 763 221 208
Hyror p-platser/garage 1010 683 1 054 471
Ovriga objekt 54 378 3 900
Summa 20 934 668 21 027 123
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 558064 545823
El 1253 711 573 088
Uppvarmning 4 669 751 4 696 327
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 38 600 14 000
Overlatelseavgifter 47 300 32063
Andrahandsuthyrningsavgifter 164 617 87 184
Ovriga intakter 105 696 168 087
Ersattning forlikning 345 000 -
Forsakringsersattningar 524 434 ) -1118
Summa 7707173 6 115 454
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Asbest och golvbrunnsbyte 484 285 6597
Lokaler 2218 347
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 50 510 177 444
Armaturer, gemensamma utrymmen 1605 -
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 31175 1325
Ovrigt, gemensamma utrymmen 66 050 308 238
VA & sanitet, installationer 118 477 34 186
Varme, installationer 30 695 -
Ventilation, installationer 73740 109
El, installationer 53 399 581 668
Tele/TV/porttelefon, installationer 32712 45 576
Ovriga installationer - 92 215
Huskropp 1863 12 231
Markytor 4 387 533 531
Vattenskador 39 299 382 291
Brandskador 504 396 -
Klottersanering 2038 -
Skadedjur 41 824 -
Ovrigt - 26 316
Summa 1538 673 2205198
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Not 5 Planerat underhall

13(19)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - 63 671
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 221 222
Ovrigt, gemensamma utrymmen 47 784 478 531
VA & sanitet, installationer - 18 873
Varme, installationer - 22 255
Ventilation, installationer 309 640 150 545
Tele/TV/porttelefon, installationer - 9114
Ovriga installationer - 33 146
Markytor = 5182
Summa 357 424 1002 539
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 726 757 642 414
Teknisk forvaltning 4 359 511 4 685 273
Besiktningskostnader 52100 2 850
Bevakningskostnader 1232 16 624
Snoréjning 123 922 156 194
Serviceavtal 147 267 -
Foérbrukningsmaterial 136 795 136 978
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 12 891 282
El 2029 893 4 261 721
Uppvéarmning 4 926 847 2 639 231
Vatten och aviopp 1059 506 887 329
Avfallshantering 690 805 729 545
Foérsékringar 550 222 211 624
Systematiskt brandskyddsarbete 226 244 -
Kabel-TV 242 220 179 352
Bredband 356 576 270 159
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 2 684 -
Summa 15645 472 14 819 575
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
_ - 2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 59 987 19375
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 27 195 60 797
Kostnader for transportmedel 2943 65
Resekostnader = 532
Representation - 8299
Kontorsmaterial och trycksaker 689 6512
Tele och post 38 317 173 588
Fdrvaltningskostnader 615760 780 180
Revision 95 080 80 625
Befarade hyres- och avgiftsitriuster 248 044 -
Jurist- och advokatkostnader 244 640 163 138
Bankkostnader 5001 6 430
IT-tj&nster 69 123 68 550
Ovriga externa tjanster 44195 255 944
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 390 -
Ovriga externa kostnader 99 003 405 042
Summa 1 562 368 2029 077 \\
L~ Ck{/[
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Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 189 200 186 000
Ovriga kostnadserséttningar - 775
Foreningsvald revisor 12 000 17 000
Valberedning . 5 000
Ovriga arvoden - 800
Personalrepresentation 2 1 601
Summa 201 200 211176
Sociala avgifter 57 602 117 545
Summa 258 802 328 721
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 6800116 5529 223
Markanlaggningar 33 000 638 000
Inventarier, maskiner och installationer 705 030 570 947
Nedskrivningar inventarier, maskin och installationer 915 1829
Summa 7 539 061 6 739 999
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- 2020-12-31  2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 242 691 313 238 577 757
-Mark 149 249 930 149 249 930
-Markanlaggningar 1249 285 1249 285
393 190 528 389 076 972
Arets anskaffningar
-Byggnader 75918 4113 556
75918 4 113 556
Utgdende anskaffningsvérden 393 266 446 393 190 528
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -91 489 102 -85 959 879
-Markanlaggningar -1 034 160 -396 160
. -92 523 262 -86 356 039
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -6 800 116 -5 529 223
-Arets avskrivning pa markanlaggning ~ -33000 -638 000
-6 833 116 -6 167 223
Utgaende avskrivningar -99 356 378 -92 523 262
Redovisat véarde 293 910 068 300 667 266
Varav
Byggnader 143 840 013 150 564 211
Mark 149 249 930 149 249 930
Markanl&ggningar 820125 853 125
Taxeringsvarden
Bostéder 503 000 000 503 000 000
Lokaler ~ 7509000 7 509 000
Totalt taxeringsvérde 510 509 000 510 509 000
Varav byggnader 278 985 000 278 985 000
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e 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden -
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 11 190 179 7410 460
11190 179 7 410 460
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 74 437 - 3779719
74 437 3779719
Utgdende anskaffningsvérden 11264616 11190 179
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -2 323 181 -1 750 405
-2 323 181 -1 750 405
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -705 030 -572 776
-705 030 -572 776
Utgaende avskrivningar -3 028 211 -2323 181
Utgaende nedskrivningar av inventarier, maskiner och installationer -2 744 -1 829
Redovisat varde 8 233 661 8 865 169
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 407 750 928 434
Summa 407 750 928 434
Not 13 Kassa och bank
_ 2020-12-31  2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4105769 1750 588
Transaktionskonto Handelsbanken 3 840 745 3 827 898
Placeringskonto SBAB 2417 2410
Placeringskonto Handelsbanken 26 291 26 291
Summa 7 975 222 5607 187
"’ﬁ'\/\/
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2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett &r fran balansdagen 116 531 231 76 095 361
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 31 500 000 77 250 000
Faorfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 148 031 231 153 345 361
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslan 148031231 153 345 361
Summa 148 031231 153 345 361
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,18 % 2022-09-30 18 000 000 - - 18 000 000
Stadshypotek 0,96 % 2021-10-30 19 000 000 - -500 000 18 500 000
Stadshypotek 1,02%  2022-06-01 13 500 000 - - 13 500 000
Stadshypotek 1,20% 2021-04-19 3 000 000 - - 3000000
Stadshypotek 0,54 % 2021-03-12 13 500 000 - -101 250 13398 750
Stadshypotek  Ldst Lost 2 000 000 - -2000 000 -
Stadshypotek 1,20 %  2021-04-29 3 000 000 - - 3000000
Stadshypotek Lost Lost 2 000 000 - -2000000 -
SEB 0,60% 2021-08-28 2480710 - -87060 2393650
SEB 0,65% 2021-03-28 2950 000 - -100 000 2850000
SEB 0,65% 2021-03-28 3216780 - -79920 3136860
SEB 0,65% 2021-03-28 5024 000 - -128000 4 896 000
SEB 0,65% 2021-03-28 2295 000 - -60 000 2235000
SEB 0,60% 2021-08-28 2 446 275 - -57900 2388375
SEB 0,90% 2021-03-28 15 000 000 = - 15000 000
SEB 1,22% 2021-10-28 15 000 000 - - 15000 000
SEB 1,26 % 2021-03-28 14 732 596 - - 14732596
SEB 0,65 % 2021-06-28 3 750 000 = - 3 750 000
SEB 1,39% 2021-04-28 9 450 000 - -200 000 9250 000
SEB 0,80% 2021-10-28 3 000 000 - - 3000000
Summa 153 345 361 - -5314130 148 031 231

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 271 417 -
Upplupna rantekostnader 117 136 125 415
Forutbetalda intékter 2116 299 1 815 966
Upplupna revisionsarvoden 50 000 -
Upplupna driftskostnader 1517 352 1441 407
Summa 4072 204 3 382 788

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfrigan. Det kan inte uteslutas att foreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.

Not 18 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
- o 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 158 409 000 158 409 000
Summa stillda sdkerheter 158 409 000 158 409 000
Eventualforpliktelser
I 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser - 1565531 1 565 531
Summa eventualforpliktelser 1565 531 1 565 531
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Klosters Falad i Lund, org. nr 745000-2782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Klosters Falad i Lund fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med h&nsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Brf Klosters Falad i Lund, org. nr 745000-2782, 2020
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Utsver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Klosters Falad i Lund for ar 2020 samt av

farslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande fareningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och f6rvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mat féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lund den 25 mars 2021
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Daniel Sturesson

Fértroendevald revisor

Revisionsberittelse Brf Klosters Falad i Lund, org. nr 745000-2782, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instlining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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