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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Klosterangen i Lund, 745000-2071, med séate i Lund, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Fredrik Lidén Ordférande 2021

Agneta Carlekrantz Ledamot 2021

Andreas Kullberg Ledamot 2021

Inga Rydgren Ledamot 2021

Emma Raquette Ledamot Avgatt

Kerstin Minelius Ledamot Avgatt

Ordinarie revisorer
Goran Strandberg Foéreningsvald revisor 2021
BoRevision av HSB Riksforbund utsedd revisor  Extern revisor 2021

Valberedning
Niklas Moser

Erik Marnung
Jonas Rubenson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i f(‘jreningﬂ
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Havrestycket 1 i Lunds kommun med darpa uppférda byggnader med 120
lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1958. Fastighetens adresser ar
Mellanvangsvagen 12 och 14 samt Jarnakravagen 25 och 27.

Foéreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt och 10 lokaler samt 70 parkeringsplatser med

hyresratt.

L&genhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
40 32 8 40
Total tomtarea: 9 388 kvm

Total bostadsarea: 7 640 kvm

Total lokalarea: 169 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstiliagg for
medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Bredband?2 Bredband

Bredablick Férvaltning Stadning

Boras elnat Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning y )
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Underhall och reparationer

Arets underhaill

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 296 762 kr och planerat underhail for
377 791 kr. Reparationskostnader respektive underhailskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner). Underhalisplanen uppdaterades 2020.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 146 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 19 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden beror pa att féreningen foljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall
Tappvattenbyte (stammar och lagenheter) - paborjat under 2020

Tidigare utfért underhaill Ar

Foénsterrenovering (paborjades 2017) 2020
Gemensam el 2019
Renovering entrédoérrar 2019
Relining av vertikala spillvattenstammar 2018
Nya parkeringsracken uppsatta 2018

Viésentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 17 juni 2020, samt extra
foreningsstamma 13 december 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord

Under hdsten 2020 pabérjades arbete med ett nytt tappvattensystem. Det &r komplett nytt stambyte av
tappvattenledningar. De ny stammarna kommer att dras i trapphusen. Arbetet beréknas vara klart
sommaren 2021.

Renoveringen av foreningens fonster avslutades under hésten 2020.

Tak och racken i trapphusen har malats om och vissa delar av muren runt carporten.

Styrelsen haller pa att projektera takomiéaggning som planeras paborjas hosten 2021.

Ett fyllnadsval till styrelsen hélls i november. Det genom postréstning p.g.a. pandemin.

Tak och stambyte av tappvattenledningar kommer att lanefinansieras. ¢/
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 19 ¢verlatelser av bostadsratter skett. Féregdende ar skedde 19 dverlatelser.

Medlemmar
Vid arets ingang hade foéreningen 188 medlemmar.
Vid &rets utgéng hade féreningen 189 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intékter 4779 4416 4231 4217
Resultat efter finansiella poster 612 339 1101 -964
Soliditet % 27 26 27 19
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 558 542 526 526
Ranta, kr / kvm 16 15 15 1
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 19 38 37 9
Lan, kr/ kvm 1491 1506 1521 1571
Snittranta (%) 1,05 1,01 1,01 1,00

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.,ﬁ
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Foérandringar i eget kapital

5(15)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets bérjan 216 245 1978 438 2 046 782 339 483
Disposition enligt foreningsstamma 339 483 -339 483
Avsittning till underhallsfond 146 000 -146 000
lanspraktagande av underhallsfond -377 791 377 791
Arets resultat 612 026
Vid arets slut 216 245 1746 647 2 618 056 612 026
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 2 386 264
Arets resultat fére fondférandring 612 026
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -146 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 377 791
Summa 6ver/underskott 3230 081
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning 3 230 081

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. 4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 4 469 868 4 344 839
Ovriga rorelseintakter 3 309 616 70 900
Summa roérelseintikter 4779484 4415739
4 779 484 4415739
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -296 762 -265 211
Pianerat underhall 5 =377 791 -522 819
Driftskostnader 6 -2 809 520 -2 662 634
Ovriga kostnader 7 -264 999 -262 095
Personalkostnader 8 -119 436 -110 141
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 -176 844 -135197
Summa rorelsekostnader -4 045 352 -3 958 097
Roérelseresulitat 734 132 457 642
Finansiella poster
Réanteintakter 490 326
Rantekostnader -122 596 -118 485
Summa finansiella poster -122 106 -118 159
Resultat efter finansiella poster 612 026 339 483
Resultat fore skatt 612 026 339 483
Arets resultat 612 026 339483 /
pr/
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 14 770 312 4720434
Pagéende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1606 250 6 402 351
16 376 562 11122 785
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 16 377 062 11 123 285
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 946 1108
Ovriga fordringar 106 033 78 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 200 253 161 787
311232 241 271
Kassa och bank 12 2 437 895 6181 994
Summa omsittningstillgangar 2749127 6423 265
SUMMA TILLGANGAR 19 126 189 17 546 550
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 216 245 216 245

Underhallsfond 1746 647 1978 438
1962 892 2194 683

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 618 055 2046 782

Arets resultat 612 026 339 483
3230 081 2 386 265

Summa eget kapital 5192 973 4 580 948

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 11 640 000 -

11 640 000 -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 - 11 760 000

Leverantorsskulder 1316 278 244 265

Medlemmarnas reparationsfond 41 244 41 244

Skatteskulder 18 019 13 182

Ovriga skulder 4336 8 197

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 913 339 898 714
2293 216 12 965 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 126 189 17 546 550

yA
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstiligdngar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuldenﬂ.
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 734 132 457 642
Avskrivningar 176 844 135 197

910 976 592 839

Erhallen ranta 490 326
Erlagd ranta -122 596 -118 485
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 788 870 474 680
fore fordndringar i rorelsekapital
Féréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -69 961 -43 363
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 1087 613 511 228
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 806 522 942 545
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -5 430 621 -3 752 470
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 430621 -3 752 470
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11 640 000 -
Amortering av laneskulder -11 760 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode -3 744 099 -2 929 925
Likvida medel vid arets borjan 6 181 994 9111919
Likvida medel vid arets slut 2437 895 6 181 994
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffnmgsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar féorutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgéngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar:
Byggnader 10-135 ar é
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 4 265 459 4141116
Hyror lokaler 62 148 56 148
Hyror p-platser/garage 142 261 147 575
Summa 4 469 868 4 344 839
Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 274 030 44 006
Overlatelseavgifter 17 585 13 881
Ovriga intakter 18 001 13013
Summa 309 616 70 900
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 96 790 69 158
Armaturer, gemensamma utrymmen 4715 45 391
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 641 49 316
Ovrigt, gemensamma utrymmen 20413 -
VA & sanitet, installationer 32 308 42 806
Varme, installationer - 23 621
Ventilation, installationer 11 558 -
El, installationer 1896 12 781
Tele/TV/porttelefon, installationer 3189 19 525
Huskropp 5 467 2613
Markytor 36 591 -
P-platser/garage 6 875 -
Vattenskador 49 255 -
Klottersanering 5063 -
Summa 296 762 265 211
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 83 821 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 113 1561 30 050
Ovrigt, gemensamma utrymmen 35819 -
Huskropp, évrigt 145 000 -
Markytor - 492 769
Summa 377 791

522 81 QL
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 181 970 171 730
Teknisk forvaltning 656 797 534 305
Besiktningskostnader 23 899 -
Bevakningskostnader 7481 11 844
Snordjning 25 644 39 591
Serviceavtal 21715 22 319
Foérbrukningsmaterial 50 792 15 409
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 23 560 37 440
El 353 642 323 646
Uppvarmning 900 065 915 676
Vatten och aviopp 241908 235422
Avfallshantering 126 336 157 957
Foérsakringar 67 147 64 574
Systematiskt brandskyddsarbete 21435 1025
Kabel-TV 43639 43 484
Bredband 63 490 88 211
Summa 2 809 520 2662634
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3228 2 090
Tele och post 7 040 7 040
Férvaltningskostnader 168 186 166 527
Revision 13 025 13 075
Jurist- och advokatkostnader 11 634 3193
Bankkostnader 5436 3 651
IT-tjanster - 1 560
Ovriga externa tjanster 18 750 27 960
Ovriga externa kostnader 37 700 37 000
Summa 264 999 262 095

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styreisearvoden 93 846 86 700
Summa 93 846 86 700
Sociala avgifter 25 590 23 441
Summa 119 436 110 141
Not 9 Avskrivning av anidggningstiligangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 169 739 135197
Markanlaggningar 7 105 -
Summa 176 844 135197 &

a
’ x
3
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9638 700 9120 675
-Mark 226 630 226 630
-Pagaende nyanlaggningar 6 402 351 3 168 006
16 267 681 12 515 211
Arets utrangeringar
-Byggnad -445 514 -
-445 514 -
Arets anskaffningar
-Byggnader 10 104 921 518 125
-Markanlaggningar 121 801 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -4 796 101 3234 345
5430621 3752 470
Utgaende anskaffningsvérden 21252788 16 267 681
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 144 896 -5 009 699
-5 144 896 -5 009 699
Arets utrangeringar avskrivningar
-Byggnad 445 514 -
445 514 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -169 739 -135 197
-Arets avskrivning pa markanlaggning -7 105 -
-176 844 -135 197
Utgaende avskrivningar -4 876 226 -5 144 896
Redovisat virde 16 376 562 11122 785
Varav
Byggnader 14 428 986 4 493 804
Mark 226 630 226 630
Markanlaggningar 114 696 -
Pagaende nyaniaggningar 1 606 250 6 402 351
Taxeringsvirden
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 649 000 649 000
Totalt taxeringsviarde 114 649 000 114 649 000
Varav byggnader 61 649 000

61 649 000 »
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintékter 62 881 -
Forutbetalda kostnader 137 372 161 787
Summa 200 253 161 787
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1768 592 511 755
Transaktionskonto Sparbanken Skane 669 302 5670 238
Summa 2 437 895 6 181 994
Not 13 Forfall fastighetsian

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 760 000 11 760 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 760 000 11 760 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 11 640 000 11 760 000
Summa 11 640 000 11 760 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,00 % Lost 11 760 000 - 11760 000 -
Nordea 0,50 % 2023-11-15 - 11640000 11 640 000
Summa 11760000 11640000 11760000 11640000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normait vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 6 143 3593
Forutbetalda intakter 405 597 346 793
Upplupna revisionsarvoden 12 650 12 000
Upplupna driftskostnader 488 949 536 328
Summa 913 339

898 714y
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Not 16 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stéllda sdkerheter 12 000 000 12 000 000
Underskrifter

Lund, 2021-0Y- 25

\
hY

l

Fredrik Lidén Agneta Cdrlekrantz
Styrelseordférande

&

Andreas Kullberl( Inga Rydgren

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-0% 12

Goéran Strandberg
BoRevision i Sverige AB Foreningsrevisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Klosterangen i Lund, org.nr. 745000-2071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Klosterangen
i Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att |1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysnhingama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning. /}l/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styretsens forvaltning for HSB Brf Klosterangen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o « .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
_betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pd storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst elter forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden ‘21T 2021
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BoRevision i Sverige AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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