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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Klosterdngen i Lund, 745000-2071, med sate i Lund, far hirmed avge
arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsratt &r den rétt i féreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 1956-10-15. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Fredrik Lidén Ordférande 2020

Erik Marnung Ledamot 2020

Kerstin Minelius Ledamot 2021

Pernilla Larsson Ledamot 2020

Emma Raquette Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

Gdran Strandberg Foreningsvald revisor 2020

BoRevision Extern revisor 2020

Revisorssuppleanter
Agneta Carlekrantz Revisorssuppleant 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening;



HSB Brf Klosterdngen i Lund 2(14)
745000-2071

Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ager fastigheten Havrestycket 1 i Lunds kommun med dérpa uppférda byggnader med 120
lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1958. Fastighetens adresser ar
Mellanvangsvégen (12, 14) och Jarnakravagen (25, 27).

Foreningen upplater 120 lagenheter med bostadsratt och 10 lokaler samt 70 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
40 32 8 40
Total tomtarea: 9388 kvm

Total bostadsarea: 7640 kvm

Total lokalarea: 169 kvm

Fastigheten &r fullvrdesférsédkrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Bredband?2 Bredband

Bredablick Forvaltning Stadning

Boras elnat Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Brandservice Syd SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimes Skadedjursbekdmpning

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 265 211 kr och planerat underhall fér
522 819 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhail

Styrelsen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2018 av Bredablick Fastighetspartner.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 294 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 38 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden beror pa att fdreningen féljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall
Tappvattenbyte (stammar och lagenheter) - 2020
Takrenovering - 2021 j,

s
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Tidigare utfért underhall Ar

Gemensam el 2019
Renovering entréddrrar 2019
Relining av vertikala spillvattenstammar 2018
Nya parkeringsracken uppsatta 2018

Renovering av samtliga fonster (pabdrjat 2017, forvantas fardigt 2020) 2017

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 juni 2019, samt extra
féreningsstdmma 15 januari 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

2019 fortsatte fonsterrenoveringen som kommer vara klar hésten 2020.
En ny hack har planterats och en féryngring av féreningens grénomraden har pabérjats.

Foreningen har ocksé& borjat med gemensam el, vilket gér att medlemmarna bara behéver betala
sjélva elférbrukningen, inte langre natavgifter.

Entréddrrarna har renoverats och fatt en ny ytbehandling.

Styrelsen har gett uppdraget till Bredablick att utreda, projektera, upphandla och projektleda
installationen av ett nytt tappvattensystem i foreningen. Planerad byggstart &r senhosten 2020
eventuellt vintern 2021,

Taken kommer att [Aggas om under 2021.

Det nya tappvattensystemet och takomlaggningen kommer att Ianefinansieras.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 19 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 dverlatelser).

Medlemmar
Vid &rets ingang hade féreningen 185 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 188 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter &r att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 1 % 4

S
‘/--‘
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 4416 4231 4217 4230
Resultat efter finansiella poster 339 1101 -964 449
Soliditet % 26 27 19 80
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 542 526 526 526
Ranta, kr / kvm 15 15 1 -
Avsattning tili underhalisfond kr / kvm 38 37 9 12
Lan, kr/ kvm 15086 1521 1571 -
Snittranta (%) 1,01 1,01 1,00 -

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krlkvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 216 245 2 207 257 717 300 1100 663

Disposition enligt foreningsstamma 1 100 663 -1 100 663
Avsattning till underhallsfond 294 000 -294 000
lanspraktagande av underhallsfond -522 819 522 819

Arets resultat 339 483

Vid arets slut 216 245 1978 438 2 046 782 339 483

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1817 963
Arets resultat fore fondférandring 339 483
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -284 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 522 818
Summa Over/underskott 2 386 264

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning 2 386 264

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.l[
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Resultatrakning

5(14)

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 4 344 839 4 207 749
Ovriga rérelseintakter 3 70 900 18 032
Summa rorelseintakter 4 415 739 4 225781
4415739 4 225781
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -265 211 -208 938
Planerat underhall 5 -522 819 -
Driftskostnader 6 -2 662 634 -2 345119
Ovriga kostnader 7 -262 096 -252 798
Personalkostnader 8 -110 141 -127 850
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -135 197 -70 748
Summa rorelsekostnader -3 958 098 -3 005 453
Rorelseresultat 457 641 1220 328
Finansiella poster
Ranteintakter 326 341
Rantekostnader -118 485 -120 007
Summa finansiella poster -118 159 -119 666
Resultat efter finansiella poster 339 482 1100 662
Resultat fore skatt 339 482 1 100 662
Arets resultat 339483 1100 663
y 4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 4720434 4 337 506
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 10 6 402 351 3 168 006
11122785 7 505 512
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 11 123 285 7 506 012
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1108 1108
Ovriga fordringar 78 376 81 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 161 787 115 305
241 271 197 908
Kassa och bank 12 6 181 994 9111919
Summa omséttningstillgangar 6 423 265 9 309 827
SUMMA TILLGANGAR 17 546 550 16 815 839
4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 216 245 216 245
Underhallsfond 1978 438 2 207 257
2194 683 2423 502
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2046 782 717 300
Arets resultat 339 483 1100 663
2 386 265 1817 963
Summa eget kapital 4 580 948 4 241 465
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 - 11 760 000
- 11 760 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 11 760 000 120 000
Leverantdrsskulder 244 265 185 974
Medlemmarnas reparationsfond 41 244 41 244
Skatteskulder 13 182 9 225
Ovriga skulder 8 197 10 169
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 898 714 447 762
12 965 602 814 374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 546 550 16 815 839
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 457 642 1220 329
Avskrivningar 135197 70748

592 839 1291 077

Erhallen ranta 326 341
Erlagd rénta -118 485 -120 007
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 474 680 1171 411
fore forandringar i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -43 363 -70 550
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 511228 -971 240
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 942 545 129 621
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3752470 -4 119 900
Awyttring av materiella anldggningstiligangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 752 470 -4 119 900
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode -2 929 925 -4 110 279
Likvida medel vid arets borjan 9111 919 13 222 198
Likvida medel vid arets slut 6 181 994 9111 919

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.‘(c
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 10-135 érl
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 4141116 4 020 588
Hyror lokaler 56 148 50 148
Hyror p-platser/garage 147 575 137 013
Summa 4 344 839 4207 749
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 44 006 -
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal - 450
Overlatelseavgifter 13 881 7 966
Andrahandsuthyrningsavgifter - 2 821
Ovriga intakter 13 013 6 795
Summa 70 900 18 032
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 69 158 20 958
Armaturer, gemensamma utrymmen 45 391 12574
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 49 316 13619
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 20 663
VA & sanitet, installationer 42 806 33 061
Varme, installationer 23 621 2 386
El, installationer 12 781 2822
Tele/TV/porttelefon, installationer 19 525 -
Ovriga installationer - 11 253
Huskropp 2613 1874
Markytor - 41 335
Vattenskador - 45 315
Klottersanering - 3078
Summa 265 211 208 938
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 30 050 -
Markytor 492 769 -
Summa 522 819

4
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 171 730 159 220
Teknisk f6érvaltning 534 305 429 221
Besiktningskostnader - 17775
Bevakningskostnader 11 844 -
Sndrdjning 39 591 106 100
Serviceavtal 22 319 18 832
Forbrukningsmaterial 15 409 48 206
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 37 440 55 467
El 323 646 117 979
Uppvarmning 915676 913 413
Vatten och aviopp 235422 187 944
Avfallshantering 157 957 108 401
Forsékringar 64 574 63 315
Systematiskt brandskyddsarbete 1025 888
Kabel-TV 43 484 43 420
Bredband 88 211 74 937
Summa 2 662 634 2 345119
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 2090 1 561
Kontorsmaterial och trycksaker - 1 350
Tele och post 7 040 8 910
Forvaltningskostnader 166 528 129 614
Revision 13 075 21 600
Jurist- och advokatkostnader 3193 -
Bankkostnader 3 651 1350
IT-tjanster 1 560 2 250
Ovriga externa tjanster 27 960 48 563
Ovriga externa kostnader 37 000 37 600
Summa 262 096 252 798

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 86 700 97 284
Summa 86 700 97 284
Sociala avgifter 23 441 30 566
Summa 110 141 127 850/¢
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 135197 70748
Summa 135197 70748
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid érets bérjan
-Byggnader 9120 575 6 856 181
-Mark 226 630 226 630
-Pagaende nyanlaggningar 3 168 006 1312 500
12 515 211 8 395 311
Arets anskaffningar
-Byggnader 518 125 2264 394
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 3234 345 1 855 506
3752470 4119900
Utgaende anskaffningsviérden 16 267 681 12 515 211
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 009 699 -4 938 951
-5 009 699 -4 938 951
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -135 197 -70 748
-135 197 -70748
Utgaende avskrivningar -5 144 896 -5 009 699
Redovisat virde 11122 785 7 505 512
Varav
Byggnader 4 493 804 4110 876
Mark 226 630 226 630
Pagaende nyanlaggningar 6 402 351 3168 006
Taxeringsvarden
Bostader 114 000 000 107 000 000
Lokaler 649 000 278 000
Totalt taxeringsvirde 114 649 000 107 278 000
Varav byggnader 61 649 000 58 278 000 /(,
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 161 787 115 305
Summa 161 787 115 305
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 511755 1440 330
Transaktionskonto Sparbanken Skane 5670 238 7671588
Summa 6181 994 9111919
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 11 760 000 120 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 480 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 11 280 000
Summa 11760 000 11 880 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 11 760 000 11 880 000
Summa 11 760 000 11 880 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya ldn Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,00 % 2020-11-11 11 880 000 - 120 000 11760 000
Summa 11 880 000 - 120 000 11760 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 3593 3630
Forutbetalda intakter 346 793 243 301
Upplupna revisionsarvoden 12 000 10 800
Upplupna driftskostnader 536 328 190 031
Summa 898 714 447 762/

:/}Q ”,,»«-\
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Not 16 Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter

14(14)

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stillda sdkerheter 12 000 000 12 000 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser -

Summa eventualforpliktelser -

Underskrifter

LLund, 2020- -
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Fredrik Lidén Erik Marnung

Styrelseordférande
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Kerstin Minelius
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Emma Raquette

——

/- Pernilla Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-0{,239

}
Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Foreningsrevisor :
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Klosteréngen i Lund, org.nr. 745000-2071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klosterangen
i Lund fér rékenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller ésidoséttande av inten kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivei om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett saft som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovishingen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning. /é



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning for HSB Brf Klosterangen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande tilf féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar N Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

! ‘ . X ' medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot gllémglig_a dglarlav Iagel? 0"1 e:onomiska féreningar,
foreningen, eller rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6verirédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Lund den. 2 @(2020

Afrodita Cristea _.8bran Strandberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald reviso

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Vi

s



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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