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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karl XI (745000-0679) far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsforeningen Karl XI u.p.a i Lund bildades den 1 maj 1927 och ombildades till Bostadsrittsforeningen
Karl XIi Lund den 20 juli 1992. Nuvarande stadgar registrerades den 3 oktober 2016.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1930 pa fastigheten Erik Dahlberg 6 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress 4r Karl XI-gatan 8A och 8B..

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f5ljande

Rok Antal = Yam
2 4 225
3 7 560
4 3 332

15 1154
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2017, varvid samtliga rostberéttigade medlemmar deltog.
Stamman beslutade enhilligt at anta nya stadgar.

TR g e R T eE T i R

Sonja Andersson ordforande

Rolf Karlsson vice ordfdrande

Michael Johnson sekreterare

Gustav Holmberg styrelseledamot

Staffan Andersson styrelseledamot

Karin Karlsson styrelsesuppleant

Christian Norvik styrelsesuppleant
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Le Hong Revisor
Jens Ohman Revisor
Dan Holmberg Revisorssuppleant

Statffan Andersson har under dret fungerat som vicevird.

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer = Avtalstyp

Kraftringen Elavtal

Kraftringen Uppvédrmning med fjérrvirme
Comhem Kabel-TV / Bredband / ip-telefoni
HSB Skéne Ekonomisk forvaltning
Lénsforsakringar _ Fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemférsdkringen.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut

Underhall

Under hosten har utvindig malning av fonster och portar samt fonsterrenovering utforts av méalarfirman
Sanda. I samband mélningsarbetena har Lunds Glasmésteri satt i ett nytt fonsterparti till tviittstugan

och skafferierna har forsetts med innerfonster alternativ isolering.

Brandvarnare har satts upp i trapphus, kéllar- och vindsutrymmen.

Nya skumslickare har placerats i trapphus och vind.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 567 kr/m?* bostadsligenhetsyta.
Styrelsen beslot att hija avgifterna med 1,5% fran 2017-01-01.

Diagram over arsavgifternas forindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider

600 | 565 548 553 558 567
500 i
400
300
200
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 23
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 0
Antal medlemmar vid rakenskapsérets stut 24

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 1 bostadsritt Sverlitits (forra aret Sverlits 1 bostadsriitt).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i fGreningen &r att mer dn en medlem
kan bo i samma liigenhet. Det ska noteras att vid stdimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2017 2016

Resultat eﬁerﬁnaﬂm"ﬂpostertkr 24 31
Eget kapital, tkr . Y £ S 1 -2

Taxeringsvirde, tkr | 19400 19400 15400
~-varav byggnad, tkr B 980 9800 8800

Soliditet S I 0 0 s 0020 1%

Arsavgiftm? bostadsrittsyta bostader 567 58 553

Bankskuld/m® bostadsritisyta 2250 2066 2066
Rintekostnad/m? bostadsréittsyta R “o 79 81

Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) ~~ 13%  12%  15%
Avsattn. underhdlisfond/m? byggnadsyta 65 65 65 52
lanspr.tagande underhdlisfond/m’byggn 0 2 4

Avskrivning/m® byggnadsyta 64 64 ot

S 2015
Nettoomsétining, thr _ ET—— . S——— | T— L —

2014
o6
15

15 400
8 800
2%
548

2109

87

_16%

52
75
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Forandring i eget kapital
Medlems-
S __insatser
Belopp vid
drets inging 109850
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Balanseras
i
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall
_enligtstadgar
Aretsresultat

Belopp vid
Adrets utgdng

Reserv
fond

- 5000

5000

109850 00 694814

Bostadsrattsforeningen Karl XI
Org nr 745000-0679

Balanserat Arets Totalt

il S

Fond yttre

underhall resultat

614814  -752 592 24069 1141

W .. — |

8000 7500 0
72456 72456
803523

72456 73 597

*Posten medlemsinsatser innehaller medlemsinsatser och upplatelseavgifter.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt stadgar
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Palansein] Wi e

-728 523

-75 000
_ 72456
=731 067

-731 067
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Bostadsrittsforeningen Karl Xl

Org nr 745000-0679

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintékter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01-
Not 2017-12-31

1 687 992
0
687 992

2 -410 963
0

3 -15 862
-27 406

-74 203

-528 434

159 558

-87 102
-87 102

72 456

72 456

2016-01-01-
2016-12-31

676 104
5645
681 749

-415 350
-37 500
-11 869
-27 406
-74 203

-566 328

115 421

110

-91 462

-91 352

24 069

24 069

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspréktagande av fond for yitre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

72 456
-75 000

-2 544

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar.

24 069
-75 000
37 500

-13 431
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BALANSRAKNING

Bostadsréttsforeningen Kari Xi
QOrg nr 745000-0679

Belopp i kr Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pégaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa korlfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 039 865
391 288
2431153

2431153

240

16 773
8563
25 576

18 274
18 274

386 805

386 805

430 655

2 861 808

2114 068
0
2114 068

2114 068

945

16 773
8907
26 625

18 274
18 274

373 390
373 390
418 289

2 532 357
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Bostadsrattsforeningen Karl XI
Org nr 745000-0679

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 850 109 850
Reservfond 0 5000
Fond for yttre underhall 694 814 614 814
Summa bundet eget kapital 804 664 729 664
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -803 523 -752 592
Arets resultat 72 456 24 069
Summa ansamilad forlust -731 067 -728 523
Summa eget kapital 73 597 1141
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2596 288 2384 288
Summa langfristiga skulder 2 596 288 2 384 288
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 84 297 52214
Ovriga skulder 13 10 705 8321
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 96 921 86 393
Summa kortfristiga skulder 191 923 146 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 861 808 2532 357
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Bostadsrittsforeningen Karl XI
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NOTER

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allméinna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; 6vriga tillgingar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffhingsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréiknas f4. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan Sver den beriiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vidsentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomséttning 2017 2016
Arsavgifter bostiader 654 084 644 436
Intékter kabel-TV 31668 31668
Andrahandsuthyrning 2240 0
Summa nettoomsiéttning 687 992 676 104

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 15 469 36 899
El 20 363 18 742
Uppvirmning 221039 224 942
Vatten, avlopp 34477 28 599
Renhéllning, sophimtning 18 897 18 666
Kabel-TV, internet 34011 33 600
Fastighetsforsidkringspremier 8 907 8 846
Fastighetsskatt 19725 19 020
Forvaltningsavtal 38075 26 036
Summa drift 410 963 415 350

3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Kontorsmaterial, tele, porto 4 605 2 946
Ovriga forvaltningskostnader 11257 8923
Summa dvriga externa kostnader 15 862 11 869
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Bostadsrittsféreningen Karl XI
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4 Personalkostnader 2017 2016
Loner for anstiillda 12 000 12 000
Ovrig lon/ersittning styrelsen 10 000 10 000
Sociala avgifter 5 406 5406
Summa personalkostnader 27 406 27 406

5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 3415945 3415945
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3415945 3415945
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -1301 878 -1227 675
Arets avskrivningar -74 203 -74 203
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1376 081 -1 301878
Redovisat varde 2039865 2114068
Taxeringsvéarde 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvérden byggnad - bostiader 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvirden mark - bostider 9 600 000 9 600 000
Summa taxeringsvérde 19 400 000 19 400 000

Fastighetsbeteckning: Erik Dahlberg 6
Byggnads- och virdeér: 1930

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid érets borjan 0 0
Pagédende arbeten fastigheter 391 288 0
Utgaende redovisat virde 391 288 0

Pégdende nyanliggning avser fonsterrenovering. Total utgift beriiknas bli 418 000 kr och
arbetet beriknas vara klart 2019.

7 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 16 773 16 773
Summa 6vriga fordringar 16 773 16 773

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsdkring 0 8 907
Forutbetald kabel-tv 8 563 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 563 8 907

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Placeringskto Handelsbanken 18 274 18 274
Summa &vriga kortfristiga placeringar 18 274 18 274
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10 Kassa och bank : 2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto bank 386 781 373 366
Handelsbanken 24 24
Summa kassa och bank 386 805 373 390

11 Férandring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,61%  2020-09-30 0 200 000 200 000
Stadshypotek 5,70%  2018-06-30 0 800 000 800 000
Stadshypotek 331% 2018-03-01 0 450 000 450 000
Stadshypotek 1,54%  2021-06-30 0 800 000 588 000
Stadshypotek 1,45%  2019-09-30 0 346 288 346 288
0 2 596 288 2 384 288
Nista ars amortering beriknas uppga till 4 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2591788 2 384 288
Genomsnittsriinta vid rets utgang 3,12%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 18 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 2573788

Tva av foreningens 14n ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedémer att ldnen kommer att forléingas och
darfor dr av 1angsiktig karaktir och de klassificeras darfor som 1dngfristiga per 2017-12-31, férutom den
del som kommer att amorteras under ar 2018 som klassificeras som kortfristiga.

13 f)vriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 10 705 8321
Utgaende varde 10 705 8 321

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 3355 1764
Upplupen vidrme 52 445 31 841
Upplupen sophimtning 1 605 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 36 196 49050
Upplupna réintekostnader 3320 3738
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 96 921 86 393

15 Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 2 803 000 2 803 000
Summa pantbrev som stillts som sédkerhet fér egen skuld 2 803 000 2 803 000
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Lund 'Z%/ S 2018

Rolf Karlsson

N

Gustav Holmberg

Staffan Ahdersson

Vér revisionsberittelse har avgivits den .2 g / fj 2018.

Foreningsvald revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse till arsmotet i Brf Karl XI i Lund 2018-05-28.
Organisationsnummer 745000-0679

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Brf Karl XI i Lund

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsmotet faststiller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Karl
X1 for rikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval
av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver véar revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot har fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker

att foreningens arsmdte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

|

\J

Le Hong ‘Chan Ife Jens Ohman
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor



