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ri Riksbyggen

Styrelsen for Brf Kdranden 6369 i Lund

Forvaltningsberattelse ‘o™ ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-03 och nuvarande stadgar antogs pa foreningsstimman 2018.
Foreningen har sitt site i Lunds kommun.
Arets resultat 4r simre 4n foregdende ar med -250 732 p.g.a. utfort underhill byte av entréddrrar 2020.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 133% till 18%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett (1) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 133% till 115%.

I resultatet ingér avskrivningar med 662 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 732 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kéranden 3 i Lunds Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnader med 40 ldgenheter.
Byggnaderna ér uppforda 2004. Fastigheternas adress dr Parternas grdnd 63, 65, 67 och 69 i Lund.

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i Folksam

I forsdkringen ingér styrelseforsakring och fastgihetsforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kdk 12

4 rum och kok 12 ' , p

g
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Total tomtarea 3182 m?
Total bostadsarea 2 768 m?
Arets taxeringsvirde _ 48 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 48 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Foreningen ir delaktig i Samfélligheten Kiranden. Samfélligheten Kéranden har till &ndamal att forvalta
gemensamhetsanliggningen Kiranden GA:5. Gemensamhetsanldggningen bestar av cykel- och gangvigar samt
hénvisningsskyltar och andra ndvindiga anordningar. Vidare ansvara gemensamhetsanlédggningen dven for lekplatser
och rekreationsytor med tillhorande utrustning.

Delédgare i Samfidlligheten ir;

Deliigare Andelstal Andelstal i procent
Brf Kéranden 5-9 2473 7,753 %
BrfKéranden 11-13 3126 9,801 %
Brf Kédranden 15-19 2473 7,753 %
Brf Kédranden 21-29 4036 12,654 %
Brf Kéranden 31-41 4968 15,576 %
Brf Kédranden 43-45 1563 4,900 %
Brf Kédranden 47-57 4968 15,576 %
Brf Kdranden 63-69 3312 10,384 %
Brf Kéranden 71-79 4129 12,945 %
KUDU AB 848 2,659 %

31 896 100 %
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 119 tkr och planerat underhdll for 303 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 541 tkr per dr, som
motsvarar en kostnad pa 195 kr/m?.

For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhdllskostnaden totalt till 18 483 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 616 tkr (223 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underh&llsfonden har for verksamhetséret gjorts med 541 tkr (195 kr/m?).
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga p& ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

’%
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Underhall av forrad 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Entrédorrar 293 106

Markytor 10 047

Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olof Holst Ordforande 2021

Christina Geijer Sekreterare 2022

Fredrik Andersson Ledamot 2022

Nina Reistad Ledamot 2021

Kristina Anderberg Ledamot 2022

Camilla Olén Ledamot Avgatt under aret

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Johnsson, Moore Malmé AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dennis Wildmark 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 61 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 964 kr/m*/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2 808 2 808 2769 2770 2 824
Resultat efter finansiella poster 71 322 358 243 309
Resultat exklusive avskrivningar 732 983 1019 905 971
Soliditet % 61 60 59 58 58
Likviditet % 18 133 114 163 237
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 964 964 950 950 950
Driftkostnader, kr/m? 482 386 386 408 315
Rénta, kr/m? 154 160 136 209 283
Lén, kr/m? 10 965 11290 11 615 12 085 12 527
Skuldkvot % 10,57 10,87 11,31 12,08 12,28
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«- Driftkostnader, kr/m2 = Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital genom balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

50 022 000

2585712

0

541 000

-303 153

-4 080 699

0
321 626
-541 000

303 153

321 626

-321 626

70 894

Vid arets slut

50 022 000

2 823 559

-3996 920

70 894

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-3759 072
70 894
-541 000
303 153

-3926 026

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

7 | ARSREDOVISNING Brf Kéranden 6369 i Lund Org.nr: 7696111983

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 808 336 2 808 336
Ovriga rorelseintikter Not 3 63 439 67213
Summa rorelseintikter 2 871775 2 875 549
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 335297 -1 069 518
Ovriga externa kostnader Not 5 | -301 360 -319 479
Personalkostnader Not 6 =77 932 -61 110
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -661 594 -661 594
Summa riireisekostnader -2376 184 -2 111 700
. Rorelseresultat 495 592 763 849
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 1790 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -426 488 -442 223
Summa finansiella poster -424 698 -442 223
Resultat efter finansiella poster 70 894 321 626
Arets resultat 70 894 321 626
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 78 680 242 79 341 836
Summa materiella anldggningstillgdngar 78 680 242 79 341 836
Summa anléiggningstillgdngar 78 680 242 79 341 836
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 60 60
Ovriga fordringar Not 12 53453 53267
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1470 0
Summa Kkortfristiga fordringar 54 983 53 327
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1419831 1393 740
Summa kassa och bank 1419 831 1393 740
Summa omséttningstillgingar 1474 814 1447 067
Summa tillgdngar 80 155 056 80 788 903
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 022 000 50 022 000
Fond for yttre underhall 2 823 559 2 585712
Summa bundet eget kapital 52 845 559 52 607 712
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3996919 -4 080 699
Arets resultat 70 894 321 626
Summa fritt eget kapital -3 926 026 -3 759 072
Summa eget kapital 48 919 533 48 848 640
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23 200 000 30 850 000
Summa langfristiga skulder 23200 000 30 850 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 150 000 400 000
Leverant6rsskulder Not 16 30 818 19 661
Skatteskulder Not 17 112 240 108 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 742 464 562 043
Summa kortfristiga skulder 8 035 523 1 090 264
Summa eget kapital och skulder 80 155 056 80 788 903
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Y 824 A2 609
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 661 594 661 594
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 732 487 983 220
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 656 63 743
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 195 259 -65 622
Kassaflode fran den lopande verksamheten 926 090 981 341
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -900 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -900 000 -900 000
Arets kassaflode 26 090 81 341
Likvidamedel vid arets borjan 1393 741 1312 400
Likvidamedel vid arets slut 1419 831 1393 740
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 116
Uppskrivning byggnader Linjér 116

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 669 136 2 669 136
Elavgifter 139 200 139 200
Summa nettoomsattning 2 808 336 2 808 336
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 55200 55200
Ovriga ersittningar 7759 11553
Ovriga rérelseintikter 480 460
Summa ovriga rorelseintakter 63 439 67 213
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -303 153 0
Reparationer -118 988 -96 088
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 160 -55 080
Samfillighetsavgifter -28 584 -51 139
Forsikringspremier -29 181 -25 486
Kabel- och digital-TV -78 725 -79 581
Systematiskt brandskyddsarbete -1776 -1268
Serviceavtal -4 924 -5 005
Obligatoriska besiktningar -13 671 -94 012
Drift och forbrukning, 6vrigt -8 000 -8 000
Forbrukningsinventarier -142 -2 508
Vatten -86 007 -55 696
Fastighetsel -226 511 -218 872
Uppvéarmning -302 778 -326 794
Sophantering och dtervinning -50 694 -44 542
Fastighetsservice -25 002 -5 447
Summa driftskostnader -1 335 297 -1 069 518
s
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -261 255 -259 262
Lokalkostnader 0 -850
. Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -360 -8 125
Kreditupplysningar 0 -400
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 450 -8 595
Representation 0 -409
Kontorsmateriel -3 601 -3 425
Telefon och porto -3 813 -4 936
Bankkostnader -1 650 -1 650
Advokat och rittegangskostnader 0 -7 500
Ovriga externa kostnader -5 606 -8 702
Summa o6vriga externa kostnader -301 360 -319 479
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -59300 -46 500
Sociala kostnader -18 632 -14 610
Summa personalkostnader =77 932 -61 110
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -661 594 -661 594
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -661 594 -661 594
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 1790 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1790 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -426 404 -442 141
Ovriga rantekostnader -84 -82
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -426 488 -442 223
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
‘Byggnader 45 764 463 45 764 463
Mark 9200 000 9 200 000
54 964 463 54 964 463
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 964 463 54 964 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 967 543 -3 573 305
-3 967 543 -3 573 305
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -394 238 -394 238
-394 238 -394 238
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 361 781 -3 967 543
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 31035537 31 035 537
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -267 356 -267 404
30 768 181 30 768 133
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 680 243 79 341 836
Varav
Byggnader 41 402 682 41 796 920
Mark 9200 000 9200 000
Uppskrivning 28 077 561 28 344 916
Totalt taxeringsvarde 48 800 000 48 800 000
varav byggnader 35 000 000 35 000 000
varav mark 13 800 000 13 800 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 53 453 53267
Summa ovriga fordringar 53 453 53 267
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 470 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1470 0
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 801 790 0
Transaktionskonto 618 040 1 393 740
Summa kassa och bank 1419 831 1393 740
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

+ 2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 30350 000 31 250 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Nista ars omforhandlingar av 1dngfristiga skulder till kreditinstitut -6 750 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 200 000 30 850 000

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SBAB 1,37% 2021-11-10 6950 000,00 0,00 200 000,00 6 750 000,00
SBAB 1,71% 2022-09-16 7 775 000,00 0,00 100 000,00 7 675 000,00
SBAB 1,51% 2023-03-08 8 025 000,00 0,00 100 000,00 7925 000,00
SBAB 0,97% 2025-11-14 8 500 000,00 0,00 500 000,00 8 000 000,00
Summa 31 250 000,00 0,00 900 000,00 30 350 000,00

*Senast kinda rintesatser

¢
N o
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Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 23 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 30818 19 661
Summa leverantérsskulder 30818 19 661
Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 112 240 108 560
Summa skatteskulder 112 240 108 560
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 66 641 51779
Upplupna rintekostnader 30260 32 547
Upplupna elkostnader 18 673 0
Upplupna vattenavgifter 42 194 22 559
Upplupna virmekostnader 125 781 103 304
Upplupna kostnader for renhéllning 3 809 0
Upplupna styrelsearvoden 212 097 164 797
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 703 0
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 230307 187 057
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 742 464 562 043
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

W~
oy w
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Styrelsens underskrifter

L‘U VL(:‘ Se nvv\ 202 |
Ort och datum

gt G S

OlofHolst Christjna Geijer af Ekstrom<”/ /

(/Krlstma Anderberg Fredrik Andersson

@/x

Nma 1sta

Min revisionsberittelse har 1damnats, 2021 06~ o8 '

Martin Johnsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Karanden 6369 i Lund

Org.nr. 769611-1983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Karanden 6369 i Lund for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

MOORE Malmé AB
Stortorget 8

Box 4051

20311 Malmo

www.mooresweden.com

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortséatta
verksamheten.

« utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Org. nr. 556841-6746
Member firms in principal cities throughout the world.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Brf Kéranden 6369 i
Lund fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar
avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malﬁni;} den § juni 2021
/ a; r p /

Martin JoHnsson

Auktoriserad revisor
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