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Styrelsen for Brf Kdranden 6369 i Lund

Forvaltningsberattelse o ="

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-03 och nuvarande stadgar antogs pé foreningsstimman 2018.
Foreningen har sitt site i Lunds kommun,
Arets resultat 4r nigot ldgre #n forgdende ar.

Foreningens likviditet har under aret fSréindrats fran 114% till 133%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 662 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 983 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Kiranden 3 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 40 ligenheter.
Byggnaden &r uppford 2004. Fastighetens adress #r Parternas grind 63, 65, 67 och 69 i Lund.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingér styrelseforsikring och fastighetsforsikring.
Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i fSreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kék 16 st

3 rum och kék 12 st

4 rum och kok 12 st

Total tomtarea 3182 m?

Total bostadsarea 2 768 m?

Arets taxeringsvirde 48 800 000 kr

Forgaende ars taxeringsvirde 45 000 000 kr w
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. \// /

"
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Féreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk f6rvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Teknisk fSrvaltning

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Kéranden. Samfilligheten Kéranden har till &ndamal att forvalta
gemensamhetsanliggningen Kéranden GA:5. Gemensamhetsanldggningen bestar av cykel- och gangvégar samt
hinvisningsskyltar och andra nddvindiga anordningar. Vidare ansvara gemensambhetsanldggningen dven for lekplatser
och rekreationsytor med tillhérande utrustning.

Deldgare i Samfilligheten ér;

Deliigare Andelstal Andelstal i procent
Brf Kédranden 5-9 2473 7,753 %
BrfKiranden 11-13 3126 9,801 %
Brf Kidranden 15-19 2473 7,753 %
Brf K#randen 21-29 4036 12,654 %
Brf Kdranden 31-41 4968 15,576 %
Brf Kiranden 43-45 1563 4,900 %
Brf Kiranden 47-57 4 968 15,576 %
Brf Kédranden 63-69 3312 10,384 %
Brf Kédranden 71-79 4129 12,945 %
Férvaltning AB S:t Petri 848 2,659 %

31 896 100 %
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 96 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 995 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pé 359 kt/m2.

Fér de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 32 043 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pa 1 068 tkr (386 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 995 tkr (359 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefér samma nivad som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos fSreningen ligger reservationen i nivé med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning Ar

Underhall av forrad 2018
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Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Olof Holst OrdfSrande 2020
Heidi Stélros Sekreterare 2020
Fredrik Andersson Kassér 2020
Nina Reistad Ledamot 2021
Camilla Olén Ledamot 2021
Christina Geijer Ledamot 2020

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Martin Johnsson, Moore Malmé AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dennis Wildmark 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 64 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2019-01-01 da den héjdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 964 kr/m?/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.)

“
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 808 2 769 2770 2 824 2721
Resultat efter finansiella poster 322 358 243 309 327
Resultat exklusive avskrivningar 983 1019 905 971 989
Soliditet % 60 59 58 58 57
Likviditet % 133 114 163 237 189
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 964 950 950 950 918
Driftkostnader, kr/m? 386 386 408 315 308
Rinta, kr/m? 160 136 209 283 275
Lan, kr/m? 11 290 11 615 12 085 12 527 12 780
Skuldkvot % 10,87 11,31 12,08 12,28 13,00
450
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@ Driftkostnader, kr/m2  =e= Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ke Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 50022 000 1590 712 43443 404 357706
Disposition enl,
arsstaimmobeslut 357 706 -357 706
Reservering underhallsfond 995 000 -995 000
Ianspraktagande av
underhdllsfond 0 0
Arets resultat 11626
Vid drets slut 50 022 000 2585712 -4 080 698 321 626

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 085 699
Arets resultat 321 626
Arets fondavsittning enligt stadgarna -995 000
Summa -3 759 072

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3759072
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

%

M
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 808 336 2 768 880
Ovriga rérelseintikter Not 3 67213 72 534
Summa rérelseintikter 2 875549 2 841 414
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 069 518 -1 068 339
Ovriga externa kostnader Not 5 -319 479 -317 106
Personalkostnader Not 6 -61 110 -59 796
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -661 594 -661 714
Summa rérelsekostnader -2 111 700 -2 106 956
Rérelseresultat 763 849 734 459
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -442 223 -376 753
Summa finansiella poster -442 223 -376 753
Resultat efter finansiella poster 321 626 357 706
Arets resultat 321626 357 706
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 79 341 836 80 003 430
Summa materiella anliiggningstillgdngar 79 341 836 80 003 430
Summa anliggningstillgdngar 79 341 836 80 003 430
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 53267 53085
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 63 925
Summa kortfristiga fordringar 53 327 117 070
Kassa och bank
Kassa och bank 1393 740 1312 400
Summa kassa och bank 1393 740 1312 400
Summa omsiittningstillgangar 1 447 067 1429 470
Summa tillgangar 80 788 903 81 432 899
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 022 000 50 022 000

Fond for yttre underhall 2585712 1590 712

Summa bundet eget kapital 52 607 712 51612 712

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 080 699 -3 443 404

Arets resultat 321626 357 706

Summa fritt eget kapital -3 759 072 -3 085 699

Summa eget kapital 48 848 640 48 527 013
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 30 850 000 31 650 000

Summa langfristiga skulder 30 850 000 31 650 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 400 000 500 000

Leverant6rsskulder 19 661 88 872

Skatteskulder 108 560 106 080

Ovriga skulder 0 180

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 10 562 043 560 754

Summa kortfristiga skulder 1 090 264 1255 886

Summa eget kapital och skulder 80 788 903 81 432 899
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 22l (625 HHLe
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 661 594 661 714

Kassaflode frin den ldpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 983 220 1019 420
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 63 743 -27 300

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -65 623 -377 506

Kassaflode fran den lépande verksamheten 981 340 614 614
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -900 000 -1 000 000

Kassafldde fran finansieringsverksamheten -900 000 -1 000 000

Arets kassaflode 81 340 -385 386

Likvidamedel vid drets borjan 1312 400 1697 786

Likvidamedel vid arets slut 1393 740 1312 400

Upplysning om betalda riintor

For erhdllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremaél for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2669 136 2 629 680
Elavgifter 139 200 139 200
Summa nettoomsiéttning 2808 336 2768 880

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Bredbandsintikter 55200 55200
Ovriga ersittningar 11553 12972
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 2
Ovriga rérelseintikter 460 4360
Summa évriga rorelseintdkter 67 213 72534

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -86 681
Reparationer -96 088 -35437
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -55 080 -54 000
Samfillighetsavgifter -51 139 0
Forsdkringspremier -25 486 -24 865
Kabel- och digital-TV -79 581 -62 911
Systematiskt brandskyddsarbete -1 268 0
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Serviceavtal -5 005 0
Obligatoriska besiktningar -94 012 -18 404
Snd- och halkbekdmpning 0 -25 107
Drift och forbrukning, Gvrigt -8 000 0
Forbrukningsmaterial och inventarier -2508 -1877
Vatten -55 696 -127 803
Fastighetsel -218 872 -232971
Uppvéirmning -326 794 -343 662
Sophantering och atervinning -44 542 -42 458
Fastighetsservice -5447 -12 164
Summa driftkostnader -1 069 518 -1 068 339
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -259262 -272 388
Lokalkostnader -850 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -8 125 -700
Kreditupplysningar -400 -838
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 595 -15930
Representation -409 0
Kontorsmateriel -3 425 -875
Telefon och porto -4 936 -4 850
Bankkostnader -1 650 -1 650
Advokat och rittegangskostnader -7 500 0
Ovriga externa kostnader -8 702 -4 250
Summa 6vriga externa kostnader -319 479 -317 106
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -45 500
Sociala kostnader -14 610 -14 296
Summa personalkostnader -61 110 -59 796
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -394 238 -394 310
Avskrivning Uppskrivning -267 356 -267 404
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -661 594 -661 714
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Ingdende avskrivningar pa uppskrivning
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Summa ackumulerade uppskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Uppskrivning

Taxeringsvédrden
Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

varav mark
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2019-12-31 2018-12-31
45 764 463 45 764 463
9 200 000 9 200 000
54 964 463 54 964 463
-3 573 305 -3 178 995
-3 573 305 -3 178 995
-394 238 -394 310
-394 238 -394 310

-3 967 543 -3 573 306
31035537 31035 537
-2 423 265 -2 155 861
-267 356 -267 404

28 344 916 30768 133
79 341 836 80 003 430
41 796 920 42191 158
9200 000 9200 000
28 344 916 30768 133
48 800 000 45 000 000
35 000 000 34 000 000
13 800 000 11 000 000



Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 31250000 32 150 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 850 000 31 650 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,96% 2020-11-19 9 000 000,00 0,00 500 000,00 8 500 000,00

SBAB 1,37% 2021-11-10 7 150 000,00 0,00 200 000,00 6 950 000,00

SBAB 1,71% 2022-09-16 7 875 000,00 0,00 100 000,00 7775 000,00

SBAB 1,51% 2023-03-08 8 125 000,00 0,00 100 000,00 8 025 000,00

Summa 32 150 000,00 0,00 900 000,00 31 250 000,00

*Senast kiinda rintesatser
Ovanstaende tabell visar slutbetalningsdatum for foreningens fastighetslan. Finansieringen dr av langfristig karaktir och

lanen omsitts vid forfall. Freningen har valt att endast redovisa den delen man har for avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig dd man bedémer att det ger en mer rittvisande bild av foreningens balansrikning.

Under nista riikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 29 250 000 forfaller till betalning senare &n 5 r efter balansdagen.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 51779 39974
Upplupna rintekostnader 32547 28 541
Upplupna vattenavgifter 22 559 61722
Upplupna vérmekostnader 103 304 105 363
Upplupna styrelsearvoden 164 797 127 225
Upplupna forsékringskostnader 0 24 865
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 187 057 173 064
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 562 043 560 754
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
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Styrelsens underskrifter, Lund 2020- ¢y -3
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Olof Holst Heidi Stalros
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Christina Geljiﬁ
Nina\Reistad \ ) Camila Olén

Min revisionsberéttelse har lamnats, 2020-

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
Moore Malmo AB

15 | ARSREDOVISNING Brf Kdranden 6369 i Lund Org.nr: 7696111983



