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Styrelsen for Brf Kéranden 47-57 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal (féreningens stadgar § 1)

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-09-19. For fastigheten géller detaljplan

antagen 2004-02-26.

Fakta om fastigheten

Foreningens tre fastigheter byggdes med tva nya véningsplan och en tillbyggnad av 36 ligenheter for
inflyttning under 2007. Fristdende forradsbyggnader har ocksd uppforts.

Fastighetsbeteckning Kédranden 4

Kommun Lund

Férsamling Lunds &stra stadsférsamling

Adress Parternas grind 47-57 (postadress: Parternas grind 51, 226 47 Lund)
Total boarea 4152 m2

Tomtarea 4752 m2

Ligenheter

Foreningen upplater 66 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

36 18 12

Till varje ldgenhet hor ett forrad i separat byggnad pa gérden.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Martin Andersson ordforande 2015
Anne-Lise Solheim Aman kassor 2015
Agneta Carlberg sekreterare 2016
Tania Petrova ledamot 2015
Kiki Lundberg ledamot 2015
Hanna Nylund ledamot 2016
Cristian Marcu suppleant 2015
Anne Lundvall suppleant 2015
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4rsredovisning for minder ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1 samt BFNAR 2011:2)

Det som fér storst konsekvens till f6ljd av de nya reglerna, 4r att foreningen maste tillimpa rak
avskrivningsplan vid avskrivning av byggnader. Avskrivningen dkar dirmed markant vilket paverkar det
redovisade resultatet enligt resultatrikningen. De nya reglerna paverkar dock inte féreningens ekonomi i
ovrigt och foreningen behdver inte hoja arsavgifterna med anledning av detta.

I samband med de nya arsredovisningsreglerna har vi sett 6ver avskrivningsplanen. Vi beddmer att
byggnaden klarar 2 omfattande renoveringar efter 40 respektive 80 ar. Mellan renoveringarna sker
kontinuerligt underhall enligt underhalisplan. Byggnadens nyttjandeperiod blir dérfor 120 ar réknat fran
byggnadséret.

Det som i fortsittningen blir viktigt vid bedémning av bostadsrittsféreningars ekonomi &r hur mycket
pengar som blir Gver nir normalt fSrekommande utgifterna ar betalda, vanligt talat kassaflode. Kassaflodet
skall ricka till det framtida underhallet och jimférs dédrmed med avsittningsbehovet enligt féreningens
underhéllsplan.

Foreningsaktiviteter under aret
2 stiddagar ordnandes under aret, vilka avlutades med samkvém vid féreningens grillplats.

Under februari byttes en av foreningens tvd huvudsakringar (el) ut vilket leder till ldgre fasta kostnader
Beslut att teckna bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar fr.o.m. 2014-05-01.

Upphandlat ny fastighetsskétel (inkl. stidning). Ny samarbetspartner fr.o.m. 2015-01-01 &r Clifa.
Tagit fram nya stadgar som mdjliggor avgift for andrahandsuthyrning.

Utfort underhall
Under februari genomférdes sotning och besiktning (s.k. OVK) av ventilationssystemet, vilket gors var 6e

o

ar.

Framtida underhall
Foreningen foljer en underhéllsplan som giller fram till och med 2021 och med en utblick till och med

2032,

For 2015 planerar vi att forskona utemiljon kring entréerna i samarbete med ett studentprojekt pd SLU
Alnarp.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem ir den som innehar bostadsriitt i foreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 100 st. Vid

foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ligenhetsoverlatelser
Av foreningens medlemsligenheter har under aret 5 (3) st 6verldtits.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och pant-
sittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2015 ar 44.500 kr (&r 2014, 44.400 kr)

"y
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fére avsittning och ianspriktagande av underhallsfond -1465418

Avsittning till underhélisfond enligt underhdllsplan -179 000
Ianspraktagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 56 366
Arets resultat =761 297
Summa -2 349 349

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rakning -2 349 349
Summa -2 349 349

5(14)

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tilléggsupplysningar;{)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2014-12-31

130 563 940
130 563 940

130 563 940

100
65 281
65 381

1950616
1950 616
2015997

132 579 937

7 (14)

2013-12-31

131488 189
131 488 189

131 488 189

49 962
49 962

1 846 493
1846 493
1896 455

133 384 644
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

D4 foéreningen tillimpar det allménna radet BFNAR 2009:1 for forsta géngen kan detta innebira en
bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast féregdende rakenskapséret.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av progressivt med en nyttjandeperiod pa 100
&r. En ny rak avskrivningsplan har upprittats med en total férvintad nyttjandeperiod pé 120 ér.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %o
Ursprunglig byggnad 0,87

Byggnader och mark redovisas enligt RedU9 alternativ 2. Skillnaden mellan skatteméssigt och
bokféringsmissigt restvirde uppgér 40 662 595 kr. Foreningen har i och med detta en uppskjuten
skatteskuld. Denna redovisas dock inte da féreningen inte har for avsikt att avyttra fastigheten.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhdllsplan.
Avsittning och ianspriktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten,

t ex avkastning pé en del placen'ngar.4
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Arvode valberedning
Bilerséttningar

Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riinteintikt fran placeringar

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

2014

12 125
664
12789

2014

88 599
4 388
420

27 689
121 096

2014

21622
21 622

2014

1 860 388
9
1 860 397
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2013

12750
2229
14979

2013

88 999
4450

0

29 361
122 810

2013

37157
37157

2013

1959 013
44
1959 057

&
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Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Underhalls  Ansamlad Arets
insatser fond forlust resultat
Belopp vid arets ingéng 80 580 000 857 470 -1 143 402 -212 743
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut 109 273 -322 016 212743
Arets avsittning enl.
UH-plan 179 000 -179 000
Arets uttag motsv. per. UH -56 366 56 366
Arets resultat -761 297
Belopp vid arets utgang 80 580 000 1089 377 -1 588 052 -761 297
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av ldngfristiga ldn.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % villkorsindr. 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 19987922 3,51 2015-06-04 7 908 000 7908 000
SBAB 19987957 2,98 2018-02-15 7 908 000 7 908 000
SBAB 19987965 4,74 2016-04-13 10 544 000 10 544 000
SBAB 19987981 3,07 2016-09-05 13 180 000 13 180 000
SBAB 19988007 3,09 2017-04-20 12 931 550 12 994 668
Avgdr nista rs amortering -68 328 -62 828
52 403 222 52 471 840

13 (14)

For 1an 19987922 har det i slutet av 2014 skett en fortida rantebindning dér réntesatsen faststéllts till
2,29 % for perioden 2015-06-04 - 2019-12-12.

Om fem é&r beriknas skulder till kreditinstitut uppga till 52 057 tkr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Férskottsbetalda avgifter och hyror 277758 258 386
Revision 12 000 11500
Styrelsearvode 87 024 89 000
Sociala avgifter 28 738 29 362
Rintekostnad 151 444 159 383
Ovriga 4 440 4449
561 404 552 080

b
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Karanden 47-57, org nr 769615-0577

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karanden
47-57 for &r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfért revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn vélier vilka &tgérder som ska utfras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur féreningen uppréttar
Arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte at gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimiigheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackiiga och
andamalsenfiga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kéranden 47-57 for
ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forstaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underfag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och férhallanden i freningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handilat i strid med &rsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 7 / { 2015

Lot /Wéﬂ\/

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor




