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Kallelse

Medlemmarna i Brf Kiranden 47-57 kallas harmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den
12/5, 2014 kl. 18:30.

Plats: Férsamlingshemmet, Féladstorget

Styrelsen
DAGORDNING
1. Stimmans 6ppnande
2. Godkinnande av dagordning
3 Val av ordforande vid stimman
4, Anmilan av styrelsens val av protokollforare
5. Val av tvé justeringsmin tillika rostriknare
6. Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlangd
8. Styrelsens arsredovisning
2 Revisorernas berittelse
10. Faststillande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12, Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna
13, Arvode &t styrelsen och revisorerna
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
13. Val av revisorer och suppleanter
16. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt drenden enligt §40

17. Stdmmans avslutande



Valberedningens forslag till arsstimma 2014.

Styrelseledamoter
Malou Berner
Agneta Carlberg
Anna-Lovisa Nynds

Anne-Lise Solheim

Martin Andersson

Kiki Lundberg

Suppleanter

Tania Danova

Christian Marcu

Valberedning

Anne Lundwall

Kristian Strid

Johan Persson

2 ar

2ar

1ar

vald pa 2 ar féregaende staimma

vald pa 2 ar foregaende stamma

vald pa 2 ar foregdende stimma

1ar

1ar

vald pa 2 ar féregaende stimma
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Styrelsen for Brf Kédranden 47-57 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
2013-01-01 —-2013-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-09-19. For fastigheten géller

detaljplan antagen 2004-02-26.

Fakta om fastigheten
Foreningens tre fastigheter byggdes med tvd nya vaningsplan och en tillbyggnad av 36

ligenheter for inflyttning under 2007. Fristiende forradsbyggnader har ocksa uppforts.
Fastigheten har enligt fastighetstaxeringen virdear 2007.

Fastighetsbeteckning Kéranden 4

Kommun : Lund

Forsamling Lunds Ostra stadsférsamling

Adress Parternas grind 47-57 (fSrenings postadress: Parternas
grind 51, 226 47 Lund)

Total boarea 4152 m2

Tomtarea 4752 m2

Ligenheter

Foreningen upplater 66 ligenheter med bostadsritt.
Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

36 18 12

Till varje ldgenhet hor ett forrad i separat byggnad pa gérden.

Foreningens samarbetspartners

Forvaltning/Administration BoNea Forvaltning AB

Ligenhetsforteckning BoNea Forvaltning AB

Parkeringsplatser Forvaltnings AB St Petri (foreningen har ritt att nyttja
48 parkeringsplatser inom Norra Filaden 2:1)

Virme & Vatten Kraftringen AB (f.d. Lunds Energi)

Prognosstyrning, van 3+4 Electro reld AB (ERAB)

Elnit Kraftringen AB

El Skelleftea kraft AB

Kabel TV Com Hem AB (uppsagt fr.o.m. 2015-12-31)

Bredband 100 MBit Riksnet AB

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Stidning Riksbyggen

Férsikring Allians forsdkringsméiklare 4 mﬁ
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* Installerat termostatstyrning av forradsviirme

* Genomfort energibesikning

* Obligatoriskt besok av Miljoforvaltningen Lunds kommun, dir foreningen bedémdes ha “en

fugerande
egenkontroll”

* Kopt in ett brandsékert skap for forvaring av byggdokumnetation m.m.
* Forhandlat fram ett nytt avtal for snéréjning.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Under februari 2014 genomftrdes sotning och besiktning (sk. OVK) av ventilationssystemet

Under februari 2014 byttes en av foreningens tva huvudsikringar (el) ut vilket leder till ligre
fasta kostnader

Beslut att teckna bostadsrittstiligg for samtliga medlemmar fr.o.m. 2014-05-01.

Foreningens ekonomi, arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift per kvm har under 2013 uppgatt till 859 kr.
Maénadsavgiften hojdes med 3,15 % fr.o.m. 2013-01-01
Manadsavgiften har hijts med 1,6 % fr.o.m. 2014-01-01

Nya redovisningsregler
Fran och med rikenskapséar som pabdrjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebir att

foreningen framtida 4r kommer att uppriitta drsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Forindringar kommer sannolikt att ske vad géller synen p4 avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfSra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna

arsredovisning och budget f5r 2014.

Underhallsplan
Foreningen har tagit fram en underhéllsplan som beskriver underhallsbehovet till och med 2021,

med en utbick till och med 2031.

Den érliga avsittningen ligger 2013 pé 179 tkr, att jimfra med en kostnad pa 1488 tkr under
perioden 2013-2021 enligt foreningens underhallsplan. Notera ocksi att avsatt belopp for fonden

for yttre underhéll per 2013-12-31 var 857 tkr.

Styrelsens synpunkter pa 2013-ars reultat samt syn pa framtiden
Det ar givetvis inte positivt att fsreningen uppvisar ett negativt resultat for ar 2013. Ett antal

forklaringar har identifierats:
1. Tillbakabetalning av preliminir eldebitering till medlemmar for ar 2012.

2. Négot hogre rantekostnader jimfort med budget.
3. Hoga kostnader for bredband (nytt avtal fr.o.m. 2014-01-01, se ovan)
4. Hogre kostnader for snordjning jimfort med tidigare 5r.z(/

A
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Budgeten infor 2014 visar ett O-resultat. Jimfort med 2013 riknar styrelsen med féljande
forbittringar:
1. Légre ridntekostnader
a. Lan 19988007 bands i maj 2013 om med en siinkt riinta, dvs full effekt pa arsbasis

fr.o.m. 2014.
b. Lan 19987957 kommer att bindas om i juni 2014 med en forvintad sénkt rinta, dvs med

full effekt pa
arsbasis fr.o.m. 2015
2. Lédgre uppvirmingskostnader pga installation av perkolatorer samt nya termostater i

forraden.

3. Ligre vattenkostander pga installation av perkolatorer.
4. Lagre kostnad for bredband, pga nytt avtal.

5. Lagre fasta kostnader for el (se ovan).

Det bor noteras styrelsen rdknat konservativt pa ovan ndmda kostnadsbesparingar, och vid nuvarnade
tidspunkt (ménadsskifte februari/mars 2014 ligger foreningen bra till jimfort med budget).

Vidare riknar styrelsen med att infora avgifter for andrhandsuthyrning om ny lagstiftning infors
vid halvarsskiftet 2014.

Ekonomisk stillning och resultat
Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning

med tilldggsupplysningar.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under édret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng
framgér av efterféljande resultat- och balansrétning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 3651 3681 3554 3322
Rérelsens kostnader -1 941 -1 896 -1 664 -1 676
Finansiella poster, netto -1922 -1 979 -1 902 -1 563
Skatter 0 0 65 14
Arets resultat -213 -190 53 97
Likvida medel och finansiella

placeringar 1 846 1 883 1 880 1781
Skulder till kreditinstitut 52 535 52 593 52648 52 697
Fond for yttre underhall 857 689 569 400
Balansomslutning 133 385 133 491 133 753 133 752
Fastigheternas taxeringsvérde 59 200 56 200 56 200 56 200 (/

Uy
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen freslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 143 402
arets forlust -212 743
-1 356 145

behandlas si att
avsittning till underhallsfond 179 000
ianspraktagande av underhallsfond -69 727
i ny rikning dverfores -1 465 418
-1 356 145

Styrelsens slutord
Brf Kéranden 47-57 skall erbjuda ett bra boende till en rimlig kostnad och en god boendemilj

for alla dess medlemmar. Att bo i Brf Kéranden 47-57 innebir att ta ansvar for sitt eget boende,
att tillsammans med sina grannar #iga och forvalta en gemensam fastighet. Styrelsen uppmanar
medlemmarna till engagemang for att skapa delaktighet. Alla medlemmar uppmanas att bidra till
féreningens verksamheter, liksom till skétsel och forvaltning av var gemensamma fastighet.
Foreningen har en gemensam grillplats (vid hus 53) som samtliga medlemmar &r vilkomna att

anvéinda%

A
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Fastighetskostnader
Drift

Ldpande underhall
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt/avgift
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Berikning av faktiskt resultat
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond (planerat underhall)

Faktiskt resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

3650577
0
3 650 577

-1 579 624
-60 436
-69 727
-39930

-191 703

-1 941 420

1709 157

37157

-1 959 057
-1921 900
-212 743
-212 743

-212 743

-179 000
69 727

-320 857

6(14)

2012-01-01
-2012-12-31

3 680 663
4532
3 685195

-1569 773
-138 818

0

0

-187 620

-1 896 211
1788 984

30 537

-2 009 783
-1979 246
-190 262
-190 262

-190 262

-168 600
0

-358 862
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

131 488 189

0
49 962
49 962

1 846 493
1 896 455

133 384 644

7(14)

2012-12-31

131 558 665

7
49 356
49 363

1 882 586
1931 949

133 490 614

4

s



Brf Kdranden 47-57
Org.nr 769615-0577

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

Not

10

13

2013-12-31

80 580 000
857 470
81437 470

-1 143 402

-212 743
-1 356 145
80 081 325

52471 840

62 828
176 604
39930
3

552 080
831 479

133 384 644

52 720 000
52 720 000

Inga

8(14)

2012-12-31

80 580 000
688 870
81 268 870

-784 540
-190 262
-974 802
80 294 068

52 534 806

58 164
189 223
0

0

414 353
661 740

133 490 614

52 720 000
52 720 000

Inga

A4

4
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas Gverensstimmer med &rsredovisningslagen och
Bokfringsndmndens (BFN) allminna rid.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgangar och skulder
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Riksdagen beslutade i december 2006 att avskaffa den sa kallade schablonbeskattningen vid

inkomstdeklaration for bostadsrattsféreningar.
Foreningen har inte nagra skattepliktiga intékter och betalar dérfor inte niagon inkomstskatt.

Byggnader
Byggnader och mark redovisas enligt RedU9 alternativ 2. Skillnaden mellan skattemissigt och

bokfringsmissigt restvirde uppgar till 43 398 655 kr. Féreningen har i och med detta en uppskjuten
skatteskuld. Denna redovisas dock inte d& foreningen inte har for avsikt att avyttra fastigheten.

Avskrivning sker enligt en 100-drig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,158% av

anskaffningsvirdet.
Ombyggnader och fastighetsforbittringar

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig ver 10-20 &r och som
grundar sig pa anldggningarnas anskaffninsvirde och forvantad nyttjanderéttperiodé

N4
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader

El

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovrigt

Not 2 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Bilerséttningar
Sociala avgifter

For 2012 ingdr styrelsearvode for 2011 och 2012.

Not 3 Drift

Personalkostnder
Fastighetsskétsel och lokalvérd
Snérenhallning

El

Uppvidrmning

Vatten

Sophdmtning
Bredband

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsikring
Ovriga driftskostnader

2013-01-01
-2013-12-31

3567 455
72 986
3312
5745
1079

3 650577

2013-01-01
-2013-12-31

88 999
4450

0

29 361
122 810

2013-01-01
-2013-12-31

122 810
162 564
60 399
295 952
469 490
94 468
49 744
156 538
39509
50 700
16 522
60 928
1579 624

10 (14)

2012-01-01

-2012-12-31

3460717
208 219
7670
3056
1001

3 680 663

2012-01-01

-2012-12-31

155 000
0

234

48 701
203 935

2012-01-01

-2012-12-31

203 935
167 268
15725
285 659
458 472
94 076
38309
124 216
58 704
49 572
15615
58 222
1 569 7734/
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Not 4 Lopande underhall

Ldpande underhéll/Rep, material
Uh/Rep bostider VVS

Uh/Rep gemensamma utrymme
Uh/Rep Gem utrymme, malning/tapetsering
Uh/Rep Gem utrymme miljdanliggning
Uh/Rep Gem utrymme ovrigt

Uh/Rep Installationer

Uh/Rep Installationer virme

Uh/Rep Installationer ventilation
Uh/Rep Installationer el

Uh/Rep Installationer hissar

Uh/Rep Installationer dvrigt

Uh/Rep Fastighet utvindigt, dorrar
Uh/Rep Markytor, planteringar

Uh/Rep Markytor, 6vrigt

Not 5 Avskrivningar

Avskrivningar pé byggnad
Avskrivning pa plattldggning

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

2013-01-01
-2013-12-31

11 904

(= e o B o B

2875
9124

28963
1275
571
5266
458
60 436

2013-01-01
-2013-12-31

190 765
938
191 703

2013-12-31

121 118 750
121 226
121 239 976

-1 760 084
-191 703
-1 951 787

12 200 000
12 200 000

131 488 189

11(14)

2012-01-01
-2012-12-31

604

73 965
1 006
2220
9891
144
8188
4305
5544
1 696
29 339
0

0
1916
0

138 818

2012-01-01
-2012-12-31

186 682
938
187 620

2012-12-31

121 100 000
18 750
121 118750

-1 572 465
-187 620
-1 760 085

12 200 000
12 200 000

131 558 665 4

W.
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Taxeringsvirde byggnader 49 000 000 47 000 000
Taxeringsvirde mark 10 200 000 9 200 000
59 200 000 56 200 000

For nybyggnadskostnaden sker sker avskrivning from 2010 med progressiv plan, beriknad pé en
nyttjandeperiod av 100 ar. For tillkommande atgirder sker avskrivning med 5-10%. P4 markvirdet gors

ingen avskrivning.

Arets anskaffningar avser investering i viirmeanliggning for 121 226 kr.

Not 7 Ovriga fordringar

2013-12-31 2012-12-31
Skattekonto 0 7
0 7

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Forsédkringspremier 5637 5248
Kabel-TV 9 887 9 875
Internet 32175 31054
Rénteintikter 804 2328
Ovrigt 1 459 851
49 962 49 356

Not 9 Kassa och bank

2013-12-31 2012-12-31
Kassa 4592 5751
SEB Transaktionskonto 420 242 482 708
SBAB-konto 1211980 0
SEB Placeringskonto 209 679 1394127
1 846 493 1 882 586

4
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Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 80 580 000
Vinstdisp enl
stimmobeslut
Avsittning till
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 80 580 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats

%
Langivare
SBAB 19987922 3,51
SBAB 19987957 4,16
SBAB 19987965 4,74
SBAB 19987981 3,07
SBAB 19988007 3,09

Léngfristiga skulder exkl. korfristig del

Under-
hallsfond
688 870

168 600

857 470

13 (14)

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 166 081 kr.

Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Réntekostnad

Forutbetalda hyror och avgifter
Revision

Valberedning

Ansamlad Arets
forlust resultat
-784 540 -190 262
-190 262 190 262
-168 600
=212 743
-1 143 402 =212 743
Datum for Lanebelopp
villkorsindr. 2013-12-31 Amort. 2014
2015-06-04 7 908 000 0
2014-06-13 7 908 000 0
2016-04-13 10 544 000 0
2016-09-05 13 180 000 0
2017-04-20 12 994 668 62 828
52 534 668 62 828
52 471 840
2013-12-31 2012-12-31
62 828 58 164
62 828 58 164
2013-12-31 2012-12-31
89 000 89 000
29 362 27 964
159 383 168 373
258 385 119016
11 500 10 000
4 450 0
552 080

414 3534/

Ve
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Lund 2014-03- £ q

Martin Andersson Anne-Lise Solheim Aman

Ordforande Ledamot
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Karanden 47-57, org nr 769615-0577

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Karanden
47-57 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
biand annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamaisenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvrdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Karanden 47-57 for
ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaitningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot freningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka féreningens
kostnader samt avsattningar fill yttre fond. Av rsredovisningen
framgér att avgiftsuttaget ar ofillrackligt.

Malmé den 14 april 2014

hiltlutto

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor






