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Kallelse

Medlemmama 1 Brf Kéranden 47-57 kallas hdrmed till ordinarie fSreningsstimma onsdagen den
15/5,2013 k1. 18:30.

Plats: Forsamlingshemmet, Féladstorget

Styrelsen
DAGORDNING
1. Stéimmans 6ppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av ordférande vid stémman
4, Anmélan av styrelsens val av protokollfrare
B Val av tvé justeringsmién tillika rostraknare
6. Frdga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
o Faststdllande av r6stlangd
8. Styrelsens arsredovisning
9 Revisorernas beréttelse
10. Faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvode 4t styrelsen och revisorerna
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och suppleanter
16. Av styrelsen till stdimman hénskjutna fragor samt &renden enligt §40
17. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Kéranden 47-57 fir hirmed avge érsredovisning for ridkenskapséret 2012-01-01
-2012-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-09-19. For fastigheten géller
detaljplan antagen 2004-02-26.

Fakta om fastigheten
Foreningens tre fastigheter byggdes med tvd nya vaningsplan och en tillbyggnad av 36

lagenheter for inflyttning under 2007. Fristdende forrddsbyggnader har ocksa uppforts.

Fastighetsbeteckning Kiranden 4

Kommun Lund

Férsamling Sankt Hans

Adress Parternas griand 47-57 (forenings postadress: Parternas
grind 51, 226 47 Lund)

Total boarea 4152 m2

Tomtarea 4752 m2

Ligenheter

Foreningen uppléter 66 lagenheter med bostadsrétt.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

36 18 12

Till varje ldgenhet hor ett forrad 1 separat byggnad pé gérden.

Fireningens samarbetspartners

Férvaltning/Administration BoNea Férvaltning AB

Légenhetsforteckning BoNea Foérvaltning AB

Parkeringsplatser Forvaltnings AB St Petri (féreningen har ritt att nyttja
48 parkeringsplatser inom Norra Filaden 2:1)

Virme & Vatten Lunds Energi

Prognosstyrning, van 3+4 Electro reld AB (ERAB)

Elnat Lunds Energi

El Skellefted kraft AB

Kabel TV Com Hem AB

Bredband 100 MBit Riksnet AB

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Stidning Riksbyggen

Forsdkring Allians forsdkringsméklare

Fastighetsjour Riksbyggen / M@‘
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Underhéll av hissar Schindler Hiss AB
Service av avfuktare Avfuktarservice AB

Féreningen 4r medlem i Bostadsritterna (f.d. SBC).

Medlemmar
Av foreningens medlemsldgenheter har under &ret 8 verlatits.

C")verlétclse—"och pantsittningsavgift tas ut med 2,5% av ett basbelopp respektive 1% av ett
basbelopp. Overléatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen under verksamhetsaret
Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter stimman den 18:e maj:

Martin Andersson ordftrande

Martin Bredahl kassor

Matthias Hellberg sekreterare

Agneta Carlberg ledamot, husansvarig hus 55-57

Johan Persson ledamot, husansvarig hus 47-49
Anne-Lise Solheim ledamot, husansvarig hus 51-53

Malou Berner ledamot, ansvarig fér gemensam utemiljé
Kiki Lundberg suppleant

Axel Hakansson suppleant

Sammantride

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrdden

Revisor
Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB

Valberedning
Anne Lundvall
Julia Luong

Christian Strid

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Féreningstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 14:e maj.
Extra féreningsstdmma holls den 22:a augusti

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
* Arbetat med att ta fram en underhéllsplan for vara fastigheters underhallsbehov de kommande
20 aren.

* Forhandlat om kabel-TV avtalet med Comhem, vilket sinker féreningens kostnader med 20-25
%.

[
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* Forhandlat fram en &verenskommelse med NCC om atgérder av vissa brister pa balkonger.
* Overgivna cyklar har rensats ut frén cykelstall

* Féreningen har uppdaterat stadgarna (efter beslut vid ordinarie samt extra foreningsstimma)
- Féreningen har klargjort sina réttigheter att debitera medlemmar pdminnelseavgift och
drojsmélsrénta vid sen betalning av ménadsavgifter.

* Planterat blommor i blomkrukorna vid entré dérrarna
* 2 stéddagar ordnandes under &ret, vilka avlutades med samkvém vid foreningens grillplats.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Inga vésentligheter har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Féreningens ekonomi, arsavgifter

Féreningens 14n har vid verksamhetsarets slut f6ljande bindningstider:
25% 2013-03-07

25%  2013-05-28

15% 2014-06-13

15%  2015-06-04

20% 2016-04-13

Genomsnittlig drsavgift per m* har under 2012 uppgétt till 836 k.
Manadsavgiften har hojts med 3,15% fr.o.m. 2013-01-01

Foreningens framtida utveckling
Féreningen har tagit fram en underhallsplan som beskriver underhéllsbehovet under den
kommande 20 &rsperioden.

Ekonomisk stillning och resultat
Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

ansamlad forlust -784 540
arets vinst -190 262
Summa -974 802
disponeras sé att
till fond for yttre underhall sverfores 168 600
uttag ur fond for yttre underhéll 0
i ny rékning 6verfores -1 143 402
Summa -974 802

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar. ,
& Vzal
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Styrelsens slutord
Brf Kéranden 47-57 skall erbjuda ett bra boende till en rimlig kostnad och en god boendemiljs

for alla dess medlemmar. Att bo i Brf Kéranden 47-57 innebér att ta ansvar for sitt eget boende,
att tillsammans med sina grannar &ga och forvalta en gemensam fastighet. Styrelsen uppmanar
medlemmarna till engagemang for att skapa delaktighet. Alla medlemmar uppmanas att bidra till
foreningens verksamheter, liksom till skétsel och forvaltning av vér gemensamma fastighet.
Foreningen har en gemensam grillplats (vid hus 53) som samtliga medlemmar #r vilkomna att
anvénda. ,

v
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Resultatriikning

Nettoomsittning
Nettoomséttning
Summa intékter

Rorelsens kostnader

Lopande underhall / reparationer
Periodiskt underhall

Drift

Avskrivning byggnader

Summa kostnader

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader
Réntebidrag

Summa finansiella poster

Inkomstskatt

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Avsittning till underhallsfond

Disposition underhallsfond (planerat underhall)
Justerat arcts resultat

Not

(&%)

2012-01-01
-2012-12-31

3685195
3685195

-138 818
0

-1569 773
-187 620
-1 896 211

1788 984

1788 984

30537

-2 009 783
0

-1979 246

0

-190 262

-168 600
0
-358 862

2011-01-01
-2011-12-31

3554054
3554 054

-64 022
-48 330
-1368711
-182 688
-1 663 751

1890 303
1890 303
23 841
-1951 923
25828
-1 902 254
64 691

52 740

-168 000
48 330
-67 530 .,

Y



Brf Kéranden 47-57
769615-0577

Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader 4 119358 665 119 527 535
Mark 4 12200 000 12 200 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 131 558 665 131 727 535
Summa anléiggningstillgangar 131 558 665 131 727 535
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar 0 3485
Ovriga kortfristiga fordringar 7 66010
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 49356 79 039
Summa kortfristiga fordringar 49 363 148 534
Kassa och bank

Handkassa 3 751 6 581
Féretagskonto 482 708 507 247
Placeringskonto 1394 127 1366368
Summa kassa och bank 1882 586 1880 196
Summa omsiittningstillgangar 1931 949 2028730
SUMMA TILLGANGAR 133490 614 133 756 265
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 80 580 000 80 580 000
Fond for yttre underhall 688 870 568 600
Summa bundet eget kapital 81 268 870 81 148 600
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -784 540 =717 009
Arets resultat -190 262 52 740
Summa fritt eget kapital -974 802 -664 270
Summa eget kapital 80 294 068 80 484 330
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 52 534 806 52 592 976
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 58 164 53 850
Forutbetalda manadsavgifter 119016 264 155
Leverantorsskulder 189223 184 558
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 205 337 176 395
Summa kortfristiga skulder 661 740 678 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 490 614 133 756 265

Stillda sidkerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 52720 000 52 720 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

T
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Tilldggsupplysningar

Redovisning- och virderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpas verrensstimmer med &rsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens (BFN) allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tidigare r har styrelsearvode redovisats ett 4r i efterhand. Fran och med 2012 gérs inte detta. Detta
innebdr att for 2012 ingér styrelsearvode for 2011 och 2012.

Skatt

Riksdagen beslutade i december 2006 att avskaffa den sa kallade schablonbeskattningen vid
inkomstskattberékning for bostadsréttsforeningar. Foreningen har inte nigra skattepliktiga intikter och
betalar dérfor inte ndgon inkomstskatt.

I bostadsrittsforeningen finns en uppskjuten skatteskuld géllande fastigheten. Denna redovisas inte da
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten.

Byggnader och mark

Noten Byggnader och mark redovisas enligt FARS uttalande RedU9 alternativ 2.

Den tidigare redovisade uppskrivningen har forts dver till anskaffningsvardet for byggnaden.
Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan beriknat, beriiknad pé en nyttjandeperiod pa 100
ar.

Avrets avskrivning uppgir till 0,154%.

Ombyggnader och fastighetsforbittringar

Avskrivning pd ombyggnader och fastighetsforbittringar sker enligt rak avskrivningsplan som striicker
sig dver 20 r och som grundar sig p4 anldggningarnas anskaffningsviirde och férvintad
nyttjanderéttsperiod.

¥

by
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Noter

1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Debitering el

Oresavrundning

Avgift for andrahandsutnyrning
Overlételse- och pantsittningsavgift
Nyttjanderétt uteplats

Ovriga intikter

Summa

2 Lopande underhall/reparationer

Uh/Rep Bostidder

Uh/Rep bostiider VVS

Uh/Rep gemensamma utrymme
Uh/Rep Gem utrymme, mélning/tapetsering
Uh/Rep Gem utrymme miljanliggning
Uh/Rep Gem utrymme &vrigt

Uh/Rep Installationer

Uh/Rep Installationer VA/Sanitet
Uh/Rep Installationer viirme

Uh/Rep Installationer ventilation
Uh/Rep Installationer el

Uh/Rep Installationer hissar

Uh/Rep Markytor, planteringar
Summa

2012

3460717
208219
-37

700
10726

0

4 870
3685195

2012

0

73 965
1 006
2220
9 891
144
8188
0

4 305
5 544
1 696
29339
1916
138 818

2011

3294 357
191 959
-40

700

8 764

54 000
4314
3554 054
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3 Drift

Elkostnad

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bevakningskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Bredband

Telefon, hiss

Fastighetsskotsel + Stid

Ovriga fastighetskostnader
Lokalhyra
Férbrukningsinventarier/material
Kreditupplysning

Administration och kontorsmaterial
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning utéver avtal
Extern revisor

Arsredovisning

Juridiska atgérder

Overlételese och pantsttningsavgift
Ovriga forvaltningskostnader
Drifsuppf6ljning

Bankkostnader

Medlemskap i Branchorganisation
Foreningsverksamhet
Styrelsearvode

Bilersittningar

Sociala avgifter

Summa

2012

285659
458472
94 076
38309
0
15615
58704
124 216
1980
182 993
0

1310
198

900

160

0
49572
0

10 000
1149
Y2378
6484

4 680

6 825
2114
5750
4297
155 000
234
48701
1569 773

2011

318 661
440 811
w915
37 406
3913
14 979
57 627
105 000
1980
104 902
1276
4182
172

0

877
549
57080
3125
10 000
0

28 750
32 959
5597

0

2584
5750
1525
64 200
0
20171
1368711

v
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4 Byggnader och mark
Nybyggnadskostnaden uppgar till 133 300 000 kr enligt ekonomisk plan. Av detta belopp utgor

anskaffningsvérdet pa byggnader 121 100 000 kr och marken 12 200 000. Fér nybyggnadskostnaden
sker avskrivning from &r 2010 med en progressiv plan, berdknad pa en nyttjandeperiod av 100 &r. Fér

tillkommande atgérder sker avskrivning med 5%.
P& markvirdet gérs inte ndgon avskrivning.

2012 2011
Ingédende anskaffingsvirde 121 100 000 121 100 000
Arets anskaffningar 18750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 121118 750 121 100 000
Ingéende ackumulerad avskrivningar -1 572 465 -1389 777
Arets avskrivningar -187 620 -182 688
Utagende ackumulerade avskrivningar -1760 085 -1 572 465
Bokfort virde Byggnader 119 358 665 119 527 535
Bofort virde Byggnader och Mark 131 558 665 131 727535

Fastighetens taxeringsvirde:

Bostader: Kronor 56 200 000, uppdelat p& byggnader bostdder 47 000 000 kr, mark bostider 9 200 000

kr.
Brandforsakringsvérde: Fullvirde.

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring 5248 5120
Férutbetald kostnad kabel-tv 9875 14 676
Forutbetald kostnad bredband 31054 31054
Upplupen rénteintikt 2328 2995
Upplupet rintebidrag 0 6 444
Ovriga forutbetalda kostnader 851 18 750
Summa 49 356 79 039

b
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6 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Ansamlad Utgidende

insatser underhall forlust resultat

Belopp vid arets ingang 80 580 000 568 600 -717 010 52 740
Disp. efter stimmobeslut 120270 -67 530 -52 740
Arets resultat -190 262
Belopp vid drets utgang 80 580 000 688 870 -784 540  -190 262
7 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Belopp Rinta Justeras Niista drs

11-12-31 amortering
Forfaller inom 1 ar
SBAB 13 180 000 2,99 % 2013-03-07 0
SBAB 13 052 970 3,98 % 2013-05-28 58 164
Forfaller inom 2-5 ir
SBAB 7 908 000 4,16 % 2014-06-13 0
SBAB 7 908 000 3,51 % 2015-06-04 0
SBAB 10 544 000 4,74 % 2016-04-13 0
Summa 52 592 970 58 164
Amortering 2013 -58 164
Skuld i BR 52 534 806

Den arliga amorteringen réknas upp med 8% per 4r.
8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31

Upplupet styrelsearvode 89 000 0
Upplupna sociala avgifter 27 964 0
Upplupen réntekostnad 168 373 166 395
Upplupen kostnad extern revisor 10 000 10 000
Summa 295337 176 395.
\,.,
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Kéranden 47-57, org nr 769615-0577

Rapport om arsredcvisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kéranden
47-57 for &r 2012,

Styrelsens sngvar fGr drersdovTsningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fOr den interna kontroli som styrelsen beddmer &r
ndvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisoins ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p3 grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver alt jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika algarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett utalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
&ndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uitalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen f6r foreningen.

Raprort om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller f6rlust samt styrelsens forvaltning for Brf Karanden 47-57 for
ar2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betréffande foreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttiagen.

Ravisoms ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig skerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust och om forvaltningan
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
aigarder och férhallanden i féreningen fr att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttatonden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Upplysaing av sérskild boiydelse

Enligt foreningens stadger ska avgifterna tacka foreningens
kostnader samt avsatiningar till yttre fond. Av arsredovisningen
framgar att avgiftsuttaget &r ofillrickligt.

Malmo den 25 april 2013

/
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Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Valberedningens forslag till Arsstimma 2013
(Valberedningen 2013 bestar av Julia Luong, Anne Lundwall och Kristian Strid)

Styrelseledamaoter

Martin Andersson (2 ar)

Anne-Lise Solheim (1 ar)

Kiki Lundberg (2 ar)

Axel Hékansson (1 ér)

Agneta Carlberg (2 ér) (vald pa 2 ar 2012, dvs garanterad plats till 2014)

Suppleanter
Anna-Lovisa Nynés (2 ar)
Cristian Marcu (2 ar)
Tania Danova (1 ar)

Valberedning

Anne Lundwall (vald pa 2 ar 2012, dvs garanterad plats till 2014)
Kristian Strid (1 ar)

Martin Bredahl (2 ar)

Johan Persson (2 ar)



Ordningsregler och Praktisk information
BRF Karanden 47-57 (version april 2013)

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den Iépande foérvaltningen av féreningen och
verkstélla de beslut som féreningsstdmma fattar. Trivsel- och ordningsfragor ingér i
uppdraget. Alla ar skyldiga att ratta sig efter trivselreglerna.

Fér vem galler trivselreglerna?

Trivselreglerna géller inte bara dig som bostadsrattsinnehavare. Aven
familjemedlemmar omfattas liksom géaster, inneboende, andrahandshyresgéster eller
hantverkare som utfér arbete at dig i lagenheten.

Vad hdnder om trivselreglerna inte féljs?

Styrelsen kommer att anmana den som bryter mot reglerna att félja dessa.

Den som bryter mot reglerna eller stér riskerar att bli boétfalld eller fa en skriftlig
varning. Efter 3:e skriftliga varmingen beslutar styrelsen om upps#gning.

Har du fragor?
Har du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att
kontakta styrelsen.

1) Allméan aktsamhet

Tank pa att vara rddd om och val varda féreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

Om akuta skada intraffar tag i

1:a hand kontakt med Riksbyggen (0771-860 860 dygnet runt),

2:a hand med ansvarig styrelseledamot,

3:e hand med annan styrelseledamot.

N&armare kontaktuppgifter finns tillgéngliga pa informationstavlan vid ingéngarna.

2) Sékerhet

Kontrollera att ytterporten i fastigheten géar i las efter in- och utpassering. Slapp inte
in nagon okand person. Var sarskilt vaksam nér du 6ppnat via porttelefonen. Lamna
ej ut portkoden till obehdériga.

Las dérren nar du har varit i férradsutrymme eller soprum.

3) Gemensamma kostnader

Var sparsam med varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan.
Byt kranpackning néar vatten droppar. Var sparsam med el framférallt i gemensamma
utrymmen. Det &r inte tillatet att anvénda de allmanna eluttagen fér annat &n tillfalligt
och latt bruk. Se till att elementen i gemensamma utrymmen &r instillda pa lagst
nédvandiga niva.



4) Balkonger / Uteplatser / Altaner

Fasaden far ej skadas (ej ens skruvhal).

Rokning bér ske pa sadant satt att det inte stér grannarna. Det &r inte tillatet att
kasta fimpar vare sig pa de allmdnna omradena eller pa ndgon annans balkong eller
uteplats.

Paraboler, andra utomhusantenner, markiser eller andra installationer far varken
fastas pa fasaden eller utsidan av balkongrackena.

Vid stadning av uteplats eller balkong akta att inte skrdp och annat hamnar hos
medboende.

Var aktsam att I6sa foremal kan orsaka skada du ansvarar for (t ex pga vind)

Vid snéréjning akta grannarnas balkonger och altaner.

Vid énskemal om grillning rekommenderas i 1:a hand anvandning av el-grill. Vid
anvandning av kol &r det ej tillatet att tdnda grillen med tandvatska, anvand
lampligen en grilltdndare. Rékutveckling bér ej stéra grannarna.

Boende ansvarar sjélv for kostnad vid skada pa fastighet, egendom eller annat.

Det &r inte tillatet att géra permanenta férandringar pa balkonggolvet, sdsom att
behandla, lagga klinkers eller dylikt.

Balkongréacken far ej skadas.

Blomlador hanges inat.

Det &r ej tilldtet att skaka mattor och dylikt &ver balkongrécket.

Foér boende pa bottenvaningen med uteplats finns majlighet att utéka stenldggningen
med max 6 stenrader (den langa stensidan parallelt med den narmaste husvaggen).

Vindskydden mellan uteplatserna far byggas pa& max 3,30 meters bredd och 2,00
meters hjd.

Méjlighet finns aven att teckna nyttjanderéttsavtal for utékad uteplats

5) Parkering

Det finns mgjlighet till parkeringsplats eller garageplats via késystem. Ansékan far
riktas mot Fastighetsforvaltaren S:t Petri

Besoksparkering finns nedanfér vdgen vid Parternas Grand 47-53 samt pa
Faladstorget.

Gang- och cykelvagar kring vara hus &gs av féreningen som maste sakerstilla att
utryckningsfordon och brandkér kan passera obehindrat. Parkering &r férutom pa
markerade platser ej tillatet och kommer att belaggas med en kontrollavgift enligt
géllande lagstiftning.

Ur- och i lastning i bilen under begransad tid (max 30 minuter) accepteras.

6) Trapphus och loftgang

Trapphus och loftgang betraktas som utrymmnings- och angreppsvag for brand- och
raddningsvasende; framkomligheten &r darfor av stérsta vikt och férvaring av
barnvagnar, pulkor, rollatorer och liknande &r stréangeligen férbjudet.

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelstéllen och inte stéllas utanfér porten.



7) Forradsbyggnader

Varje ldgenhet har ett forrad for personliga tillhérigheter. Gangarna maste hallas fria
och far ej utnyttjas for férvaring av personliga dgodelar.

Undvik att férvara stéldbegérlig egendom i férraden.

Eluttagen far ej anvandas fér annat &n tillfalligt och Iatt bruk.

Elelementen bér ej vara instédllda pa hogre an “1” for att halla gemensamma
elkostnader laga.

8) Avfallshantering och soprum

Genom Kkéllsortering av avfall enligt markeringar pa karlen foér olika avfall i
soprummet har foreningen méjlighet att halla kostnaderna sa ldga som méjligt och
bidra till battre milj6 genom atervinning. Om felsortering uppdagas kommer
foreningen att debiteras hogre kostnader likasa om kérlet blir éverfullt. Pa
faladstorget finns kostnadsfri atervinningsstation om det tillfalligt blir for fullt i vara
egna karl.

Specialavfall liksom kemiska produkter, el-avfall och stora féremal far ej lamnas i
vart soprum. Extra kostnader tillkommer vid missaktande av reglerna och lamnas i
méjligaste man vidare till ansvarig bostadsréttsinnehavare.

9) Husdjur

Innehavare av husdjur ska overvaka att dessa ej stor, férorenar eller skadar
fastigheten eller medlemmarnas dgodelar. Husdjur far ej rastas i planteringar eller pa
barnens lekytor. Djurets spillning ska plockas upp av dgaren. Koppeltvang fér hundar
galler pa féreningens yta.

10) Stérningar / Avvikelser

For att alla ska trivas &r det viktigt att man inte stérs av omkringboende och darfor ar
det viktigt att alla boende visar hansyn mot sina grannar. Den som stér och inte
rattar sig efter tillsdgelse riskerar att bli botfalld eller fa skriftlig varing.

Den som kénner sig stérd av medgrannen ska i forsta hand forsska |6sa problemet
med berérd part. Tag garna personligen kontakt for en smidig 16sning.

Om du behdver styrelsens hjélp sa ska du l&dmna in en skriftlig anmalan i styrelsens
breviada vid ingdng 51. Anmalan registreras da vid nésta ordinarie styrelseméte om
inte drendet ar av sa akut art att extra styrelseméte behévs.

Tva styrelsemedlemmar kommer att kontakta berérda parter for att bilda sig en
uppfattning om &rendet och férsoka att medla mellan dem. Om stérningen fortgar
bedomer styrelsen om skriftlig varning kommer att utfardas.

Den vanligaste formen av stérning ar hdga ljud. Ljudnivan ska héllas pa& den nivan
att medgrannarna ej kdnner sig stérda. Extra lag ljudniva géller framforallt under
kvéllar och nétter. mellan kl 23:00 och 07:00.

Pga husets konstruktion ar det lyhért mellan vaningsplanen. Observera darfor att
steg och andra ljud direkt mot golvet hérs ovanligt tydligt | vaningen under.

Ténk pa foljande om du planerar att ha fest som eventuellt kan upplevas stérande for
medgrannarna, meddela gérna grannarna | forvdg och tank pa ditt ansvar att inte
overskrida grannes tolerans.

Stdérningsmomenten kan minimeras genom att halla fénster och dérrar stangda.



11) Andrahandsuthyrning

Enligt styrelsebeslut begrénsas uthyrningstiden till 1 &r, max 2 ar och i sérskilda fall
upp till max 3 &r (3 ar &r begransning enligt féreningens stadgar).

Vid énskemal om andrahandsuthyrning begérs skriftlig ansékan i god tid (2m&nader
innan uthyrningstiden bérjar). Anvand gérna bifogad blankett. Ansékan sker fér max
1 &r i taget. Ansdkan kommer att behandlas vid nista ordinarie styrelseméte.

Vid uthyrning utan styrelsens tillstand finns risk fér omedelbar férverkan av
bostadsrétten.

Tillstand fér andrahandsuthyrning till samma person utéver 2 &r godkanns bara om
6verenskommelse om avstaende fran besittningsskydd har tecknats mellan berérda
parter och ska bifogas ans6kan

12) In- och utflyttning

Vid flytt kommer ldgenheten att besiktigas av styrelseledamot med hjalp av ett enkelt
protokoll. EIméataren avldsas i samband med &garbyte, tédnk pa att kontakta styrelsen
i god tid. Vid 6vriga fragor | samband med 6verlatelsen av bostadsritten hanvisas till
stadgarna

13) Férskéning av utemiljo

Malsattningen &r att omgivningen ska férskénas och géras bade mer inbjudande och
mer funktionell, exempelvis genom planteringar, bankar, grillplatser etc. Vi vill 6ka
trivseln f6r oss boende och samtidigt géra var férening mer attraktiv. Du &r hjartligt
vdalkommen att engagera dig i utemiljogruppen. Vid intresse hér gérna av dig till
styrelsen. Gemensamma stdddagar ar en méjlighet att ldra k&nna och umgas med
grannarna och hjélpas at att géra det som behovs i utemiljén fér arstiden. Dagarna
avslutas med festligheter pa kvéllen fér den som s énskar.

14) Lagenhetsunderhall och férandringar | ligenheten

Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla ldgenheten och tillhérande
utrymmen. Vad som ingér och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar.
Det &r av sarskild vikt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vétutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder till stort obehag fér den som drabbas.
Vad galler férandringar | lagenheten sa far bostadsrattsinnehavaren t ex ldgga nya
golv, byta ut vitvaror eller mala tak och végg. Mer omfattande férandringar kraver
dock styrelsens ftillstdnd. Ibland behévs det @ven bygganmaélan och bygglov.
Kontakta alltid styrelsen i forvag for tillstdnd. Tank &ven pa bullerstdrande arbeten
ska begransas till dagtid. Vid behov av dndring av befintliga installationer (t ex flakt,
eluttag etc) krdvs fackmannamassigt utférande.



