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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN KARANDEN 43-45

1. Allmint
Bostadsréttsforeningen Kiranden 43-45 med org nr 769618-8718 har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och mark i
anslutning till foreningens hus it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Ombyggnad av ett bostadshyreshus har inletts, varvid 10 lagenheter erhdlles i befintliga
vaningsplan och 12 ldgenheter erhilles genom tillbyggnad av tva véningsplan,

Inflyttming och upplatelse beriknas ske fr.o.m maj 2009 och beréiknas vara avslutad under
december 2009.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc grundar sig pa vid tiden for
planens uppréttande kénda forhallanden.

Forvarvet av fastigheten Lund Kéranden 6 genomfGrs genom att bostadsrittsféreningen
forvarvar aktierna i Startplattan 442399 AB uni till AB Kér 43-45 i Lund, org. nr. 556770-
7764, genom aktiedverlatelseavtal av den 9 mars 2009. BostadsrittsfGreningen férvirvar
sedan hela AB Kir 43-45 { Lunds verksamhet genom att AB Kar 43-45 i Lund dverlater
fastigheten Lund Kiranden 6 till bostadsréttsforeningen genom transportkdp samt det med
Fredslyckan AB ingdngna totalentreprenadavtal avseende omfattande om- och tillbyggnad av
flerfamiljshus pé fastigheten. Fredslyckan AB har i sin tur anlitat NCC Construction AB for
byggnationen. Bostadsrittsforeningen dvertar savil fastigheten som samtliga rittigheter och
skyldigheter som AB Kir 43-45 i Lund har enligt totalentreprenadavtalet med Fredslyckan
AB.

2. Beskrivning av fastigheten

OFOS /FS21$E

-y

Registerbeteckning Kéranden 6

Kommun Lund

Forsamling Sankt Hans
Adress/belagenhet Parternas Grénd 43-45, Lund
Total boarea 1 290 m? (22 lagenheter)
Tomtarea 2103 m?

Agarstatus Aganderitt.

Planforhéallanden For fastigheten giller detaljplan antagen 2004-02-26.




Servitut

Med fastigheten foljer réut

Fastigheten belastas med

Gemensamhetsanliggningar

Forsakring

3. Byggnadsbeskrivning

Allmant
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attnyttja 15 parkeringsplatser inom Norra Féladen 2:1 pa
Norra Féladen 2.1,

att nyttja fjirrvdrme-, avlopps- och vattenledningar pa
Kéranden 5,

att anvinda befintliga vigar som gingvagar pa Kéranden 5

forbud att anligga virmecentral till forman for Altona 3,
9 m fl fastigheter.

Kiranden 6 har andel i gemensamhetsanldggningar:

Kiranden GA:2 (fjarrviarme)
Karanden GA:3 (avloppsledningar)
Kiranden GA:4 (vattenledningar)

Fastigheten r vid tilltradet fullvérdesforsikrad.

P2 fastigheten finns en byggnad som efter ombyggnaden
bestar av 3-4 viningar utan vind samt gardsbyggnader
innehéllande stid- och ldgenhetsférrad, undercentraler
samnt soprum.

Bostadsbyggnaden har en stomme av betong med
yttervaggar i Httbetong. Taket dr thckt med takpapp.

Girdsbyggnaden &r grundlagd pa betongplatta pa mark,
fasaderna ir klidda med skivor och taken Ar tickta med
sedum.

Yirervaggar
Fasaderna ar putsade respektive skivklddda med swiss-
pearl fasadskiva cller likvirdigt.

Innervaggar
Innerviggar ar i betong eller gips.

Balkonger
Golvbeldggning &r av betong. Skiljeviagg finns pa
sammansatta batkonger.




Lagenhetsbeskrivning
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Trapphus & trappor
Golvbeldggning i trapphus &r av plattor respektive
terrazzobeldggning. Torkmattor &r av gummi.

Fonster

Fonstersnickerier inkl. fonsterddrrar i tré/aluminium
komplett beslagna fabrikat Velfac. Minst ett fonster dr
Oppningsbart per rum.

Fénsterbénkar & Fonstersmygar
Fonsterbdnk dr av natursten, fonstersmygar av
malningsbehandlad gips cller skivmaterial.

Entrépartier och dérrar till gardsbyggnader samt
innerdérrar.

Entrépartier och dérrar till gardsbyggnader och sido-
resp. dverljus till dito ar i glas/aluminium alt tré/glas,
komplett beslagna. Dorr & troskel dr anpassade till
respektive funktion (tex. sophus). Innerddrrarna har
milade dorrblad med karm och foder i1 ekfaner.

Entré

G: Granitkeramik
Parkett ek natur

S Ek

V. Gipsskiva
Betong

T: Betong

0: Hatthylla: Essem Nostalgi

Badrum

G: Klinker

S: -

V: NK-vit matt 150x150mm
Fondvdgg: Artenova-Pavigres
150x150mm

T Betong alt gipsskivor

O Myresjd Bad, kommod accent vit
Duschsténg

Kok

G: Parkett ck natur

S Ek

V: Gipsskiva
Betong
Stiinkskydd: Interidrglas

il Betong alt gipsskivor

0 Sockellister 1 ek &r gerade




Teknisk beskrivning
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Myresjékok, Accent Vit, rak kant,
Bankskiva laminat usgré
Vitvaror/spis: Electrolux vit samt diskmaskin

Klinker

Gipsskiva

Betong

Stinkskydd: Kakel

Betong alt gipsskivor

Koksluckor Myresjd kok, Accent vit

Parkett ek natur

Ek

Gipsskiva, mélade viiggar
Betong

Betong

Parkett ek natur

Ek

Gipsskiva, tapet

Betang

Sockellister i ek utfores gerade

Granitkeramik

NEK-vit matt 150x150mm
Betong alt gipsskivor
Garderobskap

Klinker

Klinker

Betong alt gipsskivor
Betong med absorbenter

Kortfatiad beskrivning Gver vvs installationer
Fjirrvirmecentral finns i fastigheten. Vattenburet system
via radiatorer med termostatventiler. Pumpar i varme-
systemet med varierande flode ar differenstryckstyrda.
Golvbrunnar i dusch- badrum och tvatt.
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I huvudsak dold rérdragning for kall- och
varmvattenledningar. Féravstingningsventiler vid
anslutet objekt alternativt till resp. vatrum.

Blandare &r engreppsblandare, kar- och duschblandare
termostatiska.

Bostadsbyggnaden har en utviindig vattenutkastare per
langfasad.

Ventilation

Varje lagenhet &r forsedd med mekanisk franluft.
Franluft evakueras frdn wc, dusch- och badrum, kék och
tvittutrymmen (bef. Igh).

K&k har spiskapa med forceringsmdjlighet.

We/bad, we/dusch, gastwe, ev. klddkammare och tvitt
har kentrollventiler.

Ersétiningsluft via springventifer i fonster.

Kortfattad beskrivning over el- och teletekniska
installationer

For bostadsrittsforeningen géaller att ett abonnemang
tecknas med clleverantdren. Fir varje ldgenhet finns
undermétare for (6rdelning av elkostnaderna mellan
bostadsrattshavarna.

Ledningar

Ledningarna dr inféllda och férlagda i tomrdr vid
nybyggnad. Ombyggda lagenheter har installation via
befintliga rér och dosor, kompletterande uttag matas via
utanpaliggande kabel. | gardsbyggnaderna &r ledningarna
utanpdaliggande.

Kraftuttag

Uteplats och balkonger samt gardshus har 1 st utvindigt
uttag. Forrddsbyggnader, sop och UC har st invéndigt
uttag. UC 1st 16 Amp kraftuttag.

Armaturutlopp
Armaturutlopp for icke monterade armaturer inomhus &r
infallda lamputtag pa vigg invid tak.

Belysningsarmaturer

Armaturer dr monterade i we, dusch- och badrum, tvitt,
over diskbink i kok, utvindigt vid uteplatser samt
balkonger. Vid huvudentréer, i trapphus, i gdrdshus och
cykelforrdd och utvindigt i girdsmiljon samt pd
gardshusen finns lyktstolpar och utvéndiga
gardshusarmaturer.
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Anslutna elobjeki i dvrigt

Elektrisk handdukstork finns i dusch- och badrum.
Mamingar och uttag &r installerad for framtida
installation av mikrovagsugn.

Antennuttag
Antennuttag ir av typ 3-halsuttag forberedda for
internetansluming.

Kabel-TV
Anslutning och komplettering av befintligt nét for kabel-
TV, leverantér Comhem.

Jordfelsbrytare
Lagenhetscentral dr forsedda med jordfelsbrytare.

Entrésignal
Tryckknapp pa dorrblad.

Porttelefon
Porttelefon 4r installerad.




9133

4. Taxeringsvirde

Fastigheten kommer att bli foremil forenklad fastighetstaxering (FFT) &r 2010 nér byggnaden
ir firdigstilld. Taxeringsvérdet bedoms bli ca 19 500 000 kr varav byggnadsvérdet bedéms
till ca 16 350 000 kr och markviérdet bedoms till ca 3 150 000 kr. Typkod:320 (Hyreshus-
enhet, huvudsakligen bostader). Berdkningen ar baserad pa de forutsattningar som géller vid
den allminna fastighetstaxeringen 2007. En upprakning har dérefter skett till 2008 ars vérde-
niva med ca 9 %. Enligt lagen om kommunal fastighetsavgift utgir fn ingen fastighetsavgift
pa bostadsdelen de 5 forsta kalenderdren fran och med virdedret (fardigstéllandedret) och halv
fastighetsavgift for de foljande 5 kalenderdren. Det kan antecknas att i de fall fastighetsavgift
utgar géller att avgiften for 4r 2009 &r 1272 kr/ldgenhet och for direfter féljande ar sker
upprikning i enlighet med inkomstbeloppets fordndring. Avgiftsuttaget for en taxeringsenhet
skall dock hogst uppga till 0,4 % av taxeringsvirdet.

5. Foreningens anskaffningskostnad
Den totala kostnaden &r 45 215 000 kr och inkluderar entreprenadkostnader, kostnader for
projektering, kontroller och besiktningar, kvalitetsansvarig enligt PBL, bygglov och andra
myndighetsavgifier, anslutningsavgifter, stimpclskatt, pantbrevs- och kreditivkostnader,
mervirdesskatt, kostnader for byggfelsforsikring samt kostnader for fastighetsbildning och
foreningsbildning.

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens fordetning mellan lAn i férening och insatser

Kapitalskuld Rinta Rinta  Amortering Loptid

Kr Kr ir ], Kr
Bottenlin 18 500 000 2,75% 508 750 0 50 n
Summa lin 18 500 000 2,75% 508 750 0
Insatser 26 715 000
Totalt 45 215 000

1) Medelsintan &ir baserad pd offert friin SBAB med mdikemde rintenivier 2009-02-24 varnv 50 % med
rérhig ine och 50 % med 5 #irs bindmingstd,
Amorteringsfrihet linmas fGr dren 1-5. Line! amortems dire fter med 1% per dr.
Definitiv rantn fastdds i samband med lines utbenining




7. Foreningens 4rliga kostnader
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Réinta och amontering 508 750 508 750
Drift-och underhillskostnader

Ekon. fastighetsforvaltning 30 000

Fastighetsskitsel 50 000

Vatten och avlopp 40 000

Uppvarmning 115 000

El (gemensam} 40 000

Sophdmtning 20 000

Stidning 20 000

Forsikring 10 000

Ovrigt/oBrutsett 10 000

Lopande underhall 10 000 345 000
Avsitiningar, shatt, tomtriitisavgdld

Fond for ytire underhéll 55000 1y

Tomirattsavgild 0

Fastighetsavgift 0

Inkomstskatt 0 59 000
Summa kostnader 912 750 912750

1) Enliut pal Linde stadpur skadl 61l fonden MGr yure underhaddl vslitus mnst 1,3 % uv taxes ingsvlindet

8. Fireningens arliga intidkter

Arsavgiften dr 912 750 kr.

9. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr/kvim
Belining kr/kvm, ar |
Genomnsnittlig insats kr/ kvm
Drifts- och underhallskostnader kr/kv
Genomsnittlig drsavgift krkvm, ar 1

35050
14 341
20 709
267
708
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10. Ekonomisk prognos

Ar ! 2 3 4 5 6 11
Beloppen anpes i tkr om ¢j snne! onges
Summa Kostnader 1292 1300 1308 1317 1325 1531 1574
Summx utbetalningsr 913 921 D29 837 946 1337 1380
Kupiradkosinader 509 509 509 309 509 692 671
Rintor 500 509 509 509 509 507 486
Amocteringor 0 0 0 0 0 185 185
Driftskosinader * 325 332 338 345 352 159 394
Awdming for underhall * 59 60 61 63 64 65 72
Underhittskostader
Léponde underhiil® 10 10 10 11 I 1l 12
Avskrivningar ** 379 379 379 3 379 379 379
Ovripy kostnuder
Kommunal [stighetsavifl fastighetsskot* ** 0 0 0 0 0 14 3l
Ovrign/ofdrutsedda kostnader® 10 10 10 1 11 I 12
Inkomsisk au 0 0 0 0 0 0 0
Summ inti kter 1292 1300 1308 1317 1325 1531 1574
Exf drsavizfter 1202 1300 1308 1317 1325 1531 1574
Do kronar per m2 BOA, lipande penningviirde 1001 1008 1014 10z1 1027 1187 1220
Do kronor per m2 BOA, fuxi penningirde 992 978 965 952 240 1064 99]
Sumnm inbetalningar 913 921 929 937 946 1337 1380
Edf drsavgifier 913 921 929 937 946 1337 1380
D:o kronor per m2 BOA, Iipunde penningveirde 708 714 720 727 733 1036 1069
Do krunnrper m2 BOA, fust penningyeirde 701 793 6R5 G7B 671 929 R69
Rantenntngande 2,75% (matsvaror snittrintan enligl kalkyl)
Inflationsontagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% i

* Kostnadsutvecklingen (or poster markernde med * forutsits foljn inflatonen.

=* For berikning av ovskenwvnung har antagits rak avskrivning under 100 &r pd den del av anskaffnin skostnaden san heldper pd byppnode:

=** | denno prognos har antagis att an fastighetsavigifien/skaten (Griindras med mflationen och upprikning hor sket av det (6r ar 2009
beslutade beloppet om 1272 kr/ lig:nhel.

Den ekonomisks prognosen fir beriiknad i [dpande priser, Vod piller redovismingen ov drsavgiflen 1 ki/m2 BOA redovisas
ovgflen i bide fost och lopande penningvarde.
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11. Kinslighetsanalys

Lopande priser Ar 1 2 3 4 & 6 11

Erforderlig Arsavgift for att i cka bostadsriittsforeningens ntbetalningar
Belopp i ki/ m2 BOA

Dagens inflationsniva och

I. Dagens rintenivd 708 714 720 727 733 1036 1069
2. Dagens rantenivl +1% 851 857 864 B70 877 1179 1224
3. Dagens rintenivl +2% 994 1001 1007 1014 1020 1322 1366
4. Dagens rintenivi +3% 1138 1144 1150 1157 1164 1465 1507
5. Dagens rinteniv -1% 564 570 577 583 590 893 0941
6. Dagens rinteniva -2% 421 427 433 440 447 751 799
7. Dagens ranienivi -3% 313 319 326 332 339 643 693

Dagens ranteniva och

8. Dagens inflationsniva +1% 708 717 727 737 747 899 94|
9. Dagens inflationsniva +2% 708 720 733 747 761 917 984
10. Dagens inflationsnivd  -1% 708 711 714 717 720 B65S 866
11, Dagens inflationsnivd ~ -2% 708 708 708 708 708 849 833

Ovanstiiende belopp avser ki/m2 BOA och &r

Réiinte- och inflationsantugande
Ranteniva 2,75%
Inflationsnivé 2,00%

Kanslighetanalysen visar vilka Arsavgifter som erhillles nar samiliga rinte- och mflationsberoende
in-/utbetalningar jusieras med hinsyn till redovisade rinte och inflationsfSrand ringar.




12. Lagenhetsredovisning

Redovisning dver insatser,andelstal mm
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Lgh Lgh Kvm Ensats Andelstal Arsavgift Anmtirknin
nr typ BOA kr %Yo kr
4311 3R0OK 85 1 542 000 5,8240% 53 158 D]
4312 2ROK 46 910 000 3,9258% 35 833 1)
4313 2ROK 47 930 000 3,9689% 36 226 1)
432] 3ROK 85 1 590 000 5,8240% 53 158
4322 2R0OK 46 925 000 3,9258% 35 833
4323 2R0OK a7 950 000 3,9689% 36 226
4331 2R0OK 41 905 000 3,7101% 33 864
4332 2ROK 46 1 030 000 3,9258% 35 833
4333 2R0OK 48 1 060 000 4,0121% 36 620
4341 2ROK 41 975 000 3,7101% 33 864
4342 2R0OK 46 I 110000 3,9258% 315833
4343 2ROK 48 | 125000 4,0121% 36 620
4511 4ROK 90 1 700 000 6,2123% 56 702 )
4512 3ROK 89 1 600 000 3,9965% 54 733 1)
4521 4ROK R9 1 725 000 6,1691% 56 309
45322 3ROK 89 1 625 000 5,9965% 54 733
453] 1IROK 41 900 000 3,4944% 31 895
4532 IROK 40 875 000 3,4513% 31 501
4533 ZROK 47 1 026 000 3,9689% 36 226
4534 3ROK 66 1 515000 5,0043% 45 677
454] 2R0OK 47 1 110000 3,9689% 36 226
43542 3ROK (1) 1 587 000 5,0043% 45 677
Totalt 1290 100,0000% 912 750

1) Ligenheterna 4311,4312, 4313, 4511 och 4512 utgdr sk markbostider och med dessa

foljer tomt som utgdr en del av ligenheten,

For varje 1agenhet tillkommer kostnader for hushallsel och hem- och bostadsritts-
forsikring samt kostnad for bredband. Kostnaden beddms vara ca 400 kr per ménad f6r de
mindre lagenheterna och ca 600 kr per minad for de stdrre. De ovan redovisade insatsema
ir baserade pa den ldgenhetsstandard som tidigare beskrivits. Merkostnader fér indivi-
duella val av extrautrustning betalas av bostadsréttshavaren direkt till NCC Construction.
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13..Sirskilda-forhillanden-av betydelse.for beddmande:ay-{oreningens verksamhet:
och bostadsriittshavarnag-ekonomiska farpliktelser

Al Insats och.Arsavpift faststillesrav.styrelsen.

B.  Forbostadsratri foreningenshus:erlaggs emav styrélsen faststilld Arsavgift som
skall ticka'vad som beloper pa ligenheten av foreningens.l0pande kostnader
samt dess avséttning till-fond, Som grund for fordelningen av drsavgifierna skall
gilla ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsavgift fir tas ut.efter beslut
-av-styrelsen. Overlitelséavgifien firuppgh H1l hogst 2,5%och panisitmings-
avgifien till hégst 1 % av-prishasbeloppet enligtJagen (1962:381) om.allmén
forsiikring. )

C.  Bostadsiatishavaren svara? for'att pA efien bekostnad Hallalagenhetens inrei gott
skick. Vad.giller installationer. mm hénvisasitill vad som.stadgas under
“Bostadsrittshavarens-rittigheter. och skyldigheter” i foreningens st'acl_ga_r.

D. ‘De i denna ekonomiska plan lainnade uppgnftcrna angaende fastigheteris utfran-
dé; beraknade kostnader och intdkter m m:hanfor sig tillvid tidpiinkten for
planens upprittande kénda forutsittningar.

E. Efter entreprenadndens utging svarar Forvaltnings AB S:t:-Petri for-de kapital-
och drifiskestnadér som belgper pd lagenhieter som ej: uppléhts Denna :
skyldighet har Forvaltiings: AB S:t Petri intill dess upplatelse sker. Ligenlieter
som inte upplfmts med bostadsritt-sex ménader efter entreprenaitidens’ ufging
skall Férvalinings-AB S:t Petri-ellernirstiende bolag forvirva.

F. Byggfelsforsakring géller for en tid av10 &r. Kostnaden forfarsdkringen svarar
Forvaltiings AB S:t Petri for.

G.  Varjebostadsrittshavare skall teckna egen hemfGisikring;:som skall vara
kompletterad med en-sérskild bostadsrittsforsikring forat.ticka-eventuella
skador sont:-bostadsréttshavare kan.bli:skyldig att-ersatta fo areningen.

1. I-8vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av-vilka bl a frimgar vad.som.giller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Lund 2009-(};.07\

Bostadsrittsforefiingen Kirandén 43-45

Kristian Lundius

Stefan Axelsson
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14, Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat forestiende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Kéranden 43-45, org
nr 769618-8718, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen stimmer Gverens med
innehéllet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kinda av oss.
Den ekonomiska planen med diri gjorda berdkningar ir vederhaftiga och framstér som
hallbara for oss.

Fdrutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrttslagen &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgingliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan
och allmin fastighetsinformation frin Fastighetsdatasystemet (FDS)

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

8 2009-04- O5 Malmp 2009-04- OB
e ok )

Pet Wieslander Lennart Bjérmsson
NAl/Svefa NAIl/Svefa

Box 17 122 ) Box 17122 )
200 10 MALMO 200 10 MALMO

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
ekonomiska planer.




