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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kdranden 21-29 for harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r
upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 1)

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades 2010-05-03 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-09-25.

Styrelsens sate: Skane Lan, Lund Kommun

Féreningen dger fastigheten med beteckningen Karanden 7, Lund Kommun. Féreningens gatuadresser ar Parternas
Grand 21-29, 226 47 Lund.

Féreningens skattemaéssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat akta
bostadsrattsfdrening. Det finns en fullvdrdesférsakring och ansvarsférsikring fér styrelsen hos Lansforsakringar
Skane. Bostadsrattstillagg finns inte. Information om freningens |3n finns specificerade i &rsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Johnny Von Ordférande 2021
Michael Nilsson Ledamot 2021
Dimitrios Charalabidis Ledamot 2021
Malin Schlyter Ledamot 2021
Sven Lindow Suppleant 2021

Samtliga ledamdter och suppleanter kan endast véljas 1 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Foéreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor - Martin Johnsson, Moore Malmé AB
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Valberedning
Pontus Norén

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen skdts av BoNea Farvaltning AB. Climat80 AB har svarat for fastighetsskétseln.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kéranden 7, med en tomtarea! om 3 603 kvm. Byggnaderna firdigstalldes ar 2011.
Marken innehas med dganderétt. Vardear for fastighetsbeskattning dr 2011. Information om taxeringsvirden finns
specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten dr uppdelad pa tva byggnader med totalt 58 st. ligenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsratt. Den
totala boytan uppgar till 3 319 kvm och medelldgenhetsytan &r 57,2 kvm.

Ligenhetsférdelning

2 stycken 1 rum och kék
36 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kok
2 stycken 4 rum och kok

Samfillighet/Gemensamhetsanliggning

Féreningen och andra foreningar i omradet ingar i Kérandens samfillighetsférening. Kérandens
samféllighetsférening ansvarar och forvaltar gemensamhetsanlidggning {nedan GA). Tillhérande GA:n ingar
gemensamma cykel- och gangvégar och lekplatser i omradet. Halkbekampning p& omradet tillhér ocksa GA.
Foreningen betalar en avgift till samfallighetsforening for drift av GA baserat pa en férdelningsnyckel mellan
féreningar pa omradet.

Véisentliga hdndelser under rikenskapséret

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-05-06. 10 mediemmar var nédrvarande och 9 ligenheter var
representerade.

Féreningsaktiviteter under aret
Foreningen har under aret haft en medlemsdag géllande skotsel av gronytor och stidning av gemensamma
utrymmen.

Covid-19
Styrelsen beddmer inte att utbrottet av Covid-19 har fatt en visentlig negativ effekt pa féreningens resultat under
det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen fér att vidta atgérder om nagon effekt skulle uppsta.

Underhall och underhallsplan
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och som stricker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdateras vart femte ar.

Planerat underhall under 2021:

-Trappslipning

-Utféra Energideklaration.

-Tvattning av loftgang/fasad.

-Kontroll av varmesystem och om det behovs underhéilla/férbattra.

-Partiell malning av trapphusen.
8}
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Utfért underhall
Under 2020 har trefaskontakt installerats pa bada byggnader samt utfért évriga mindre I6pande underhall.

Nedan fdljer vilka storre atgarder som har utférts de senaste 7 aren.

Atgird Ar Kommentar

Rorspolning av avloppsledningar 2015 Underhallsspolning

5-ars garantibesiktning 2016 Réttning av fel som téacks av garantin
Rengoring loftgangar 2017 Plus granitblock utanfor entrédérr

och tak ovanfor entrédorr
Genomfort OVK 2018 Obligatorisk ventilationskontroll

Uppdaterat diverse sdkerhet 2018 Installerat brytskydd och titthal till alla 1dgenhetsdérrar.
Infort tagglésning till entrédérrar.
Lampor vid cykelparkering som tédnds upp vid rérelse pa
kvillen/natten.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 81 {80) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 7 (11) st. éverlatelser
under aret.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kdparen och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pant- sdttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp
Prisbasbeloppet ar 2021 &ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens ekonomi
Arets resultat &r bra och foreningens ekonomi ar fortsatt god. Féreningens tillgangar i kassan ar ocksa bra.

Arsavgifter
I?gen forandring av arsavgifterna gjordes under 2020 och ingen avgiftsférandring ar planerad for 2021 heller.
Y
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat

anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 915 915 915 880 880
Nettoomséattning 3178 3165 3168 3063 3042
Resultat efter finansiella poster 383 190 494 527 626
Totalt eget kapital 74423 74040 73850 73355 72829
Balansomslutning 113200 113938 115342 115992 116580
Soliditet 65,7% 65,0% 64,0% 63,2% 62,5%
Bokfort varde, byggnader och mark 110721 111554 112387 113220 114053
Taxeringsvarde, byggnader och mark 61 200 61200 55800 55800 55800
Taxeringsvarde, byggnader 45 000 45000 43000 43000 43000
Laneskuld 38223 39283 40939 42095 43251
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 11 516 11836 12335 12683 13031
Belaningsgrad 62% 64% 73% 75% 78%
Amortering under aret 1060 1656 1156 1156 2289
Likvida medel 2426 2323 2904 2726 2482
Likviditet 190% 135% 134% 163% 153%
Kassaflode, kr/kvm 366 371 408 426 439
Avsattning underhalisfond, kr/kvm 215 165 165 167 167

Bostadsyta: 3 319 kvm bostadsrétt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Ilaneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga I6n)

Kassaflode, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+iokalyta)
Aysdttning till underhdlisfond, kr/{kvm bostadsyta+lokalyta)



Brf Kdranden 21-29 5(14)
Org.nr 769620-5314

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Underhalls Balanserat Arets
insatser ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 70 655 000 286 890 803 992 2103711 190 236
Disp. enl. stdmmobeslut 190 236 -190 236
Arets avsattning till
underhalisfond 215 000 -215 000
Arets resultat 382 925
Belopp vid drets utgang 70 655 000 286 890 1018 992 2078 947 382 925

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 2293947
Avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -215 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0
Arets resultat 382 925
Summa 2461872

Styrelsen fareslar foljande disposition:

Balanseras i ny rdkning 2461872
Summa 2461872

‘l’}éretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsattning

Summa rérelseintdkter

Roérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6 (14)

Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

2 3177612 3165351
3177612 3165351

3 -1358912 -1571277
-16 087 -32762

5 -124 331 -122 221
-833 000 -833 000

-2332330 -2 559 260

845 282 606 091

4 559 5249

7 -466 916 -421 104
-462 357 -415 855

382 925 190 236

382 925 190 236
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)S’S)UMMA TILLGANGAR

Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 110 720 754 111553 754

Summa materiella anléiggningstillgdngar 110 720 754 111 553 754

Summa anldggningstillgangar 110 720 754 111 553 754

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 199 7

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 52 806 61402

Summa kortfristiga fordringar 53 005 61409

Kassa och bank

Kassa och bank 11 2426 200 2322 956

Summa kassa och bank 2 426 200 2322 956

Summa omséttningstillgangar 2479 205 2 384 365
113 199 959 113 938 119
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 655 000 70 655 000
Uppskrivningsfond 286 890 286 890
Fond fér yttre underhall - 1018992 803 992
Summa bundet eget kapital 71 960 882 71745 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2078947 2103711
Arets resultat - 382 925 190 236
Summa fritt eget kapital - 2461872 2 293 947
Summa eget kapital 74 422 754 74 039 829
Langfristiga skulder

_Skulder till kreditinstitut 12,13 26131 500 0
Summa langfristiga skulder 26 131 500 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13 12 091 500 39282 740
Leverantdrsskulder 149 513 196 109
Skatteskulder 3440 3298
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 401 252 B 416 143
Summa kortfristiga skulder 12 645 705 39 898 290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 199 959 113938 119
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

féretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Avskrivning sker
enligt en rak avskrivningsplan med en férvantad nyttjandeperiod pa 120 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart
enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,85
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt stadgarna med minst 0,3% av

taxeringsvardet.

Ovrigt

Qvriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgift bostader

El bostader

Pant, éverlatelser och andrahandsuthyrning
Ovrigt

Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Lépande underhall (specificering enligt nedan)
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan)
El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfalishantering

Fastighetsforsakring

Kommunal fastighetsavgift bostader
TV/Bredband

Fastighetsskotsel och stddning
Forvaltningskostnader

Avgift Samfalligheten

Fdrbrukningsinventarier

Ovriga kostnader

Summa

Specificering av I6pande underhall
Material till Idpande underhall
Bostader

Gemensamma utrymmen
Ventilation

Varme

El

VA/Sanitet

Hissar

Las och larm

Fastighet utvindigt

Markytor

Skadegbdrelse

Summa

2020
3035895
94 796

45 369
1552
3177 612

2020
121740
0

241 402
328 808
104 957
56 085

18 860
41412
139 491
137 196
80477

36 696

0

51788
1358912

477
13290
9987
8030
0
4923
872
51112
9 862
21281
648
1258
121 740

10 (14)

2019
3035 895
111 940
17 434

82

3 165 351

2019
135803
207 783
280 120
322 156

88 216
53491
18 696
39 904
138 025
130356
77 823
36 696
4990
37218
1571277

4153
6471
16 848
8 700
24204
762

0
45233
8797
2621
18014
0
135 803
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Specificering av periodiskt underhall

11 (14)

Passagesystem 0 132 064
Belysning 0 27 844
Bostader VV5S 0 47 875
Summa 0 207 783
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionskostnad 15 000 15 000
Hemsidor 1087 1087
Juridiska atgarder 0 8 500
Konsultarvode 0 8175
Summa 16 087 32762
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
2020 2019
Styrelsearvode enligt stammobesiut 94 600 93 000
Sociala avgifter 29731 29 221
Summa 124 331 122 221
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Réanteintakt fran placeringar 4559 5249
Summa 4559 5249
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
_Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 466 916 421104
Summa 466 916 421 104
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Not 8 Byggnader och mark

Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten Karanden 7 i Lunds kommun.

12 (14)

2020-12-31 2019-12-31
_Ingdende anskaffningsvérde byggnader 97 925 000 97 925 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde byggnader 97 925 000 97 925 000
Ingdende avskrivningar -5 441 246 -4 608 246
Arets avskrivningar B -833 000 -833 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 274 246 -5 441 246
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark N 19 070 000 19 070 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 19 070 000 19 070 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 110 720 754 111553 754
Taxeringsvarden byggnader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarden mark 16 200 000 16 200 000
Summa 61 200 000 61 200 000
Fastighetens skattemassiga anskaffningsvarde uppgar till 78 009 533 kr.
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto B 199 7
Summa 199 7
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 35093 34 856
Forsakring 6305 6 250
Hissar 0 6330
Samfillighet 9174 9174
Ovrigt - 2234 4792
Summa 52 806 61402
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 901 920 803 235
SBAB, placeringskonto 1524 280 1519721
Summa 2426 200 2322 956

W
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for
Langivare 2020-12-31 slutbetalning
Nordea 0,35% 2021-12-20
Nordea 0,57 % 2023-12-20
Nordea 0,71 % 2025-12-20

Summa

13 (14)
Lanebelopp Nista ars
2020-12-31 amortering
11 341 500 0
13 440750 0
13440750 750 000
38 223 000 750 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an dr 26 131 500 (0) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 12 091 500 (39 282 740) kronor. Pa balansdagen utgér 750 000

kronor nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rikenskapsaret har 1 059 740 kronor amorterats. Under december flyttade féreningen sina 3 1an fran

Sparbanken Skane till Nordea.
Lan med slutbetalningsdag i 2021 omsatts vid forfall.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 34 473 000 kronor.

Not 13 Stiillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
46 340 000

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revision

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Upplupen réntekostnad

Summa

46 340 000

2020-12-31
254178
15000

94 600
29732
7742

401 252

2019-12-31
46 340 000
46 340 000

2019-12-31
278734

15 000

93 000
29221

188

416 143
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Not 15 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.

Lund 2021-03- {7

g //I‘.“: - --1__:
Johnny Von Michae! Nilsson

Ordférande

S e ( a«‘l:\_._,s L Le,\/

Dimitrios Charalabidis Malin Schlyter

Min revisionsberéattelse har lamnats 2021-0%~ \F

Auktoriserad revisor
Moore Maimo AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Karanden 21-29
Org.nr. 769620-5314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf
Karanden 21-29 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fdreningsstdmman faststélier
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar aberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som uiférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Stortorget 8
Box 4051
2031 Malmé

www.mooresweden.com

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvalining fér Brf K&randen 21-29
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér
avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo ﬂen ‘1? m/;rj 2021
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Auktoriserad revisor
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