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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kdranden 21-29 fér hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningens d@ndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen
Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2010-05-03 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket

2018-09-25.
Styrelsens sate: Skane Lan, Lund Kommun

Féreningen ager fastigheten med beteckningen Kiranden 7, Lund Kommun. Féreningens gatuadresser dr Parternas
Grand 21-29, 226 47 Lund.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat #kta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsférsdkring for styrelsen hos Lansférsikringar
Skane. Bostadsréttstillagg finns inte. Information om foreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Johnny Von Ordférande 2020
Michael Nilsson Ledamot 2020
Dimitrios Charalabidis Ledamot 2020
Malin Schlyter Ledamot 2020
Sven Lindow Suppleant 2020
Kishan Bellamkonda Suppleant 2020

Samtliga ledamoter och suppleanter kan endast véljas 1 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantréaden.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor - Martin Johnsson, Moore Stephens Malmo AB

Valberedning
Pjontus Norén och Ylva Mellbin {avgatt, lagenhet har salts).
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Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen skots av BoNea Forvaitning AB. Clifa Service AB har svarat for fastighetsskotseln.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Kiranden 7, med en tomtareal om 3 603 kvm. Byggnaderna fardigstalldes ar 2011.
Marken innehas med dganderitt. Virdear for fastighetsbeskattning &r 2011. Information om taxeringsvarden finns
specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten &r uppdelad pa tva byggnader med totalt 58 st. ldgenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsratt. Den
totala boytan uppgar till 3 319 kvm och medelldgenhetsytan ar 57,2 kvm.

Ligenhetsfordelning

2 stycken 1 rum och kdk
36 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kék
2 stycken 4 rum och kdk

Samfillighet/Gemensamhetsanlédggning

Foreningen och andra féreningar i omradet ingar i Kérandens samfallighetsforening. Kérandens
samfallighetsférening ansvarar och férvaltar gemensamhetsanlaggning (nedan GA). Tillhérande GA:n ingér
gemensamma cykel- och gangvigar och lekplatser i omradet. Halkbekdmpning pa omradet tillhér ocksa GA.
Féreningen betalar en avgift till samféllighetsférening for drift av GA baserat pa en fordelningsnyckel mellan
féreningar pa omradet.

Vésentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma &gde rum 2019-05-07. 16 medlemmar var narvarande och 14 légenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Féreningen har under dret haft tva medlemsdagar gallande plantering och stédning av gemensamma utrymmen.

Underhall och underhalisplan
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och som strécker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdateras vart femte ar.

Utfort underhall

Under 2019 har diverse sikerhet uppdaterats samt mer belysning installerats enlig féljande; brytskydd och titthal
till alla lagenhetsdérrar, infort taggldsning till entrédorrar, lampor vid cykelparkering som ténds upp vid rorelse pa
kvillen/natten samt dvriga mindre l6pande underhall.

Nedan foljer vilka stérre atgérder som har utférts de senaste 7 aren.

Atgird Ar Kommentar

Rérspolning av avloppsledningar 2015 Underhallsspolning

5-ars garantibesiktning 2016 Réattning av fel som tacks av garantin
Rengoring loftgangar 2017 Plus granitblock utanfor entrédorr

och tak ovanfor entrédorr

Grnomfért OVK 2018 Obligatorisk ventilationskontroll
n
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 80 (80) st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 11 (8) st. dverlatelser

under aret.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantséttningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kdparen och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pant- sattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp
Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter
‘l‘r}gen forandring av arsavgifterna gjordes under 2019.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat
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anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 915 915 880 880 880
Nettoomsattning 3165 3168 3063 3042 3049
Resultat efter finansiella poster 190 494 527 626 436
Totalt eget kapital 74040 73850 73355 72829 72203
Balansomslutning 113938 115342 115992 116580 118372
Soliditet 65,0% 64,0% 63,2% 62,5% 61,0%
Bokfort virde, byggnader och mark 111554 112387 113220 114053 114886
Taxeringsvarde, byggnader och mark 61 200 55800 55800 55800 57000
Taxeringsvarde, byggnader 45 000 43000 43000 43000 49000
Laneskuld 39283 40939 42095 43251 45540
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 11 836 12335 12683 13031 13721
Beldningsgrad 64% 73% 75% 78% 80%
Amortering under aret 1656 1156 1156 2289 800
Likvida medel 2323 2904 2726 2482 3451
Likviditet 135% 134% 163% 153% 555%
Kassafléde, kr/kvm 371 408 426 439 382
Avsittning underhallsfond, kr/kvm 165 165 167 167 147

Bostadsyta: 3 319 kvm bostadsratt

Férklaring av vissa bendmningar i flerarsdversikt.

Soliditet=totait eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Ildneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

Kassafléde, sparande till framtida underhéll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

A}vsdttning till underhdélisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
L)



Brf Kdranden 21-29
Org.nr 769620-5314

Forandringar i eget kapital
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Inbetalda Uppskriv- Underhalls Balanserat Arets
insatser ningsfond fond resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 70 655 000 286 890 846 775 1566 762 494 166
Vinstdisp. enl. stdammobeslut 494 166 -494 166
Arets avsattning till
underhalisfond 165 000 -165 000
lansprakande av
underhallsfond -207 783 207 783
Arets resultat 190 236
Belopp vid arets utgang 70 655 000 286 890 803 992 2103711 190 236
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 2060928
Avséttning till underhalisfond enligt stadgar -165 000
lanspraktagande av underhalisfond motsvarande arets kostnad 207 783
Arets resultat 190 236
Summa 2293947
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 2293947
2293947

Summa

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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-2019-12-31 -2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3 165 351 3167 690
Summa rérelseintakter 3165351 3167 690
Rérelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1571277 -1 387995
Ovriga externa kostnader 4 -32762 -49 837
Personalkostnader och arvoden 5 -122 221 -119592
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -833 000 -833 000
Summa rorelsekostnader B - -2 559 260 -2 390 424
Rorelseresuitat 606 091 777 266
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 5249 7336
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -421 104 -290 436
Summa finansiella poster -415855 -283 100
Resultat efter finansiella poster 190 236 494 166
Arets resultat 190 236 494 166

¥
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TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 111 553754 112 386 754
Summa materiella anldggningstillgangar 111 553754 112 386 754
Summa anldggningstillgangar 111 553 754 112 386 754
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 7 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 61402 N 51067
Summa kortfristiga fordringar 61409 51076
Kassa och bank

Kassa och bank 11 2 322956 2904 380
Summa kassa och bank 2322 956 2904 380
Summa omsiattningstillgangar 2 384 365 2 955 456
SUMMA TILLGANGAR 113 938 119 115 342 210

W
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Balansrékning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 655 000 70 655 000

Uppskrivningsfond 286 890 286 890

Fond fér yttre underhall 803 992 846 775

Summa bundet eget kapital 71 745 882 71788 665

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2103711 1566 762

Arets resultat 190 236 494 166

Summa fritt eget kapital 2 293 947 2 060 928

Summa eget kapital 74 039 829 73 849 593

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 0 39 282 740

Summa langfristiga skulder 0 39282 740

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 39 282 740 1656 080

Leverantorsskulder 196 109 183 762

Skatteskulder 3298 3293

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 416 143 366 742

Summa kortfristiga skulder 39898 290 . 2209877
113 938 119 115 342 210

S}JMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
y,
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredavisning i mindre

foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Avskrivning sker
enligt en rak avskrivningsplan med en forvantad nyttjandeperiod pa 120 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart

enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,85
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt stadgarna med minst 0,3% av

taxeringsvardet.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
E’vkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsdttning
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2019 2018
Arsavgift bostader 3035895 3035895
Avgift for el 111 940 117 687
Avgifter for pant, overlatelser och andrahandsuthyrning 17434 12 443
Ovrigt - 82 1 665
Summa 3165 351 3167 690
Not 3 Drifts- och underhallskostnader
2019 2018
Lépande underhall (specificering enligt nedan) 135803 79 369
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 207 783 27 875
El 280120 308 260
Uppvarmning 322 156 330 568
Vatten & avlopp 88 216 87218
Avfallshantering 53491 56 221
Fastighetsforsakring 18 696 18 415
Kommunal fastighetsavgift bostader 39904 38 744
TV/Bredband 138 025 128 041
Fastighetsskotsel och stadning 130 356 131330
Snorenhallning & halkbekampning 0 21 806
Forvaltningskostnader 77 823 70 436
Avgift Samfalligheten 36 696 16 450
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 32963
Forbrukningsinventarier 4990 0
Ovriga kostnader 37218 40 299
Summa 1571 277 1387995
Specificering av Iopande underhall
Material till Iépande underhall 4153 5615
Bostader 6471 26 345
Gemensamma utrymmen 16 848 1631
Ventilation 8 700 6 624
Varme 24204 0
El 762 0
Hissar 45233 23123
Las och larm 8 797 3800
Fastighet utvandigt 2621 7014
Markytor 18 014 5217
135 803 79 369

Summa
B/
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Specificering av periodiskt underhall
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Passagesystem 132 064 27 875
Belysning 27 844 0
Bostdder VVS 47 875 0
Summa 207 783 27 875
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Revisionskostnad 15000 15 000
Ovriga externa kostnader 1087 1087
Underhalisplan 0 33750
Juridiska atgarder 8 500 0
Konsultarvode B 8175 0
Summa 32762 49 837
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstélid personal.
2019 2018
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 93 000 91 000
Sociala avgifter - 29221 28 592
Summa 122 221 119 592
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Rénteintdkt fran placeringar 5 249 7 336
Summa 5249 7336
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut B 421104 290436
421104 290436

Summa
W
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Not 8 Byggnader och mark
Fdéreningen ager byggnaderna pa fastigheten Kéranden 7 i Lunds kommun.

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 97 925 000 97 925 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 97 925 000 97 925 000
Ingaende avskrivningar -4 608 246 -3 775 246
Arets avskrivningar -833 000 -833 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5441 246 -4 608 246
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 19 070 000 19 070 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 19 070 000 19070 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 111553 754 112 386 754
Taxeringsvarden byggnader 45 000 000 43 000 000
Taxeringsvarden mark B 16 200 000 12 800 000
Summa 61 200 000 55 800 000
Fastighetens skatteméssiga anskaffningsvarde uppgar till 78 009 533 kr.
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7 9
Summa 7 9
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-TV 34 856 34 504
Forsakring 6250 6 198
Hissar 6330 6283
Samfallighet 9174 0
Ovrigt 4792 4082
Summa 61 402 51067
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SEB, transaktionskonto 803 235 889 908
SBAB, placeringskonto 1519721 2014 472
Summa 2322 956 2 904 380
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
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" Réntesats Datum for Linebelopp Nista ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Sparbanken Skane 1,03 % 2020-03-30 13783785 374220
Sparbanken Skane 1,03 % 2020-03-30 11715170 407 640
Sparbanken Skane ‘ 1,03 % 2020-03-30 13783785 374 220
Summa 39282 740 1156 080

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an &r 0 (39 282 740) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an 4r 39 282 740 (1 656 080) kronor. Pa balansdagen utgér 1 156 080

kronor nista ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 1 656 080 kronor amorterats varav 500 000 kronor avser en extra amortering utover

foreningens ldpande amorteringar.
Foreningens tre 1an 16per alla pa Stibor 3 manader och omsatts vid forfall.

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 33 502 340 (34 658 420) kronor.

Not 13 Stillda sidkerheter f6r skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 46 340 000 46340000
Summa 46 340 000 46 340 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 278 734 231815
Revision 15 000 15 000
Styrelsearvode 93 000 91 000
Sociala avgifter 29221 28 592
Upplupen rantekostnad B B 188 335
366 742

u?umma 416 143
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.

lund 2020-02-72.5

Johnny Von ichael Nilsson
Ordférande
s . = () A
e A T ( c__,(,\ %t L,CA/‘L_‘M
Dimitrios Charalabidis Malin Schlyter

Wiy revisionsberéattelse har lamnats 2020-04-15"

b

rtin Johnsson
Auktoriserad revisor
Moore Stephens Malmo AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kdranden 21-29
Org.nr. 769620-5314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Karanden 21-29 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och @&ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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MOORE Malmo AB
Stortorget 8

Box 4051

20311 Malmé

www.mooresweden.com

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Karanden 21-29
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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