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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadstéttsforeningens firma #r HSB Bostadsriittsfrening Jagaren i Lund. Styrelsen har sitt site i
Lund.

§ 2 Bostadsrittsféreningens éndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsfdreningen till dndamél att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfireningen samt for att stidrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den riit i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsfbreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadstait genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den légenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verldielseavtalet inte uppfyller formkraven dr &verldtelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadseitt genom upplatelse i bostadsréitsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergdtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf 4r uppfylida och bostadsréttsforeningen skiligen bir
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att firviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamadl riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrdtt till en bostadsldgenhet som inte & avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsriittsRireningens styrelse for att genom Sverldtelse fSrviirva bostadsritt till en bostadsliigenhet som
inte ir avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangsftrsdljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid firvirv som gérs av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsfirviry

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter fiorvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsrétt Svergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {fGrviry och
firviirvaren inte antagiis till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forviirvaren att inom sex
minader frin upproaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forvérvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsriitten
tvangsfirsiljas enligt bostadsriitislagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsriitten

Nir en bostadsriitt dvergstt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fér utéva bostadsritten trots att dddsboet inte ir
medlem i bostadsréttsfreningen. Tre dr efter dodsfallet fir bostadsriltsfGreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisféreningen, har forvéirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsiiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsréitten och forvirvet skett genom tvingsforsalining eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréittsfreningen, har fSrvirvat bostadsritten och sskt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skrifilig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriitisforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse 4ir ogiltig om den som bostadsritten Svergtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvngsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsldgenheterna i forhillande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfreningens 16pande verksamhet. Arsaveiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhalisplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhdll.

Andelstal och insats for Figenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #indring av andelstal som medfr
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pa fSreningsstimman gétt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstiimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fre varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i rétt tid utgdr
drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining fr inkassokostnader m.m.

I Arsavgiften ingéende ersétining for virme och varmvatten, elektricitet, sophmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, &verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfreningen fr ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfSrsikringsbalken och faststiills for Hverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréittelse om pantsittning,

Awvgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadstittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppliten,

Bostadsriittsforeningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadstittsBreningen ska vidia med anledning av lag eller fBriattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfdreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsberiitielse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsrattsfireningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgiingen av varje riikenskapsér,

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skil till det, Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att néirvara eller pd annat sétt
fslja férhandlingarna vid freningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberiittigade som &r nédrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktioniirer har alltid riitt att nérvara vid f§reningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som ¢nskar visst drende behandlat pd ordinarie fireningsstdimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgang,

§ 16 Kallelse tili fdreningsstamma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.

Kallelse till fdreningsstdimma ska innehdlla uppgift om de #renden som ska férekomma pé
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore fOreningsstiimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstéimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadstittstdreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress &r kéind for bostadsréttsforeningen.
Bostadsriitsforeningen far da skriftlig kallelse ketivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av foratsitiningar for anviindning av elekironiska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstiimma ska férekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkénnande av rdstlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fifiga om kallelse skett i behrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fBreningssifimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
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17, val av styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande

23. val av fullmiiktige och ersittare samt Svriga representantet i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriit gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsfreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat f5rfallen insats eller &rsavgift har inte réstriit.

En medlems riitt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfdretriadare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara { original och gller hogst ett ir
fran utfirdandet. Medlem far firetrddas av valfritt ombud, Ombud fir bara fSretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfiiit bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta riisterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet fSrriittas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rstsedel inte avlimnas eller rostsedel aviimnas utan réstningsuppgift (sa katlad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokol vid féreningsstdmma

Ordfsranden vid féreningsstiimman ska se till att det frs protokoll.
I friga om protokollets innehill giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bostadsriittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av 14gst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatir for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvil styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfér néir fler d4n hilften av hela antalet styrelseledambdter fr ndrvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nér minsta antal ledamdter &r néirvarande keiivs enhallighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras 1 nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvA och héigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till ndsta
ordinarie fireningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldémna skriftlig forklaring till ordinarie
freningsstimma Over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillginglizga fir medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstéimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till néista ordinarie foreningsstiimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pa arvode och fbresla principer fér andra
ckonomiska erstittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisfreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel fr yttre
underhall,

Inre fond

Bostadstittsfreningen kan ha fond fir inre underhall av bostadstiittsliagenheter.

Overfring till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhgll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttslagenheter i bostadsriittsfreningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfSrande av underhéll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2, Arligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rilkning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsféorteckning

Bostadsritishavare har ré att fi utdrag ur Figenhetsfrteckningen betriiffande sin bostadsriitt.

Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f5r

St

upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritien, samt
datum for utfiirdandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att svil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta

atgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélis- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till fdrmdn f6r bostadsriitishavaren svarar bostadsrittshavaren i fsrekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsriittsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstiverfiring. Fr vissa atgéirder i ligenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtglirder bostadsrittshavaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utfSras fackmissigt,

Till lagenheten hor bland annat:

1.

bl

N

o

10.

11.
. eldstidder och braskaminer,
13.

14.
15,
16.

ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anshutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tilthSrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gAngjgrn, tédtningslister, brevinkast, 18s och nycklar,
glas { fonster och dbrrar samt sprijjs pa fonster och i forekommande fall isclerglaskasset,

till fonster och fonsterddtr hirande beslag, handtag, gAngjirn, titningslister samt milning;
bostadsriittsforeningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationsdverfring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella liigenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschnuumstycke med mera} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

koksflikt, kolfilterflidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pAverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

sikringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplételsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrttshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som dr upplaten med bostadsriitt.




Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren {6r renhdlining och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs entigt
bostadsrittsfireningens instruktioner, Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
darutver se till att avrinning fr dagvaiten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréitishavaren
skyldig att f5lja bostadsriittsfreningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsrittsfSreningen anmila fel och brister i sidan
liigenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestiimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir att huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhallet och halls i gott skick,
Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar fr avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fSr informations@verfiring som
bostadsriittsfreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bidrande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten
med,

4, rdkgangar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt éven for spiskapa/koksflidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fr brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utsirémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta ghiller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhéllsatgérd

Bostadsriittsfireningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fr. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgéird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriiitshavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd freningsstémma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att fortindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet Anda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
giitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk f5r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lgenhetens skick si snart som mdjligt, fir bostadsriittsfSreningen avhjélpa bristen pd
bostadsriitishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfra Atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, viirme, gas cller vatten, eller
3. annan viisentlig fériindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en &tgéird som avses i forsta stycket om atgérden & till
pitaglig skada eller oliigenhet fr bostadsréttsforeningen.
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§ 38 Anvéandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor talas. Bostadsriitshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gotf skick inom eller utanfsr
huset.

Bostadsréttshavaren ska hdlla noggrann tillsyn $ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushill, de som bes@ker bostadsrittshavaren som giist, ndégon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfsr arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadstiittshavaren ska flja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsriittsfreningen ge bostadsréittshavaren
tillsidgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna #r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett faremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsiittsforeningen har rétt ait 8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for ait uttora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ta ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre olédgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utfora nddvindiga dtghirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrittsféreningen har rait till det kan
bostadstittsfireningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begréinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse idmnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnd upplata
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse beh&vs inte;
« am en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriit i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsrattsfreningen, eller

+ o ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte beh&vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfSra men
foér bostadsrétisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsratten

Buostadsritishavaren fir inte anviinda ldgenheten fSr ndgot annat dndamél én det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och dérigenom
bli fri frn sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avstigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dverglr bostadsritten till bostadsrittsfreningen vid det manadsskifte som intriéffar
ndrmast efter tre ménader frAn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréits r frverkad och
bostadsritisfireningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Drijjsméil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgsra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmdl med Arsavegift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala frsaveift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer tn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand uppldter ligenheten i andra hand,

4, Annat dindamal
om ligenheten anviinds for annat éndamal #in det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsriittsforeningen eller

annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsl&shet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten &r
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fr st8rningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om hostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsrétisforeningen har ritt till

tilltréde och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vike

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér uttver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen ait skyldigheten
fullgdrs, samt

10, Brottsligt firfarande

om l4genheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
tigenheten anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersitining.
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En uppsigning ska vara skrifilig.

Nyttjanderitten iir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestaimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7--9 fiir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta riittelse utan drdjsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten entigt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadstiitsforeningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefier skiljas ftdn ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsréittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom ire ménader frén den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pé grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadstiittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av drijsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgifien — nér det &r friga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r
beligen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tilibaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén lHgenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans,

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i si hidg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsléigenhet, inte ske om
bostadstiittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvA ménader frdn den
dag da bostadsrittstoreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stdrningar [ boendet giiller vad som séigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelsc
om riittelse inte har skett. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadstétten #r uppliten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
siirskilt allvarliga stdrningar fir uppsiigaing ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden,
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fidn {igenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva ménader fran det att bostadsriittsfreningen
fick reda pa fSrhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om frundersdkning har
inletts inom sammma tid, har bostadsréittsfireningen dock kvar sin #tt till uppsigning intill dess att tvi
manader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillségelse on stérningar i boendet

tillséigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning tilf juridiska personer, dodsbon med flera angfiende nekat medlemskap.

AR o e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nigon annan di krav enligt lag finns pé skrifilig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Néirmare reglering av forutsittningar for anviindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firimatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsritisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittstoreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriive godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styreisen fr HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut ait bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tv& pd varandra fSljande féreningsstammor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uitriide ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsliigenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrattsféreningar

HSB Bostadsréttsidrening \fa (m,l" én i L OH’MJ har vid féreningsstamma den
AL mars 20/3 ochaen A5 _juri 2048 anagit se Normalstadgar 2011 fér
Bostadsrattsiorenin ar. version 5. Eventuella anpasshingar Ww@z f

G el Yo, (illl
For bostadsréttsfﬁrenmgen Fdrb stadsrattsfdremn /
Alexander. Reflyen. ... ANUAE.. W ooy
Namnfartydligande Namnfﬁirtydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Forening & HSB Riksférbund

Styrelsen fir HSB Skane Ekonomisk farening samt HSB Riksfdrbund har den ?—IX/ (-- ( '3
godként dessa stadgar,

La L

Frednk Karlsé.on jurist, HSB Skéne (enllgt fullmakt)
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