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Styrelsen for BRE Hussvalan far

Forvaltningsberattelse .

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsdrets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-28. Foreningens stadgar registrerades 2018-01-09.
Féreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat 4r ndgot ligre 4n foregdende &r. Intdkter har okat ndgot, men inte riktigt i samma omfattning som
kostnaderna.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s& att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 95% till 128%.

I resultatet ingar avskrivningar med 561 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 510 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Riigen 5 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 54 lagenheter uppforda.
Byggnaderna 4r uppforda 2008-2009. Fastighetens adress ar Stralsundsvigen 94 och 96 i Lund.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Folksam

[ foreningens forsakring ingdr styrelseforsdkring och fastighetsforsikring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 30
2 rum och kok 24

Summa 54 /ljb

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 19
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Total tomtarea 3 815 m?

Total bostadsarea 2 584 m?
Arets taxeringsvirde 45 400 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvérde 43200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Kabel-tv/bredband Banhof

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Riigen tillsammans med BRF Lérkan och BRF Backsvalan. Foreningens andel
av samfilligheten #r 30,8 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor,
fijérrvirme, vatten, VA-ledningar, sophantering, gemensamhetslokal samt parkeringsplatser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittlig evig underhallskostnad pa 345 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 134 kr/m>.

For de nirmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 11 113 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé& 370 tkr (143 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 345 tkr (134 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

OVK - Ventilation 2014 Obligatorisk ventilationskontroll

Planerat underhall
Beskrivning Ar

Nya tradack 2020
Malning och justering av ytterdorrar 2020
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ola Olsson Ordforande 2021

Martin Lundberg Vice ordférande 2020

Anna Jeka Ledamot 2021

Wilhelm Wijkander Ledamot 2021

Jessica Larsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Valoczi Suppleant 2020

Annika Lindell Suppleant avgick 2019-07-25

Per Ola Clemedtson Suppleant 2020

Jing Li Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie revisorer stimma

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under 2019 har styrelsen fortsatt tagit hjélp av Lindahls advokatfirma for att undersdka huruvida foreningen har rétt till
ersittning av Veidekke for déligt utford installation av hissar. Samfilligheten Riigen har, efter tidigare beslut, under
2019 borjat att debitera for vatten och virme efter forbrukning.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebdr att Skatterdttsnimndens forhandsbesked frén varen 2019 inte langre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frén mars 2018 och innebér att moms ska ldggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften. Det finns fortfarande en del oklarheter
angéende vad som fr rdknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur avdragsgill ingdende moms ska beréknas i de
fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har
patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska hantera detta under tidigt 2020. Foreningen
har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se dver sin historiska forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter
och att foreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD s& fort detta ar mojligt. Kostnadsméssigt kommer
momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den avdragsgilla ingdende momsen,
i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 71 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hgjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2% frén
och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 821 kr/m*/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 8 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2285 2 403 2271 2227 2185
Resultat efter finansiella poster -51 0 262 298 165
Resultat exkl. avskrivningar 510 561 823 839 706
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. avsittning till underhallsfond 165 256 578 545 706
Balansomslutning 69 051 69 116 70 471 70915 72 735
Soliditet % 68 68 66 66 63
Likviditet % 128 95 155 273 532
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 821 875 858 841 825
Driftkostnader, kr/m? 499 454 362 270 284
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 499 454 362 270 274
Rinta, kr/m? 91 92 104 102 156
Underhéllsfond, kr/m? 985 851 733 631 519
Lan, kr/m? 8378 8 459 8927 9211 10 037
Skuldkvot % 8,58 8,82 10,00 11,00 12,00

600

500

400

100 .\ —

2015 2016 2017 ( 2018 2019

.- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. %

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhaéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 44 810 000 2199 294 277962 -363
Disposition enl. arsstammobeslut 363 363
Reservering underhéllsfond 345 000 _345 000
lanspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 51043
Vid arets slut 44 810 000 2 544 294 -623 325 -51 043

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

-278 325
-51 043
-345 000

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-674 369

Att balansera i ny rikning i kr -

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2285254 2403 069
Ovriga rérelseintakter Not 3 236 398 76 301
Summa rorelseintikter 2 521 652 2479 370
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1289 884 -1 174 246
Ovriga externa kostnader Not 5 -390 580 -405 344
Personalkostnader Not 6 -84 634 -80 668
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -561 252 -561 252
Summa rorelsekostnader -2 326 350 -2 221 510
Rorelseresultat 195 302 257 860
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 49 31
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -246 394 -258 254
Summa finansiella poster -246 345 -258 223
Resultat efter finansiella poster -51 043 -363
Arets resultat -51 043 -363

7 l ARSREDOVISNING BRF Hussvalan Org.nr: 769613-9513



R R A e A e T R T Pl o G e |

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 67716 330 68 257 370
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 141 491 161 704
Summa materiella anliggningstillgingar 67 857 821 68 419 074
Summa anliggningstillgangar 67 857 821 68 419 074
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 447 133
Ovriga fordringar Not 13 2488 1725
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 223 275 116 830
Summa Kortfristiga fordringar 226210 118 688
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 966 770 578 366
Summa kassa och bank 966 770 578 366
Summa omsittningstillgangar 1192 980 697 054
Summa tillgangar 69 050 802 69 116 128
06
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 810 000 44 810 000

Fond for yttre underhall 2 544 294 2199 294

Summa bundet eget kapital 47 354 294 47 009 294

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -623 325 -277 962

Arets resultat -51 043 -363

Summa fritt eget kapital -674 369 -278 325

Summa eget kapital 46 679 925 46 730 969
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21438 342 21 648 062

Summa langfristiga skulder 21 438 342 21 648 062

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 209 720 209 720

Leverantorsskulder 101 946 80 627

Skatteskulder 42274 71577

Ovriga skulder Not 17 0 25123

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 578 595 350 051

Summa kortfristiga skulder 932 534 737 097

Summa eget kapital och skulder 69 050 802 69 116 128
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -51043 e
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 561 252 561252

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 510 209 560 889
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -107 522 -22 119

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 195 437 -144 317

Kassaflode frin den lopande verksamheten 598 124 394 453
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -209 720 -1209 720

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -209 720 -1209 720

Arets kassaflode 388 404 -815 267

Likvidamedel vid arets borjan 578 366 1393 634

Likvidamedel vid arets slut 966 770 578 366

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notfdrteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
IMD Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 2121072 2261304
Hyror, p-platser 66 000 54 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -71
Elavgifter 98 182 87236
Summa nettoomsaéttning 2 285 254 2403 069
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
IT-avgifter 161 352 0
Ovriga ersittningar 8505 11137
Fakturerade kostnader 540 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 4
Avgift Bredband och TV 66 001 64 800
Summa &8vriga rorelseintékter 236 398 76 301
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -28 874 -78 440
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 331 -36 072
Samfillighetsavgifter -497 496 -621 801
Forsakringspremier -29 226 -25 500
Kabel- och digital-TV -155321 -160 368
Serviceavtal 0 -21 900
Obligatoriska besiktningar -17 235 -50 132
Drift och forbrukning, 6vrigt -7 000 -7 000
Forbrukningsinventarier 0 -20 664
Vatten -43 098 0
Fastighetsel -186 749 -152 369
Uppvérmning -250 553 0
Summa driftkostnader -1 289 884 -1 174 246
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -243 413 -298 409
Arvode, yrkesrevisorer -9 000 -8 625
Ovriga forvaltningskostnader -16 254 -1307
Kreditupplysningar -2 125 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 804 -15215
Bankkostnader -1 550 -1550
Advokat och rittegangskostnader -108 135 -78 313
Ovriga externa kostnader -4 300 -1250
Summa évriga externa kostnader -390 580 -405 344
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -51 520 -55352
Sammantriddesarvoden -12 880 -6 153
Sociala kostnader -20 234 -19 163
Summa personalkostnader -84 634 -80 668
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -541 039 -541 039
Avskrivning Installationer -20 213 -20 213
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -561 252 -561 252
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 49 31
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 49 31



Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -234 470 -236 399
Ovriga rintekostnader -1 048 -50
Ovriga finansiella kostnader -10 876 -21 805
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -246 394 -258 254
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 62 986 000 62 986 000
Mark 8 742 000 8 742 000
71 728 000 71 728 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 71728 000 71 728 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3 470 629 -2 929 590
-3 470 629 -2 929 590
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -541 039 -541 039
-541 039 -541 039
*Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 011 670 -3 470 629
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 716 330 68 257 370
Varav
Byggnader 58 974 332 59515370
Mark 8 742 000 8742 000
Taxeringsvarden
Bostider 45 400 000 43200 000
Totalt taxeringsvérde 45 400 000 43 200 000
varav byggnader 32000 000 33000 000
varav mark 13 400 000 10 200 000

*Justerat med 2 kr p.g.a. avrundningsfel tidigare dr.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 202 130 202 130
202 130 202 130
Arets avskrivningar
Installationer -20 213 -20 213
-20 213 -20 213
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -60 639 -40 426
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -60 639 -40 426
Restvirde enligt plan vid arets slut 141 491 161 704
Varav
Installationer 141 491 161 704
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
| Avgifts- och hyresfordringar 447 133
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 447 133
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 162 0
Ovriga kortfristiga fordringar 2326 1725
Summa dvriga fordringar 2488 1725
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 29 948 29 226
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 287 4168
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 882 20 174
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 158 63 262
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 223 275 116 830
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Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 0 42 439
Transaktionskonto 966 770 535927
Summa kassa och bank 966 770 578 366

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 21 648 062 21857 782
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -209 720 -209 720
Langfristig skuld vid arets slut 21 438 342 21 648 062

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,31% 2020-03-25 7536394 0 209 720 7326 674

SWEDBANK 0,83% 2020-03-28 7060 694 0 0 7060 694

SWEDBANK 0,83% 2020-06-28 7260 694 0 0 7260 694

Summa 21 857 782 0 209 720 21 648 062

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 209 720 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 838 880 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 20 599 462 kr forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga skulder 0 573
Skuld sociala avgifter och skatter 0 23 290
Avrikning hyror och avgifter 0 1260
Summa 8vriga skulder 0 25123
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 17 949 52615
Upplupna elkostnader 15788 17 297
Upplupna vattenavgifter 28 780 0
Upplupna virmekostnader 118 295 0
Upplupna revisionsarvoden 9000 7 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 226 501 0
Beriknat forvaltningsarvode 0 120 696
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 162 281 151 568
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 578 595 350 051
Not Stdllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 918 000 26 918 000
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt &ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocks4 styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststller ocksé drsavgiften s8 att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks4 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsfSreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk frvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [dmnats som sikerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter ar
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benmns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse 4r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor fretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H u S Sva I a n for BRF Hussvalan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och k&pare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run for heba Livt
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