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|
Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 5 804 721 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1975-04-18. Nuvarande stadgar registrerades 2017-05-22.
Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat dr ldgre jamfort med tidigare ar. Vilket till storsta delen beroende pa hogre kostnader for underhall.
Bortsett fran underhallet har driftskostnaderna sjunkit ndgot mellan aren. Detta till storsta delen orsakat av ldgre
kostnader for tradgérdsskotsel samt reparationer.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full téckning for foreningens utgifter for kommande ar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 696% till 19%. Den stora skillnaden beror pa det stora underhall
tillsammans med forandrade regler f6r hur féreningens banklan som ska omsittas kommaned verksamhetsar redovisas.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 14n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 424 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -15 266 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Hubertus 1 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 31 byggnader med 149 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1976. Fastigheternas adress &r Jagaregatan 150-466 i Lund.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsidkrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 65
3 rum och kék 64
4 rum och kok 20
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 6 MC-garage

Antal p-platser 149

Antal p-platser 2 Handikapp

Antal p-platser 21 Gistplatser

Total tomtarea 28 748 m?
Bostédder bostadsrétt 11 204 m?
Total bostadsarea 11 204 m?
Arets taxeringsvirde 144 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 144 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pa kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Uppdatering underhallsplan Riksbyggen
Kabel-tv Com Hem AB
Hushallssopor och atervinning Lunds Renhallningsverk
Elhandel Kraftringen
Bevakning av P-platser Sydsec
Bredband och telefoni Ownit

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 147 tkr och planerat underhall for 18 359 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfoéra med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 870 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 166 kr/m?/ar.

For de narmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 26 785 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 678 tkr.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 2 262 tkr (202 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malat fasader pé loftgangshus 2014 atta huskroppar
Isolerat krypgrund 2014 Hus 194-198 och 392-394
OVK 2014 Samtliga lagenheter
Spolat avlopp, tvittstugor 2014 samtliga tvéttstugor
Soprum 2 2015 Ny gavel
Byte av ytterdorrar 2015 Bytt 175 st ytterdorrar
Malat 2/3 av skérskydd mellan
Skarmskydd 2015 altaner
Lekplatser 2015 Byggt om 2 st lekplatser
Malning plank 2016
Besiktning av dorrar 2016
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 137 375
Installationer, undercentral 723 505
Huskropp utvindigt fonster och fasader 17 498 479
Planerat underhall Ar
Takbyte 2024-2025
Utbyte av trirdcke pa balkonger och loftgéngar 2021-2022
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Szidonia Ruggiero Ordforande 2022
Daniel Tuvestam Ledamot 2021
Gunilla Harvyl Ledamot 2022
Anders Hasselgren Ledamot 2021
Rickard Jensen Ledamot 2022
Niklas Frisell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Athanasios Papapanagiotou Suppleant 2021
Gudrun Sandgren Suppleant 2021
Saijad Rahimi Suppleant 2021
Suppleant
Marie Fredlund Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Cecil Torner revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Tommy Malmstedt 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

David Levander
Stanislaw Nalepa

2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 203 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 23 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 206 personer.

Foreningens érsavgift dandrades 2020-01-01 dé& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 508 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregéende é&r 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 7390 7218 7215 6 739 6 720
Resultat efter finansiella poster -15 690 2 054 1707 1 864 1516
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 202 202 172 172 184
Balansomslutning 15 664 25974 24 289 23227 21969
Soliditet % -13 53 48 43 37
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 508 493 493 448 440
Brinsletilldgg, kr/m? 150 150 150 150 150
Driftkostnader, kr/m? 1934 336 367 295 309
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 296 313 337 281 287
Rénta, kr/m? 16 14 12 17 28
Underhallsfond, kr/m? 0 1337 1154 1012 854
Lén, kr/m? 1450 980 1020 1061 1108
Skuldkvot % 2,10 1,45 1,49 1,66 1,74
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 594 000 14975 454 3949092 2054186

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstammobeslut 2054 186 2054 186

Reservering underhallsfond 2262 000 2262 000

Ilanspraktagande av

underhallsfond -17237 454 17237 454

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat -15 689 619

Vid arets slut 594 000 0 13080548  -15689 619

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-1 894 906
-15689619
-2262 000
17 237 454

-2 609 070

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7390216 7218 500
Ovriga rorelseintikter Not 3 340 319 340 232
Summa rorelseintikter 7 730 535 7 558 732
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -21 670 865 -3 767 200
Ovriga externa kostnader Not 5 -369 147 -319 966
Personalkostnader Not 6 -770 147 -876 880
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -424 107 -424 107
Summa rorelsekostnader -23 234 593 -5 388 153
Rorelseresultat -15 504 058 2170579
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 21456
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 269 23 231
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -185 830 -161 080
Summa finansiella poster -185 561 -116 393
Resultat efter finansiella poster -15 689 619 2 054 186
Arets resultat -15 689 619 2 054 186
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 951 097 13 375204
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12 951 097 13 375 204
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 223 500 223 500
Summa finansiella anléggningstillgingar 223 500 223 500
Summa anléggningstillgangar 13 174 597 13 598 704
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 7442 5654
Ovriga fordringar Not 15 1235 844 993 186
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 322 701 233 175
Summa kortfristiga fordringar 1 565 987 1232015
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 923 079 11 143 516
Summa kassa och bank 923 079 11 143 516
Summa omséttningstillgangar 2 489 066 12 375 531
Summa tillgangar 15 663 664 25974 236

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Hubertus Org.nr: 7450004499
Transaktion 09222115557446 723647

Signerat NF, RJ, HE, CT, GH, AH, DT, SR




Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 594 000 594 000

Fond for yttre underhall 0 14 975 454

Summa bundet eget kapital 594 000 15 569 454

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 080 549 -3 949 092

Arets resultat -15689 619 2054 186

Summa fritt eget kapital -2 609 070 -1 894 906

Summa eget kapital -2 015070 13 674 549
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4287 500 10 522 045

Summa langfristiga skulder 4287 500 10 522 045

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11961 645 454 200
Leverantorsskulder Not 19 325743 204 821
Skatteskulder Not 20 4319 4419
Ovriga skulder Not 21 160 747 167 973
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 938 779 946 229
Summa kortfristiga skulder 13 391 779 1777 642
Summa eget kapital och skulder 15 663 664 25974 236
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -15689619 2054 186
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 424 107 424 107

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -15 265 512 2478294
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -333 972 -251 179

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 106 147 84 932

Kassaflode fran den lopande verksamheten -15 493 337 2 312 047
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 5272900 -454 200

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5272 900 -454 200

Arets kassaflode -10 220 437 1857 847

Likvidamedel vid arets borjan 11 143 517 9285670

Likvidamedel vid arets slut 923 079 11 143 517

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Ingen hénsyn &r tagen till redovisningsméssig klassificering av kort och l&ng skuld.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jamforelse med foregdende &r forutom den delen av féreningens langfristiga
skulden som &r foremél f6r omforhandling inom 12 méanader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader (Anskafthingsér 1977) Linjar 63
Ombyggnad vindar (Anskaffningsar 2000) Linjér 25
Gangbanor (Anskaffningséar 2003) Linjar 25
Traktor (Anskaffningséar 2013) Linjér 5
Farthinder (Anskaffningsar 2016) Linjér 5

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5693232 5527476
Hyror, garage 12 000 9360
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -200 -3520
Brinsleavgifter, bostider 1685 184 1685184
Summa nettoomsittning 7 390 216 7 218 500

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 214 896 222 420
Ovriga ersittningar 40 132 15281
Fakturerade kostnader 1440 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 1
Ovriga rorelseintikter 83 844 101 810
Summa dvriga rérelseintikter 340 319 340 232

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -18 359 359 -265 042
Reparationer -146 628 -242 677
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -212 921 -205 173
Forsékringspremier -128 746 -125 607
Kabel- och digital-TV -318 086 -345514
Aterbiring fran Riksbyggen 0 3200
Serviceavtal -33 399 -5985
Obligatoriska besiktningar -2750 0
Bevakningskostnader -1 125 0
Sné- och halkbeké@mpning 0 -13 476
Forbrukningsinventarier -79 724 -68 485
Fordons- och maskinkostnader -27 875 -33 906
Vatten -363 347 -360 256
Fastighetsel -243 297 -273 704
Uppvérmning -1 494 295 -1 500 226
Sophantering och atervinning -178 079 -211 810
Forvaltningsarvode drift -81 232 -118 538
Summa driftskostnader -21 670 865 -3 767 200
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -174 457 -200 173
IT-kostnader -1285 0
Arvode, yrkesrevisorer -9.500 -9 189
Ovriga forvaltningskostnader -16 402 -6 704
Kreditupplysningar -2325 -1 125
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -41 362 -15 581
Kontorsmateriel -7 801 -12 001
Telefon och porto -3672 -4 944
Konstaterade forluster hyror/avgifter -5 654 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 258 -8247
Bankkostnader -1 640 -1 550
Advokat och réttegangskostnader -58 125 0
Ovriga externa kostnader -40 666 -60 452
Summa dvriga externa kostnader -369 147 -319 966
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -384 896 -446 802
Uttagsskatt -136 196 -138 237
Styrelsearvoden -59 000 -58 000
Sammantréddesarvoden -38 000 -38 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 998 -6 400
Ovriga kostnadsersittningar -3 358 -2218
Pensionskostnader -19 045 -19 786
Ovriga personalkostnader -5 131 -5789
Sociala kostnader -120 851 -161 648
Summa personalkostnader -770 475 -876 880
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -315 381 -315 381
Avskrivning Markanlédggningar -11 985 -11 986
Avskrivningar tillkommande utgifter -96 741 -96 741
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -424 107 -424 107
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fréan langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 21456
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 21 456
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 0 23 150
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 269 80
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 269 23 231
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -180 282 -154 101
Ovriga rintekostnader -60 -1 377
Ovriga finansiella kostnader -5488 -5601
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -185 830 -161 080
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 974 100 19 974 100
Mark 1 055900 1 055900
Tillkommande utgifter 2418 534 2418 534
Markanldggning 59 928 59 928
23 508 462 23 508 462
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 508 462 23 508 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 270 493 -7955 113
Tillkommande utgifter -1 814 821 -1 718 080
Markanldggningar -47 942 -35957
-10 133 256 -9 709 150
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -315 381 -315 381
Arets avskrivning tillkommande utgifter -96 741 -96 741
Arets avskrivning markanldggningar -11 985 -11 986
-424 107 -424 108
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 557 363 -10 133 258
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 951 098 13 375 204
Varav
Byggnader 11 388 226 11 703 606
Mark 1 055900 1 055900
Tillkommande utgifter 506 972 603 713
Markanldggningar 0 11985
Taxeringsvédrden
Bostéder 144 000 000 144 000 000
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Totalt taxeringsvarde 144 000 000 144 000 000
varav byggnader 88 000 000 88 000 000
varav mark 56 000 000 56 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 625 550 625 550
625 550 625 550
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 625 550 625 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -625 550 -625 550
-625 550 -625 550
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -625 550 -625 550
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -625 550 -625 550
Inventarier och verktyg 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 223 500 223 500
Summa andra langfristiga fordringar 223 500 223 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7442 5654
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 442 5654
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 199 832 207 580
Skattekonto 1036012 785 606
Summa dvriga fordringar 1235 844 993 186
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 147 414 128 746
Forutbetald kabel-tv-avgift 40019 42 029
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 135268 62 400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 322701 233 175
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 0 6 764 201
Transaktionskonto 923 079 4379315
Summa kassa och bank 923 079 11 143 516
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 16 249 145 10 976 245
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -11 961 645 -454 200
Langfristig skuld vid arets slut 4 287 500 10 522 045

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,12% 2021-03-28 2 383 495,00 0,00 250 000,00 2 133 495,00
SWEDBANK 1,12% 2021-03-28 4005 250,00 0,00 54 200,00 3951 050,00
SWEDBANK 0,46% 2021-05-28 0,00 6 000 000,00 272 900,00 5727 100,00
SWEDBANK 1,63% 2022-03-25 4587 500,00 0,00 150 000,00 4437 500,00
Summa 10 976 245,00 6 000 000,00 727 100,00 16 249 145,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nésta rakenskapsér forfaller 11 961 645 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 437 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Foéreningen
har en 16pande amortering om 727 100 kr/ér, varav 577 100 kr avser 1&n som omf6rhandlas nésta ar och 150 000 kr

avser lan som forfaller efter utgdngen av nésta rakenskapsér.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 263 243 204 821
Ej reskontraforda leverantorsskulder 62 500 0
Summa leverantérsskulder 325743 204 821

Not 20 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Berdknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 4319 4419
Summa skatteskulder 4319 4419
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Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 136 147 138 237
Skuld sociala avgifter och skatter 20 042 18 108
Clearing 4559 11 628
Summa ovriga skulder 160 747 167 973

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Ioner 58 860 91 006
Upplupna sociala avgifter 2361 16 133
Upplupna réantekostnader 3559 1327
Upplupna elkostnader 20 813 22 031
Upplupna virmekostnader 228 955 210 000
Upplupna kostnader for renhallning 12 524 16 064
Upplupna revisionsarvoden 9500 9188
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 325
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 602 207 580 155
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 938 779 946 229
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 436 000 20 436 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Szidonia Ruggiero Anders Hasselgren
Daniel Tuvestam Gunilla Harvyl
Rickard Jensen Niklas Frisell

Min revisionsberittelse har lamnats

Hakan Ekstrand Cecil Torner
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Yrev AB
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen BRF
Hubertus
Org.nr 745000-4499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen BRF Hubertus for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststaller
resultatrdkningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r
l&mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,

Riksbyggen BRF Hubs, Org.nr 745000-4499

Transaktion 09222115557447142632

Signerat HE



strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Hubertus for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé n&got annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Ystad, signeras digitalt
Hékan Ekstrand

Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott foér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hanter
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