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138 - diir mBjlighsterna bor Brf Hojden
Org nr 745000-0646

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Hojden fér hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamaél att i bostadsrittsfbreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.
Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1955 pa fastigheten Slattern 5 som fSreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress 4r Kobjersvigen 9 i Lund.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok L o Antal Yta m?
1 2 84
2 20 1156
22 1240
Garage 4
Parkeringsplatser 6

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Christian Forsell ordfdrande

Margareta Nilsson styrelseledamot
Sofia Norman styrelseledamot
Helena Grebelius-Wolk styrelseledamot
David Hjerpe styrelseledamot

Av foreningen vald revisor har varit Anna Larsson och Axel Henningsson.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantSrer

Leverantérer Avtalstyp

Kraftringen Nit AB elavtal

Kraftringen Nit AB uppvarmning med fjéarrviirme
Com Hem AB kabel-TV

Léansforsakringarna fastighetsforsakring (fullvirde)
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88 - dSr majligheterna bor Brf H6jden
Org nr 745000-0646

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 607 kr/m? bostadslégenhetsyta.
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Foreningens banklan uppgdr pé bokslutsdagen till 3 667 500 kr. Under aret har féreningen amorterat 80 000 kr,
vilket kan s#gas motsvara en amorteringstakt p4 46 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 37
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 7
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut ‘ 36

Under &ret har, baserat p4 kontraktsdatum, 5 bostadsrétter Gverlatits (forra dret Sverléts 2 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet.

Flerarsoéversikt

Nettoomsattning, tkr ] 779 769 739 729
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 -19 107 -84
Egetkopital thr _682 6771 __6% _ 589
Taxeringsvérde, tkr 18 400 17400 17 400 17400
varavbyggnad b 9800 9400 9400 9400
Arsavgifm? bostadsrtsyta bostader 607 601 571, 569
Bankskuld/m? bostadsrattsyta o 2958 3022 3087 2123
Réntekostmad/m? bostadsréitsyt_a — 52 4 41 - 33
Avsittn. underhallsfond/m? bélggrlagisyta 32 3 32 32
Avskrivning/m? byggnadsyta 101 . 101 113 69

En snittldgenhet pd 56 m? kan forenklat séigas vara belanade med 165 629 kr vid arets utgéng,
P4 en snittlagenhet pa 56 m? beloper en ménadsavgift om ca 2831 kr/manad.
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Forandring i eget kapital
Medlems- Reserv- Fond yttre
insatser fond underhall

Belopp vid arets
ingéng 55400 7002 483723
Resultatdisposition
enligt forenings-
_stimman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: -
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdlisplan 40 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 55 400 7002 523723

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans firfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fére reservering/ianspriktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan

Summa till stimmans frfogande

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Balanserail

resultat

150 121

-18 759

-40 000

91362

Brf Hojden
Org nr 745000-0646

Arets Total
resuliai

-18 759 677 488

18 759 0

0

4269 4269

4269 681 757

131 362

-40 000

4269

95 631

95 631
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H8B - dir nBligheterna bot

Resultatrdkning

2019-01-01

Brf Hojden
Org nr 745000-0646

2018-01-01

Rorelseintdkter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rnteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019-12-31

2018-12-31

775438 768 524
3 600 2 686
779 038 771 210
-561 868 -578 971
-1317 -2 130
-19 495 -22 532
-125 429 -125 429
-708 110 -729 062
70 928 42 148
0 116

-66 659 -61 023
-66 659 -60 907
4269 -18 759

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

4269
-40 000

-35731

-18 759
-40 000

-58 759
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HSB - diir mBjlighetoran bor Brf HOjden
Org nr 745000-0646

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingor

Byggnader och mark Not 8 4069 232 4193 161
Inventarier och installationer Not 9 9 000 10 500
Summa materiella anliggningstillgangar 4078 232 4203 661
Summa anléggningstillgangar 4078 232 4 203 661

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran Not 10 0 682
Ovriga kortfristiga fordringar 17 199 17 199
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 9 969 9 506
Summa kortfristiga fordringar 27 168 27 387

Kassa och bank

Bank Not 12 432 441 370 651
Summa kassa och bank 432 441 370 651
Summa omsittningstiligangar 459 609 398 038
Summa tillgadngar 4 537 841 4 601 699
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HSE - dBr mojtigretorns bor Brf Hiijden
Org nr 745000-0646

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55400 55 400
Kapitaltillskott 7002 7 002
Fond for yttre underhall 523 723 483 723
Summa bundet eget kapital 586 125 546 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 91 362 150 121
Arets resultat 4269 -18 759
Summa fritt eget kapital 95 631 131 362
Summa eget kapital 681 7537 677 488
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3667 500 3747 500
LeverantSrsskulder 72 822 52 860
Aktuell skatteskuld Not 14 198 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 115 565 123 852
Summa kortfristiga skulder 3856085 3924212
Summa skulder 3 856 085 3924212
Summa eget kapital och skulder 4537 841 4 601 699
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440 s bR ern e Brf Hojden
Org nr 745000-0646

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tiliimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rid BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vdsentliga komponenter.

Nyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsdttningar.

Markanliggningar skrivs av linjirt. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprékstagande fran underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i smahus 4r 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ligenhet 2019.

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.
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H8B - dir m3igheteras bor

Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgitter bostidder 752304 744 744
Hyresint#kt garage och bilplatser 22 584 22 680
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 550 1100
775 438 768 524

Not3 Ovriga rérelseintikter
rigt 3 600 2 686
3600 2 686

Not4 Driftskostnader

Reparationer -99 656 -128 894
El -25 032 -21 500
Uppvérmning -194 202 -182 252
Vatten -40 911 -43 525
Renhéllning -27 566 -25 504
TV, bredband, iptelefoni -31 874 -31218
Forvaltningskostnader -107 161 -111 469
Fors#dkringar -5173 -5195
Fastighetsskatt -30 294 -29414

-561 868 -578 971

Not5 Ovriga externa kostnader

vriga torvaltningskostnader 919 -942
Foreningsverksamhet 0 -600
Kontorsutrustning och -material -398 -588

-1317 -2 130
Medelantal anstéllda inga inga
Arvode till styrelsen -15 795 -17 200
Sociala avgifter -3 700 -5332
-19 495 -22 532
Not7  Avskrivningar
Byggnader -123 929 -123 929
Inventarier -1 500 -1 500
-125 429 -125 429
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2074

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 6 588 072 6 588 072
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 588 072 6 588072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -2394 911 -2270982
Arets avskrivningar byggnader -123 929 -123 929
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 518 840 -2 394 911
Utgaende redovisat viirde 4 069 232 4193 161
Redovisade varden byggnader 4 069 232 4193 161

Fastighetsbeteckning: Sléattern 5

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1955 9 800 000 8 600 000 18 400 000 17 400 000
9 800 000 8 600 000 18 400 000 17 400 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 45 000 45 000
Utgéende anskaffningsvérden 45 000 45 000
Ingéende avskrivningar -34 500 -33 000
Arets avskrivningar -1 500 -1 500
Utgdende avskrivningar -36 000 -34 500
Utgdende redovisat viirde 9 0u0 10 500

Avskrivning gbrs enligt linjar metod under fem &r.

Not 10 Aktuell skattefordran
vrig Skattefordran 0 682

0 682

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring 1818 1538
Forutbetald kabel-TV och bredband 8151 7 968
2 969 9506

Handelsbanken 432 441 370 651
432 441 370 651
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Brf Hojden

Org nr 745000-0646

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 978322 1,80% 2020-03-27 2 542 500 30000
Stadshypotek 153960 2,05% 2020-01-07 1 125 000 50 000
3 667 500 80 000
Amortering nésta ar 80 000
L&n som forfatler (konverteras) nésta ar exkl. beréiknad amortering 3 587 500
Summa skulder som redovisas som kortfristiga 3667 500
Genomsnittsrantan vid érets utgéng 1,93%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 320 000
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3267500
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 3 900 000 3 900 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 3 900 000 3900 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

198

0

198

0

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna loner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réintekostnader
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

ZY 5 20

(A Goresthl

Sofia Norman Wolk Helena G(j)eliué

Vér revisionsberiittelse har avgivits 2020-04- 2<

Ak (W ‘%/ M

Anna Ldrsson Axel Henningsson
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor vald av féreningsstdmman

15795 17 200
4276 5332
27972 29257
11125 9677
0 2677

56 397 53791
0 5918

115 565 123 852

,:é?é /04//»%

Christian Forsell Margareta Nilsson
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