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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bf Hogevall UPA far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsforeningens byggnad uppfordes ar 1926 pa fastigheten Repslagaren 18 som foreningen innehar
med &ganderétt. Fastighetens adress &r Tullgatan 3 A-C, i Lund.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter. Bostadsréttstillagget forsékrar den boendes
underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Lena Hjelmstrom Ordforande Vald pa ett ar
Birgitta Onnemyr Styrelseledamot Vald pa ett ar
Jan Eric Nahlinder Styrelseledamot Avgatt
Fredrik Berg Styrelseledamot Vald pé ett ar
Olof Strom Styrelseledamot Vald pa ett ar
Erik Dalfelt Styrelsesuppleant Vald pé ett ar
Revisorer

Mazars AB

Carina Nordblad
Helene Sjéstrém

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i forening av Lena Hjelmstrom.

Antalet medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 24 rostberattigade medlemmar.

Stamma och sammantraden
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07 varid 8 rostberattigade medlemmar var representerade.

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantréaden.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

LeverantOrer Avtalstyp

Affarsverken Elavtal (elkraft)
Bredbandsholaget Bredband och IP-telefoni
Kraftringen Elavtal (nat) och fjarrvarme
Comhem Kabel-TV

Garantistad Trappstadning

HSB Skane Administrativ forvaltning
Lunds renhallningsverk Renhallning
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Mazars AB Revision

VA Syd Vatten och avlopp

SEB Finansiella tjanster

SBAB Fastighetslan

Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfdrséakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tidigare Ianevillkor I6pte ut under &ret och styrelsen undersokte méjliga villkor hos manga langivare.
Valet foll pA SBAB som erbjod en ranta om 4,74%, bundet i tvéa ar. Foreningens kostnader for riantor
Okade darmed med 126.965 kronor pa &rshasis. Ovriga banktjénster hanteras av SEB.

Foreningens gruppavtal for bredband med Telenor 16pte ut i december och styrelsen valde att férlanga
avtalet till samma villkor som tidigare. Priset 4r ofgrandrat sedan 2016 och medlemmarna har tillgang
till bredband med hastighet 250/100 mbit.

Underhall och investeringar

2022 Malning/renovering i trapphus B och C

2022  Inkdp av ytterligare utemobelgrupp

2020 Renovering av trapphus A

2020 Renovering av bastu

2020 Omlaggning av tak pa gardshus

2019 Malning av trappracken, lister, vaggar och fonster i A-trappan

2019 Energibesiktning

2019 Spolning och frasning av avloppsstammar

2019 Inkdp av tva utemobelgrupper fran Grythyttan

2018 Konvertering av 6 trapphusbalkonger till franska balkonger inklusive nya dorrar

2018 Nybyggnation av 15 lagenhetsbalkonger

2018 Nya radiatortermostater och justering av radiatorventiler for jamnare varmeniva

2018 Utvandig uppgradering fran traditionella lampor till LED

2017  Nya maskiner till tvattstugan fran Miele (tva tvattmaskiner, tva torktumlare och en mangel)

2017 Installation av vakuumavgasare till varmecentralen

2017 Genomgang av dagvattensystem utan anmarkning

2017 Nya cykelstall till innergarden

2017  Uppgradering fran traditionella lampor i trapphusen till LED

2016 Byte av dagvattenr6r i anslutning till stuprannor

2016  Uppfraschning av tradgard

2016 Byte av befintliga lagenhetsdorrar till sdkerhetsddrrar

2016 Inkop av fastighetsboxar for post och paket

2016 Ny fjarrvarmecentral

2016 OVK med godkant resultat

2016 Radonmatning med godként resultat (utan anméarkning)

2015 Ny luftavfuktare till torkrum

2014 Malning av gardshus och tvattstuga

2012 Malning och kittning av fonster

2003 Malning av trapphus (aterstallning till originalutférande)

1993 Byte av avloppsstammar, vattenstammar, elstammar samt installation av mekaniskt
franluftsventilationssystem

Framtida underhall

Under en femarsperiod bedémer styrelsen att foljande kommer att genomforas:
Byte eller renovering av trapphusportar samt porttelefoner

Nytt golv i B-trappan (passagen)

Renovering av trapp till tvéttstuga,

Beskarning av trad pa innergérden,

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll),

Mindre uppfraschning av trapphus (B och C trapp)
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Beroende pa 6kad inflation och osaker ekonomisk utveckling i samhallet bedémer styrelsen att
ovanstaende underhall eventuellt inte fullt ut ryms inom nuvarande avgiftsniva.

Avgifter

Styrelsen arbetar aktivt med effektiviseringar och kostnadsreducerande étgarder vilket har majliggjort
oférandrade arsavgifter mellan 2012 och 2022 infor 2022 beslutade styrelsen om méjligheten att hoja
medlemmarnas avgifter for att fortsatt majliggora renoveringar och underhall. En 6kning av avgifterna

om 5% genomfordes vid halvarsskiftet. Till detta ska tilldggas att foreningen arligen uppvisar ett starkt

ekonomiskt resultat utan att tumma pa kontinuerligt underhall och investeringar.
Styrelsen ser i dagslaget inget direkt behov av avgiftshéjningar samtidigt finns en beredskap att

genomfora justeringar pga det osékra marknadsléget avseende energikostnader, inflation och réntelége.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsratter overlatits (forra aret Gverlats 2

49
47

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att

mer an en medlem kan bo i samma l&genhet. Det ska noteras att vid stimman har en

bostadsréatt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera

bostadsréatter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Belaningsgrad (skuld/tax-varde), %

Forandring i eget kapital
Medlems- Upp-
insatser fond
Belopp vid arets
ingang 170 810 8476
Resultatdisposition
enligt férenings-
stémman:
Overforing
Balanseras
i ny rdkning
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang 170 810 8476

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel

2022
920
-152
637
34 400
14 600
15%
10%

Fond yttre
underhall

429 012

-429 012

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Overforing frdn fond yttre underhall
Avrets resultat
Summa till stémmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

2021
859

14

789
25000
11 400
18%
14%

Balanserat

resultat

166 484

429 012

13 943

609 438

2020
914

775
25000
11 400

17%
14%

Arets

resultat

13 943

-13 943
-151 623

-151 623

2019
914

21

766
25000
11 400
17%
13%

Totalt

788 724

0
-151 623

637 101

180 426
429 012
-151 623
457 815

457 815
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatrdkning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

919 638 858 961
32120 77 802
951 758 936 763
-858 807 -667 534
-32 000 -56 768
-27 598 -23 188
-121 313 -139 153
-1 039 719 -886 643
-87 961 50 120
-63 663 -36 177
-63 663 -36 177
-151 623 13 943
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3764 823 3864 077
Inventarier och installationer Not 9 0 22 059
Summa materiella anlaggningstillgangar 3764 823 3886 136
Summa anlaggningstillgangar 3 764 823 3886 136

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 29777 29 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 23150 21100
Summa Kortfristiga fordringar 52 927 50 847

Kassa och bank

Bank Not 12 412 019 472 755
Summa kassa och bank 412 019 472 755
Summa omsattningstillgangar 464 946 523 602
Summa tillgangar 4229 769 4 409 738
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2022-12-31

2021-12-31

84 759 84 759
86 051 86 051
8476 8476

0 429 012

179 285 608 297
609 438 166 484
-151 623 13943
457 815 180 426
637 100 788 724
3350 000 0
3350 000 0
29 156 3387 500
46 966 56 536
2403 1983

0 11028

164 143 163 967
242 668 3621014
3592 668 3621014
4229 769 4 409 738
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillampning av rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120ar

Auvskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
| forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjnsteinkomst och momspliktig forséljning.
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Noter

Not 2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 782742 605 868
Konsumtionsavgift el 29 988 59 976
Konsumtionsavgift varme 68 604 137 208
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 23 760 47520
Intakt andrahandsupplatelse 1985 4764
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 079 3085
Ovriga primdra intakter och ersattningar 480 540
919 638 858 961

Not 3  Ovriga rorelseintakter
Ovrigt 32120 77 802
32120 77 802

Not 4  Driftskostnader

Reparationer -171 646 -38 805
El -189 029 -137 032
Uppvarmning -225 839 -237 760
Vatten -40 847 -39510
Renhallning -34 505 -32 035
TV, bredband, iptelefoni -70 276 -58 700
Forvaltningskostnader -75 096 -73 883
Forsakringar -14 814 -14 115
Fastighetsskatt -36 456 -35016
Ovriga driftskostnader -299 -678
-858 807 -667 534

Externt revisionsarvode -9 250 -44 138
Ovriga forvaltningskostnader -8 586 -6 681
Kostnader 6verlatelse och panter -14 164 -5949
-32 000 -56 768

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -21 000 -18 000
Sociala avgifter -6 598 -5 188
-27 598 -23 188

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -99 254 -103 123
Installationer och inventarier -22 059 -36 030
-121 313 -139 153



5

OO/
HSB - dér méjligheterna bor Bf HOgeva” UPA
Org nr 745000-0711

Not 8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2048

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 5886 050 5886 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5886 050 5886 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 021973 -1 918 850
Avrets avskrivningar byggnader -99 254 -103 123
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 121 227 -2021 973
Utgdende redovisat varde 3764 823 3864 077
Redovisade varden byggnader 3764 823 3864 077

Fastighetsbeteckning: Repslagaren 18

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 2029 14 600 000 19 800 000 34 400 000 25 000 000

14 600 000 19 800 000 34 400 000 25000 000
Stéallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3561 000 3561 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 3561 000 3561 000
Ingéende anskaffningsvarden 215155 215155
Utgaende anskaffningsvarden 215155 215155
Ingéende avskrivningar -193 096 -157 066
Arets avskrivningar -22 059 -36 030
Utgaende avskrivningar -215 155 -193 096
Utgdende redovisat varde 0 22 059

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 29 777 29 747
29 777 29 747
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 3757 3541
Forutbetald kabel-TV och bredband 19 393 17 559

23150 21100

SEB 412 019 472 755

412 019 472 755
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering

SEB 3,73 2023-09-28 29 156 29 156
SBAB 4,74 2025-01-14 3350000 0
3379156 29 156

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3350 000
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 29 156
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 29 156
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,71%
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld 2 403 1983
2 403 1983

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 0 5400
Arbetsgivaravgifter 0 5188
Ovriga kortfristiga skulder 0 440
0 11028
Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 63 642 59 980
Upplupna rantekostnader 4411 0
Upplupen revision 18 000 25000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 78 090 78 987
164 143 163 967
/ 2023
Birgitta Onnemyr Olof Strom Fredrik Berg

Lena Hjelmstrém
Ordférande

Var revisionsberéttelse har avgivits 2023- -
Mazars AB

Carina Nordblad
Godkand revisor

11



