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ARSREDOVISNING |

Styrelsen for Bf Hogevall UPA (745000-0711) far hirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under riakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31,
foreningens 89:e verksamhetsar. '

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsforeningen har till &ndamal att i bostadsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsforeningens byggnad uppfordes ar 1926 pa fastigheten Repslagaren 18 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Tullgatan 3 A-C, i Lund.

Fastigheten &r fullviirdesforsékrad hos Linsforsikringar.

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie foreningsstimma den 28 juni 2015

Andreas Hansen ordférande
Henrik Larsson Ernefelt styrelseledamot
David Edsbicker styrelseledamot
Jan Nihlinder styrelseledamot
Hampus Vitestam styrelsesuppleant
Revisor:

MAZARS SET revisionsbyra AB
My Janghed Askler ~ Huvudansvarig revisor
Helene Sjostrom Revisorssuppleant
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Bf Hégevall UPA
Org nr 745000-0711

Firmatecknare:
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i férening av Andreas Hansen och David Edsbiicker.

Antalet medlemmar:
Foreningen hade vid arets slut 24 medlemmar,

Stimma och sammantriiden:
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-06-28 vari étta rostberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantréden samt tva stimmor utdver ordinarie.

Féreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Affirsverken Elavtal (elkraft)

Bredbandsbolaget Bredband och IP-telefoni
Kraftringen Elavtal (nit) och fjérrviirme
Comhem Kabel-TV

Garantistid Trappstiddning

Handelsbanken Fastighetslan och finansiella tjanster
HSB Skane Administrativ och teknisk forvaltning
Lunds renhéllningsverk Renhallning

Lansforsdkringar Fastighetsforsikring (fullvirde)
MAZARS SET Revisionsbyra Revision

VA SYD Vatten och avlopp

Véasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen har under aret infort en webbaserad medlemsportal for bokning av tvittstuga,
dokumenthantering, kommunikation mellan styrelse och medlemmar. Viss information sisom
arsredovisningar och stadgar finns &dven tillgingligt for miklare och andra externa intressenter.

Efter inférandet av redovisningsregelverket K3 har stadgarna uppdaterats genom att kravet om
avsittning till underhéllsfond tagits bort. Andringar i stadgarna har ocksé gjorts for att formalisera
regelverket kring andrahandsuthyrningar.

Arets underhall:

Under aret har féreningen genomfort foljande stdrre underhallsatgérder:

Luftavfuktaren i torkutrymmet har bytts ut. I 6vrigt har 16pande underhall utférts i normal omfattning,
I samband med héststddningen gjordes en storre utrensning av vinds- och kéllarutrymmen.
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Framtida underhall:

Under en trearsperiod berdknar féreningen att genomfora foljande:

Renovering eller annan atgérd for foreningens sex gemensamma balkonger,

Uppgradering av virmesystem for bittre energieffektivitet,

Uppgradering av befintliga ligenhetsddrrar till sikerhetsdorrar,

Uppfréschning av trapphus,
Beskirning av trid,
Uppfréaschning av tridgard inklusive cykeluppstéllning.

Styrelsen beddmer att ovanstaende underhall ryms inom nuvarande avgiftsnivéer.

Bf Hogevall UPA

Org nr 745000-0711

Styrelsen avser att ldgga fram ett forslag om att mojliggora for medlemmarna att bygga balkonger.

Avgifter och hyror:

Styrelsen har beslutat om oféréndrade arsavgifter fran och med 2016-01-01.

Flerarsoversikt

2015
Nettoomséttning, tkr 914
Resultat efter finansiella poster, tkr 137
Eget kapital, tkr 657
Taxeringsviérde, tkr 17 600
————— varav byggnad, tkr 9 800
Soliditet 19%
Beléningsgrad (skuld/tax-virde) 15%

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat
Summa till stiimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2014
914
122
519

17 600
9 800
16%
15%

2013
914
27
398

17 600
9 800
11%
17%

2012
914
50
370

15 600
9 400
10%
20%

-125 525
137296
L1770

11771
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RESULTATRAKNING

Bf Hogevall UPA

Org nr 745000-0711

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(S ]

2015-01-01-
2015-12-31

913932
38 023
951 955

-659 421
-19 268
-21 007
-67 704

-767 400

184 555

248

-47 507
-47 259
137 296

137 296

2014-01-01-
2014-12-31

913 932
5232
919 164

-613 803
-8 462
-39 060
-60 703
-722 028

197 136

472

-76 051

-75 579

121 558

121 558

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Over-/lunderskott efter disposition av underhall

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

137 296
0

137 296

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

121 558
-37 173

84 385

Sida4/10




BALANSRAKNING

Bf Hogevall UPA

Org nr 745000-0711

Belopp i kr

Not

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanlidggningar materiella anldggningstillgingar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7

2 675 760
28 005

17 900
2721665

2721 665

3201
29 548
28 191

60 940

70

655 702
655 702

716 712

3 438 377

27736 463
0

0

2736 463

2736 463

3 825
29 346
27 859

61 030

70

542 240
542 240

603 340

3339 803
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BALANSRAKNING

Bf Hogevall UPA

Org nr 745000-0711

Belopp i kr

Not

2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reserviond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

170 810
8476
465 583
644 868

-125 525
137 296
11770

656 639

2611309
2611 309

15372
81411
73 646
170 429

3 438 377

170 810
8476
428 410
607 695

-209 910
121 558
-88 352

519 343

2 626 681
2 626 681

15372
89 887
88 520
193 779

3 339 803

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckning
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

14

3561 000
3 561 000

Inga

3561000
3 561 000

Inga
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Bf Hogevall UPA
Org nr 745000-0711

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Fére rikenskapsaret 2014 tillimpades
arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3).
Jamforbarheten med redovisning fran rikenskapsar tidigare dn 2014 kan dérfor vara bristande, till exempel i
flerarsoversikten i furvaltningsberittelsen. Bostadsréttsforeningen &r enligt arsredovisningslagens definitioner

ett mindre foretag.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
redovisade virden fordelats pa visentliga komponenter. Aterstende redovisningsmissig nyttjandeperiod for
for foreningens byggnad har vid arets slut bedomts vara 99 ar. Arets avskrivning pa byggnaden motsvarar
1,47% av ackumulerade anskaffningsvirden vid arets utgang.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
#r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och avsittning till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, Eventuella kapitalinkomster som inte #r
hénforliga till fastigheten och inkomster frin andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

[ foregiende ars drsredovisning redovisades kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning som dvriga externa
kostnader. I drsredovisningen for 2015 har kostnader for teknisk och ekonomisk forvaltning redovisats som
driftskostnader i resultatrikningen, dessutom har 2014 érs siffror omklassificerats enligt denna nya klassificering.

1 foregdende ars arsredovisning redovisades nettoomsittning med en del vriga rorelseintikter. I rsredovisningen
for 2015 4r de omklassificerade till 6vriga rorelseintdkter. Nyckeltalen 4r omriknade enligt denna nya klassificering.

Styrelsen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer s#llan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for visentliga justeringar i
redovisade virden for tillgingar och skulder géller frimst marknadsvérdet pd bostadsforeningens fastighet.
Bostadsforeningens fastighet vérderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt viirde, om detta understiger
anskaffningsviirdet. D4 marknadsvirdet verstiger det bokforda vérdet pa bostadsféreningens fastighet,

skulle forst en dramatisk nedgéng i marknadsvérdena paverka de redovisade virdena pa bostadsforeningens fastighet.

NOTER

1 Ovriga rorelseintikter
Vidarefaktuering sjilvrisk forsakringsirende 10 775 0
Ovriga medlemsavgifier 27 248 5232
Summa ovriga rorelseintdakter 38 023 5232
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Bf Hogevall UPA
Org nr 745000-0711

2 Driftskostnader 2015 2014
Lépande underhall 55 607 18 338
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0 1033
Lokalviard, stidning 27 878 10 550
Snordjning 0 1750
El 85 856 89712
Uppvirmning 212 232 211742
Vatten, avliopp 33 563 39091
Renhéllning, sophdmtning 41250 33768
Kabel-TV, internet 80 048 83274
Fastighetsforsikringspremier 11477 11411
Fastighetsskatt 29 832 29208
Forvaltningsavtal 81678 83 926
Summa drift 659 421 613 803

3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Kontorsmaterial, tele, porto 210 210
Externt revisionsarvode 10 780 6 500
Ovriga forvaltningskostnader 8278 1752
Summa dvriga externa kostnader 19 268 8 462

4 Personalkostnader 2015 2014
Loner for anstillda 0 7 894
Arvode styrelsen 17 000 17 000
Ovrig l6n/ersittning styrelsen 0 7831
Sociala avgifter 4007 6335
Summa personalkostnader 21 007 39 060

5 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31

Viirdet utgtrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2113
Virdefr enligt taxeringsbeslut 1929

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende Anskaffningsvédrde byggnader 4138461 4098 853
Inkép 0 39608
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 138 461 4138 461
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -1401 998 -1341295
Arets avskrivningar -60 703 -60 703
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1462701 -1401998
Redovisat varde 2675760 2736 463

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvirden mark - bostider 7 800 000 7 800 000
Summa taxeringsvarde 17 600 000 17 600 000
Fastighetsbeteckning Lund Repslagaren 18
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Bf Hogevall UPA
Org nr 745000-0711

6 Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde 55 656 55 656
Arets anskaffning 35006 0
Utgaende anskaffningsvarde 90 662 55 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning -55 656 -55 656
Arets avskrivning -7 001 0
Ackumulerad avskrivning enligt plan -62 657 -55 656
Planenligt restvarde 28 005 0
7 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2015-12-31 2014-12-31
Pagaende arbeten fastigheter 17 900 0
Utgaende redovisat virde 17 900 0

Pagéende nyanldggning avser balkongrenovering.

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsikring 11615 11477
Forutbetald kabel-tv 9316 9122
Férutbetald internet 7 260 7260
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 191 27 859

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31

Placeringskto Handelsbanken 11 11
Placerkto Skandiabanken 59 59
Summa dvriga kortfristiga placeringar 70 70
10 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Handkassa 425 565
Transaktionskonto Handelsbanken 655277 541 675
Summa kassa och bank 655 702 542 240

11 Forandring i eget kapital

Resery- Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
fond insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingang 8 476 84 759 86 051 428 410 -209 910 121 558 519 343
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman 121 558 -121 558 0
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhallsplan 37173 -37 173 0
Arets resultat 137296 137 296
Belopp vid
drets utglng 8 476 84 759 86 051 465 583 -125 525 137 296 656 639

Posten medlemsinsatser i balansrdkningen bestdr av insatser och upplatelseavgifter.
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Bf Hogevall UPA
Org nr 745000-0711

2015-12-31 2014-12-31

12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Stadshypotek 990555 1,72%  2016-09-30 0 1140 000 1140 000
Stadshypotek 985798 1,72%  2016-09-01 15372 1486 681 1502 053
15372 2 626 681 2642 053
Nista ars amortering beriiknas uppga till 15372 15372
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2611 309 2626 681
Genomsnittsrinta vid arets utgéng 1,72%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till 61 488
Om 35 ar beréiknas nuvarande skulder uppga till 2 549 821
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupen sophdmtning 8 704 6535
Forutbetalda manavgifter/hyror 55996 73 404
Upplupna réntekostnader 2 060 2081
Ovriga interimskulder 386 0
Beriknat arvode for revision 6500 6500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 73 646 88 520
14 Fastighetsinteckning 2015-12-31 2014-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 3 561 000 3 561 000
Summa pantbrev som stillts som sakerhet fér egen skuld 3 561 000 3 561 000

Lnd.. 2016-05-29).

ort och datum

................................. WewSen

Andreas Hansen
B AR o
i - 5
I e T T i e
David Edsbiicker

Var revisionsberdttelse har avgivits den . ZC"\ kj . be 2 C"

y Janghed Askler
ARS SET Revisionsbyré
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bf Hogevall UPA
Org.r. 745000-0711

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bf Hogevall UPA {or &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr ndédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn villjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgirder som ér dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

L

U;B i V7 S B
Sida 1(2) Praxif

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPERDERT FIRMS




EMAZARS

o
lM s
S

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bf Hogevall UPA for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Viart ansvar ir att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamoten &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om styrelseledamoten pa
annat sétt har handlat i strid med lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmé den 275 2016
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