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ARSREDOVISNING

Bf Hogevall UPA
Org nr 745000-0711
Styrelsen far héirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Féreningsfragor

Styrelse

Per Lekse ledamot
Louise Albertsson-Witting ledamot
Maria Lindqvist ledamot
Gustaf Larsson Ernefelt ledamot
Irina Garmach suppleant
Stimmal/Sammantraden

Ordinarie foreningsstdmma holls 2011-05-19, vari 7 rostberdttigade medlemmar var
representerade. '

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av tva i forening
Per Lekse

Louise Albertsson-Witting

Maria Lindqvist

Gustaf Larsson Ernefelt

Antal medlemmar
Féreningen hade vid érets slut 24 medlemmar.

Sida 1/ 11



Bf Hégevall UPA
Org nr 745000-0711

Férvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Typ

Afférsverken Energi AB Elavtal, elkraft

Lunds Energi Elavtal, nit

Lunds Energi Uppvérmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhallning

Com Hem Kabel-TV

Bredbandsbolaget Bredband

HSB Skane Teknisk och administrativ forvaltning
HSB Skéne Fastighetsskotsel
Lénsforsdkringar Fastighetsforsdkring (fullvirde)
Verksamheten

Fgreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Repslagaren 18, vilken byggdes ar 1926
och bestér av flerbostadshus med adress Tullgatan 3 A-C.

Energibesiktning dr utférd av AF Infrastruktur ar 2009.
PCB inventering &r utford ar 2011.

Brandskyddskontroll #r utford ar 2009,
Lagenhetsregister till Lantméteriet 4r inrapporterat 2011,
El- och statusbesiktning #r utfort &r 2011.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m2

1 6 38-40

2 14 58-60

3 4 73-85
24 1380

Under &ret har 2 ldgenhetséverlatelser skett.

Vid en bedémning utifrédn lder och tidigare underhall har under verksamhetsaret underhall
utforts i normal omfattning.
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Ekonomi
Kostnadsutveckling tkr
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Avgifter och hyror
Arsavgifter och hyror hjdes med 5 % fr o m 2011-11-01.
Arsavgifierna uppgick under aret till i genomsnitt kr 504:-/kvm bostadsligenhetsyta.

Diagram &ver arsavgifternas forindring under 5 ar
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Vésentliga hdndelser under aret
Under aret har service utforts pa foreningens tvittmaskiner.

Forvantad framtida utveckling
Féreningen har inga stérre underhéllsarbeten planerade.

Avgifter och hyror
Den fér &r 2012 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 5 % och styrelsen beslutade att
hoja arsavgifterna med 5 % fr o m 2012-01-01.

Arsavgifterna uppgar efter hojning till i genomsnitt kr 539:-/kvm bostadsligenhetsyta.
Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fire reservering/ianspraktagande av yttre fond -168 885,49
Disposition enligt stimmobeslut 2011 -30 622,00
Arets resultat 9 419,77
Reservering till fond for yttre underhall, enligt stadgar -34 735,00
Summa till stimmans férfogande -224 822,72

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning -224 822,72

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Resultatrékningen visar hur det har gétt under 4ret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhdll kan variera mycket
ér frdn dr men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jdmna ut kostnaderna
Over aren.
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RESULTATRAKNING

2011-01-01 2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsitining 1 869 147 857 884
Summa intakter 869 147 857 884

Rorelsens kostnader

Drift 2 -640 398 -678 752
Lépande underhall -33 695 -41 109
Avskrivningar -85 022 -85 022
Summa kostnader -759 115 -804 882
Rorelseresultat 110 032 53 002

Finansiella poster

Rénteintikter 5499 210
Réntekostnader -107 376 -130 397
Réntebidrag 0 2727
Ovriga finansiella kostnader -2 134 -2 986
Summa finansiella poster -104 011 -130 446
Resultat efter finansiella poster 6 021 -77 444
Inkomstskatt _ 3 3399 0
Arets resultat 9420 -77 444
RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 9 420 77 444
Reservering till fond for yttre underhall -34 735 -30 622
Resultat efter disposition av underhall ‘ -25 315 -108 066

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2011-12-31

2010-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar, insats SBC
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2905 322
11 128
2916 450

3 400
3 400

2919 850

544
29 171
25 893
55 608

200
395025
595 425

651 033

3 570 883

2979212
22 260
3 001 472

3400
3 400

3 004 872

4213
28953
24 574

57 740

270
546 634
546 904

604 644

3 609 516
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2011-12-31

2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Reserviond

Ovrigt bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

8

84 759
8476

86 051
366 038
545 323

-234 242
9420
-224 823

320 501

3 088 403
3 088 403

75572
1504
18536

79 368

161 980

3 570 883

3561000

Inga

84 759
8476

86 051
300 681
479 966

-91 441
=77 444
-168 885

311 081

3104 087
3 104 087

99 226
980
1536

92 607
194 349

3 609 516

3561000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens (BFN) allm#nna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har upptagits till anskaffhingsvérden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster
och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som r behorigt organ for beslut om
reservering till yttre fond enligt foreningens stadgar. Detta innebir att 4rets omforing mellan
fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till yttre fond enligt stimmans beslut
géllande 2010, samt enligt styrelsens beslut gillande &r 2011.

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta forvaltningsdomstolen r en bostadsriittsforenings rinteintikter skattefria till den del de
dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande
fall av inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%.

NOTER
1 Nettoomsattning 2011 2010
Arsavgifter bostider 694 691 687 028
Intékter kabel-TV 47 520 47 520
Ovriga intékter och ersétiningar frén boende och lokalhavare 63 360 63 360
Ovriga intikter 63 576 59976
869 147 857 884
2 Drift 2011 2010
Snoéréjning 0 17913
El-avgifter 99917 97 095
Uppvarmningsavgifter 215510 237400
Vatten och avlopp 17 049 31981
Renhéllning 34 599 34275
Kabel-TV, internet 81196 79613
Fastighetsforsakringspremier 17 539 10337
Fastighetsskatt 31248 30648
Kontorsmaterial, tele, porto 300 0
Férvaltningsavtal 76 163 76 448
Ovriga forvaltningskostnader 5020 3 891
Medlemsavgifter 4230 4230
582 771 623 831
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Fortroendevalda och personalkostnader 2011 2010
Loner for anstidllda 30 000 27397
Arvode styrelsen 15 000 15 000
Sociala avgifter 12 627 12 524

57 627 54 921
Summa drift 640 398 678 752

Enligt en dom 1 Hégsta forvaltningsdomstolen #r rénteintikter som tillhér fastighetsforvaltningen
skattefria. Denna dom méjliggjorde ocksa att ompréva tidigare inbetald inkomstskatt sedan
taxeringsér 2008. Aterbetalningen redovisas som en omvind kostnad i arets bokslut.

4 Byggnader och mark 2011-12-31 2010-12-31

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Byggnaderna &r helt avskrivna ar:
Brandftrsékringsvirde:
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ack av- och

virde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 244 250 -34 195
Balkonger 34 859 -13 950
Fastighetsforbéttringar I 615 733 -172 410
Fastighetsforbiéttringar I 164 011 -133 000
Fastighetsforbéttringar TV 3 040 000 -766 086
Byggnader 4098 853 -1119 641

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvirde byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Arets
avskrivning

-4 885
-6 975
-24 630
=7000
-30 400
-73 890

2053
Fullvirde
1929

Avskrivn
period
50 ar

5 ar

25 ar
25 ar
100 &r

4098 853
4 098 853

-1 119 641
-73 890
-1 193 631

2 905 322

Bokfort virde
2011-12-31

205170
13 934
418 693
24011
2243 514
2905 322

4 098 853
4 098 853

-1 045 751
-73 890
-1 119 641

2979 212
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Fastighetsbeteckning

5 Maskiner och inventarier
Avskrivningar sker enligt en 5-&rig rak avskrivningsplan
1 st Torktumlare Electrolux 2008, 23 125 kr
1 st Avfuktare Electrolux 2008, 32 531 kr

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingiende anskaftningsviirde
Utgaende anskaffningsviarde

Ingdende avskrivning
Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde

6 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

- Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald internet

9400000 9400000
6 200 000 6 200 000
15 600 000 15 600 000

Repslagaren 18

2011-12-31 2010-12-31

55656 55656
55 656 55 656
-33 396 -22 264
-11 132 -11 132

-44 528 -33 396
11128 22 260
2011-12-31 2010-12-31
9 406 8316

8 567 8338

7920 7920

25 893 24 574

7 Bank 2011-12-31 2010-12-31

Checkkonto Handelsbanken
Likviditetskonto Skandiabanken
Transaktionskonto Handelsbanken

11 11
2 56
295 157 546 567
595 225 546 634

8 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgift
Belopp vid érets bérjan 84 759 86 051

Disposition enl stimmobeslut 0 0
Reservering till fond for yttre

underhéll enligt stadgar

Arets resultat

Belopp vid arets slut 86 051

84 759

Fond yttre
underhall

300 681
30622
34735

366 038

Balanserat Arets

resultat resultat

-91 441 =77 444

-108 066 77 444
-34 735

9420

-234 242 9420
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9 Skulder till kreditinstitut

2011-12-31 2010-12-31

Rénta Konvdatum Typ  Amortering
Stadshypotek 742396 2,20 2012-09-01 B 15 684 1 548 403 1 564 087
Stadshypotek 784987 4,25 2014-03-30 B 0 1540 000 0
Stadshypotek 309805 553 0 100 000
Stadshypotek 363806 5,53 0 540 000
Stadshypotek 530546 5,53 0 900 000
15 684 3088403 3104087
R = rorlig ranta B = bunden rinta
Niésta ars amortering uppgar till 15 684
Beréknad amortering inom 2 - 5 ar uppgér till 62 736
Direfter uppgér skulden till 3 009 983
10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2011-12-31 2010-12-31
Upplupet vatten 1939 2 454
Upplupen sophdmtning 5732 5728
Forutbet méanavgifter/hyror 68 953 70 915
Upplupna rantekostnader 2744 9297
Ovriga interimskulder 0 4213
79 368 92 607
Lund 2012- (09 - 2.8
ort datum
@LL . M (g (me t
Per Lekse"” Mar Lindqvist |

é /MV/MV/ /é///% //

Louise Albertsson—Wlttmg

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den 2012-

Féreningsvald revisor

}// V/J e
)ﬁaf Ldtsson Ernefelt
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