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HEB - dir mbjlighetarna bor

ARSREDOVISNING
Styrelsen for Bf Hogevall UPA far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
fSreningens 95:¢ verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsforeningen har till indamal att i bostadsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsforeningen ir et privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229).

Bostadsforeningens byggnad uppfordes ar 1926 pa fastigheten Repslagaren 18 som foreningen innchar
med dganderiitt. Fastighetens adress iir Tullgatan 3 A-C, i Lund.

Fastigheten ir fullvardesforsikrad hos Linsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér

bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter. Bostadsriittstillagget fOrsikrar den boendes
underhallsansvar utover den vanliga hemforsikringen.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féoreningsstdamma

Jan Nihlinder Ordforande Vald pa ett ar
Christopher Milsom Styrelseledamot Vald pa ett ar
Marie Neuman Styrelseledamot Vald pa ett ar
Lena Hjelmstrom Styrelseledamot Vald pé ett ar
Birgitta Onnemyr Styrelseledamot Vald pa ett ar
Erik Dalfelt Styrelsesuppleant Vald pa ett ar
Revisorer

Mazars AB

Carina Nordblad Huvudansvarig revisor

Helene Sjostrom Revisorssuppleant

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i forening av Christopher Milsom och Jan Nihlinder.

Stimma och sammantréden
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-14 vari 9 rostberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsen har under dret hillit sju protokollforda sammantréden.
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HSB - dilr mijughetarna bor

I'oreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantrer Avtalstyp

Aflirsverken Elavtal (elkraft)
Bredbandsbolaget Bredband och IP-telefoni
Kraftringen Elavtal (nit) och fjarrvirme
Comhem Kabel-TV

Garantistid Irappstadning

HSB Skane Administrativ forvaltning
Lunds renhallningsverk Renhallning

Mazars AB Revision

VA Syd Vatten och avlopp

SEB Fastighetslan och finansiclla janster
Lians(Orsikringar fastighetsforsikring (fullviirde)

Bostadsriittstilligget (orsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har inga storre hindelser skett.

Underh
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2015
2014
2012
2003
1993

all

Renovering av trapphus A

Renovering av bastu

Omliggning av tak pa gardshus

Malning av trappricken, lister, viiggar och fonster 1 A-trappan

Energibesiktning

Spolning och frisning av avloppsstammar

Inkop av tva utemdbelgrupper fran Grythyttan

Konvertering av 6 trapphusbalkonger till franska balkonger inklusive nya dorrar
Nybyggnation av 15 ldgenhetsbalkonger

Nya radiatortermostater och justering av radiatorventiler fr jimnare virmeniva
Utviindig uppgradering fréan traditionella lampor till LED

Nya maskiner till tvittstugan fran Miele (tva tvittmaskiner, tva torktumlare och en mangel)
Installation av vakuumavgasare till virmecentralen

Genomgang av dagvattensystem utan anmiirkning

Nya cykelstill till innergarden

Uppgradering fréin traditionella lampor i trapphusen till LED

Byte av dagvattenrir i anslutning till stupriinnor

Uppfrischning av triidgard

Byte av befintliga ligenhetsdérrar till sikerhetsdorrar

Ink&p av fastighetsboxar for post och paket

Ny fjidrrviirmecentral

OVK med godkiint resultat

Radonmiitning med godkiint resultat (utan anmirkning)

Ny lufiavfuktare till torkrum

Malning av gardshus och tviittstuga

Malning och kittning av fSnster

Malning av trapphus (terstiillning till originalutfSrande)

Byte av avloppsstammar, vattenstammar, elstammar samt installation av mekaniskt
franlufisventilationssystem

Bf Hogevall UPA
Org nr 745000-0711
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HSB - div mbgligheterna bor

Bf Hogevall UPA
Org nr 745000-0711

Framtida underhall

Under en tredrsperiod bedomer styrelsen att foljande kommer att genomforas:
Byte eller renovering av trapphusportar samt porttelefoner

Nytt golv i B-trappan (passagen)

Renovering av trapp till tvittstuga,

Beskiming av triid pa innergarden,

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll),

Mindre uppfriischning av trapphus (B och C trapp)

Styrelsen bedomer att ovanstiende underhll ryms inom nuvarande avgifisniva .

Avgifter

Styrelsen arbetar aktivt med effektiviseringar och kostnadsreducerande atgérder vilket har mdjliggjort
ofvrindrade drsavgifier sedan 2012 samtidigt som foreningen arligen uppvisar ett starkt ekonomiskt
resultat utan att tumma pa kontinuerligt underhll och investeringar. Styrelsen ser i dagsliget ingen direkt
behov av avgifishdjningar samtidigt finns en beredskap att genomfvra justeringar pga det osikra
marknadsliget avseende energikostnader, inflation och riintelige.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets brjan 50
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 1
Antal avgaende medlemmar under rikenskapséret 2
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 49

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter 6verlatits (forra dret dverlits 7
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att
mer iin en medlem kan bo i samma liigenhet. Det ska noteras att vid stimman har en

bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare samt att om en medlem innehar flera

bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning, tkr 914 914 914 914
Resultat efier finansiella poster, tkr 14 11 21 28
Eget kapital, tkr 789 775 766 745
Taxeringsviirde, tkr 25000 25000 25 000 22 000
-varav byggnad, tkr 11 400 11 400 11 400 11 400
Soliditet, % 18% 17% 17% 17%
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 14% 14% 13% 13%
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Forandring i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 170 810
Balanscras
i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 170 810
Resultatdisposition

Reserv
fond

8476

8476

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat
s till sti forfogand

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras 1 ny riikkning

Fond yttre
underhall

429012

429012

Balanserat
resultat

159 981

6503

166 483

Bf Hogevall UPA

Org nr 745000-0711

Arets Totalt
resultat

6503 774 781

-6 503 0

13943 13943

13943 788 724

166 483

13943

180 426

180 426
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HSE - dir mbjligheterna bor Bf Hiigevall UPA
Org nr 745000-0711

Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsiittning Not 2 858 961 864 493

Ovriga rorelscintiikter Not 3 77 802 77 808

Summa rorelseintdkter 936 763 942 301
Rorelsekostnader .
Driftskostnader Not 4 -667 534 -704 973 |
Ovriga externa kostnader Not 5 -56 768 -34 557
Personalkostnader och arvoden Not 6 -23 188 -19 826

Av- och nedskrivningar av matericlla anliggningstillgiangar Not 7 -139 153 -139 154

Summa rorelsekostnader -886 643 -898 510
Rorelseresultat 50120 43 791

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter -36 177 -37 288

Summa finansiella poster -36 177 -37 288

Arets resultat 13943 6503
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HS8 - dir méjligheterna bor Bf Hi')gevall UPA
Org nr 745000-0711

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 3864 077 3967 200
Inventarier och installationer Not 9 22 059 58 089
Summa materiella anliggningstillgangar 3886 136 4025 289
Summa anlaggningstillgangar 3 886 136 4025289
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 29 747 29 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 11 21 100 19 462
Summa kortfristiga fordringar 50 847 49 209

Kassa och bank

Bank Not 12 472755 408 265
Summa kassa och bank 472755 408 265
Summa omsattningstillgangar 523 602 457 474
Summa tillgangar 4409 738 4482 763




MSE - dar mégkgheterna bor

Bf Hogevall UPA
Org nr 745000-0711

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 759 84 759
Upplatelseavgifier 86 051 86 051
Uppskrivningsfond 8 476 8476
Fond {r yttre underhall 429012 429012
Summa bundet eget kapital 608 297 608 297
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 166 484 159981
Arets resultat 13943 6 503
Summa fritt eget kapital 180 426 166 483
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 3387 500
Summa langfristiga skulder 0 3 387 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 3387 500 50 000
Leverantorsskulder 56 536 144 048
Aktuell skatteskuld Not 14 1983 1263
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 11028 500
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter Not 16 163 967 124 671
Summa kortfristiga skulder 3621014 320482
Summa skulder 3621014 3707 982
Summa eget kapital och skulder 4 409 738 4 482 763
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S8 - abr migheterna bor Bf Hégevall UPA
Org nr 745000-0711

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsnimndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgangar och avsittningar har
viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fSreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beriiknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Fljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10- 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fSreningens tillgangar beriiknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ér
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
lang(ristig. Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran riikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlidnga eller avsluta krediten.

Beskattning

BostadsriittsfSreningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hiinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innchavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I fsrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.




WSB - dir mbjlighuterna bor Bf Hégevall UPA
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifier bostider 605 868 605 868
Konsumtionsavgift ¢l 59976 59976
Konsumtionsavgift virme 137 208 137 208
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 47 520 47 520
Intikt andrahandsupplatelse 4764 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier 3085 13 681
Ovriga primiira intikter och ersittningar 540 240
858 961 864 493
Not3  Ovriga rérelseintikter
I'6rsiknngsersiittning 0 1054
Ovrigt 77 802 76 754
77 802 77 808
Not4  Driftskostnader
Reparationer -38 805 -101 103
El -137 032 -88 892
Uppvirmning -237 760 =225 798
Vatten -39 510 40 727
Renhillning -32 035 -38 044
TV, bredband, iptelefoni -58 700 -79 940
Obligatoriska besiktningar 0 -8 744
Forvaltningskostnader -73 883 =73 020
Forsikringar -14 115 -13 821
Fastighetsskatt -35016 -34 296
Ovriga driftskostnader -678 -588
-667 534 =704 973
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -44 138 -8 500
Ovriga forvaltningskostnader -6 681 -12 721
Kostnader éverlitelse och panter -5 949 -13 336
-56 768 -34 557
Medclantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -18 000 -15 086
Sociala avgifter -5 188 -4 740
-23 188 -19 826
Byggnader -103 123 -103 124
Installationer och inventarier -36 030 -36 030
-139 153 -139 154
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WSO - dis mijligheterna bor

2021-12-31 2020-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgifien
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2048

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskalfningsvirde byggnader 5 886 050 5643 550
Arets investering byggnader 0 242 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5886 050 5 886 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-1 815726

Ingaende avskrivningar byggnader -1918 850

Arets avskrivningar byggnader -103 123 -103 124
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 021973 -1 918 850
Utgaende redovisat viirde 3864077 3967 200
Redovisade viirden byggnader 3864 077 3967 200
Redovisade virden mark 0 0
Fastighetsbeteckning: Repslagaren 18
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2029 11 400 000 13 600 000 25 000 000 25 000 000
11 400 000 13 600 000 25000 000 25 000 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 3561 000 3561 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 3561 000 3561 000
Ingaende anskaflningsvirden 215155 215 155
Utgaende anskaffningsvarden 215155 215155
Ingaende avskrivningar -157 066 -121 036
Arets avskrivningar -36 030 -36 030
Utgéende avskrivningar -193 096 -157 066
Utgaende redovisat viirde 22 059 58 089

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 747 29747

29 747 29 747

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 3541 3489
Forutbetald kabel-TV och bredband 17 559 6573
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 9 400

21100 19 462

Not 12 Bank
SEB 472 755 408 265
472 755 408 265
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Lincinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,95 2022-09-28 3387 500 50 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3337500
Niista ars amortering av langfristig skuld 50000
Léan som ska konverteras inom ett ar 3337 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3 387 500
Genomsnittsrintan vid rets ulgang 0,95%
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer #n 5 r 0
Finns det Swap-avtal i fSreningen? Nej
Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 1983 1263
1983 1263
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 5400
Arbetsgivaravgifier 5188 0
Ovriga kortfristiga skulder 440 500
11 028 500
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 59 980 46 200
Upplupen revision 25000 4250
Forutbetalda arsavgifter och hyror 78 987 74 221
163 967 124 671
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[)/cna Hjelmstrom* Christopher Milsom an Nfihlinder

dfSrande

[/

Birgitta Onnemyr /Marie Neuman

Var revisionsberittelse har avgivits 2022- -
Marzars AB

Carina Nordblad
Godkind revisor
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M
amortering
Riintesats Konv.datum Belopp
g ) 095 20220928 3387 500 ; 322 ggg
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del
: 50 000
Niista &rs amortering av lingfristig skuld 3337 500
Lin som ska konverteras inom ett ir ___m_w
Redovisad kortfristig del av lngfristig skuld
Genomsnittsciintan vid drets utging 0.9598
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &in 5 ar
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 Aktuell skatteskuld 263
Arets beriiknade skatteskuld 1983 1
1983 1263
Personalens killskatt 5400 0
Arbetsgivaravgifter 5188 0
Ovriga kortfristiga skulder 440 500
11028 500
Upplupen el, vatten, viirme, renhillning 59 980 46 200
Upplupen revision 25 000 4250
Forutbetalda drsavgifter och hyror 78 987 74 221
163 967 124 671
LJ__@ 2022
Lena Hjelmstrém Christopher Milsom Jan Niihlinder
Ordf6rande

Marie Neuman

Vir revisionsberdittelse har avgivits 2022- -
Marzars AB

Carina Nordblad
Godkiind revisor




